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VI HAR FRAGAT

DE ALDRE

VAD DE SJALVA VILL!

VARA MEDLEMMAR, SVERIGES FASTIGHETS-
MAKLARE, &r en ovarderlig kalla for kunskap om
vilka fragor som engagerar pa bostadsmarknaden.
Fa har lika manga méten och samtal om hur
dnskemalen ser ut hos konsumenterna. Och fa
andra kan med samma skarpa beradtta om hur den
bistra verkligheten pa bostadsmarknaden begransar
manniskors valmojligheter att férédndra sitt boende i
takt med livets olika skeenden. Allt oftare hor vi
berattelser om att situationen for de aldre pa bo-
stadsmarknaden ar besvarlig, till och med desperat
pa sina hall. Var unders6kning visar att manga aldre
vill flytta, men hur ser valméjligheterna ut? Ar de
tillrackliga? Vilka hinder ar storst? Och viktigast av
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allt — vem lyssnar pa hur de aldre skulle vilja ha
det, om de sjélva fick valja?

Vi tycker att det &r hog tid att borja lyssna mer pa
de aldre, det handlar om respekt. Ofta utmalas
just de aldre som bromsklossar for rorligheten pa
bostadsmarknaden. Vi menar att de aldres situation

pa bostadsmarknaden ar viktig ur manga perspektiv.

Dels for att vi ser att de aldre skulle flytta i stérre
utstrackning om det faktiskt fanns valmojligheter
som svarade mot deras 6nskemal, det skulle 6ka
rorligheten i hela bostadsbestandet. Dels for att vi
tror att samhallet och akttrerna pa bostadsmarknaden
brister i att skapa attraktiva val for aldre. En sak

-"'-""‘\ - |

FAKTA OM GRANSKNINGEN

TNS Sifo har stallt fragor till allmanheten i aldersgruppen 60-79
ar under perioden 16 februari till 5 mars 2015. Antalet intervjuer

var 1016 stycken, och skedde 6ver telefon. Under samma tidspe-
riod stalldes ocksa fragor till kommuntjansteman med ansvar for
aldrefragor, 150 personer intervjuades 6ver telefon.

‘{,Att bostadsmarknaden inte fungerar kdnns som ett

svek*mot deMidre, och en'sak ar.saker: Vi maste
a pa desédldres@gna dnskemal kring sitt boende.

# Mingrid Ei D, Maklarsamfundet

ar saker — det kravs nya grepp pa bostadsmark-
naden for aldre och grundreceptet kan vara enkelt.
Vi tror att en bra borjan ar att visa stérre intresse
och respekt for de aldre och lyssna in deras egna
onskemal kring sitt boende. Det kan leda till battre
I6sningar i framtiden — som i sin tur leder till
okad rorlighet.

Maklarsamfundet har granskat de aldres situation
och valmajligheter pa bostadsmarknaden med hjalp
av TNS Sifo. En delrapport presenteras i Almedalen
och slutrapporten kommer till hésten 2015. Jag
onskar dig intressant lasning!

{u‘aﬂn:aa &beu--"“’

Ingrid Eiken, VD, Maklarsamfundet
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SAMMANFATTADE SLUTSATSER

Mer an halften av de tillfragade vill, eller tror sig
vilja, flytta nu eller i framtiden.

Tva tredjedelar av de som anger en 6nskan om att
flytta tanker sig da nagon form av boende anpassat
for dldrande (serviceboende eller 55+).

En tredjedel av de tillfragade tror inte att det
kommer att finnas ett passande boende till dem
den dag de eventuellt vill flytta.

En tredjedel av de tillfragade kanner inte till
kommunens erbjudande av boende till aldre. Bland
de som kanner till erbjudandet ar installningen
ljummen.

Utbudet styr de aldres flyttplaner — en tredjedel
skulle flytta om det fanns fler eller battre alternativ.

Halften av de tillfragade anser att det ar svarare
att fa [an aven om det enbart ar 4 % som upplevt
det sjalva.

Var femte tillfragad ser reavinstskatten som ett
hinder for dem néar de 6vervéager en forséljning.
Bland de tillfragade i Stockholmsomradet ar
andelen en tredjedel.

Hela 40 procent av de tillfragade kommuntjanste-
mannen ser pessimistiskt pa tillgangen for passande
boenden for aldre i sina respektive kommuner.

Anledningen, enligt tjanstemannen, ar bristen
pa trygghetsboenden, eller som vissa kallar det,
“mellanboenden”.

6 av 10 av de tillfragade kommuntjanstemannen
tror inte att de aldre i kommunen kanner till vilken
typ av boende som kommunen kan tillhandahalla.

Samtidigt tror 81 procent av kommuntjanstemannen
att de aldre i kommunen ar ndjda eller mycket
n6jda med kommunens erbjudande av boende till

aldre. Av de aldre svarar enbart 15 procent att de
ar nojda eller mycket nojda.

SVENSKA LUFTSLOTT

,,Att intresset for att lyssna pa de aldre ar sa lagt

ar faktiskt hdpnadsvackande.
Ingrid Eiken, VD, Maklarsamfundet
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ar stor och den
forvantas 6ka framover. Bara av det skalet kan man
anta att deras preferenser och valmojligheter pa
bostadsmarknaden kommer att spela stor roll.
Bostadsforsoérjningen for de aldre generationerna ar
inte en fraga som kan behandlas isolerat. Den maste
ses i sitt sammanhang av hur andra grupper bor och
kommer att vilja bo. Trots detta saknas dialog med
de aldre om hur de sjalva vill ha det.

| dag har vi narmare tva miljoner "aldre” i den

svenska befolkningsstrukturen, om femton ar ror
det sig om ytterligare en halv miljon méanniskor.

Syftet med den granskning Maklarsamfundet gjort
ar att kartlagga forutsattningar fér de aldre att
kunna férandra sitt boende, och pa sa satt bade
verka for att hoja livskvaliteten hos de aldre och
Oka rorligheten pa bostadsmarknaden i stort.

Hur gruppen aldre valjer att bo paverkar hela
bostadsmarknaden.

Diagram 1. Befolkningsprognos for aldersgrupperna 65-74 ar och 6ver 75 fram till ar 2040

Antal personer
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—B5-74 &r Cwer 75 &r

Diagram och faktaruta: Boverket
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Diagram 2. Mer an haélften vill flytta, nu eller framéver...

100%
Ja, jag tror att jag kommer att
90% . o . .
vilja flytta men vet @nnu inte nar
80%
44 45 44 Ja, jag vill flytta inom fem ar
70%
60% M Ja, jag vill flytta inom en
50% _ 9 tvaarsperiod
_
40% M Ja, jag vill flytta nu\sa snart som
mojligt
30%
20% M Nej, jag vill bo kvar i mitt

nuvarande boende
10%

a 5 Vet ej\ej svar

Alla (n=1016) 60 - 69 &r (n=544) 70 -79 &r (n=472)

0%

Kalla: TNS Sifo

,,I\/Iénniskor vill kunna péaverka sitt boende livet
igenom — det géller sa klart dven aldre.

Ingrid Eiken, VD, Maklarsamfundet
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bor i bostader pa den ordinarie
bostadsmarknaden. En del aldre bor i senior-
bostader som éar vanliga bostader som riktar sig till
medelalders eller aldre. Sarskilda boendeformer for
aldre ar en boendeform for service och omvardnad
for aldre som behdver sarskilt stéd. For att kunna
bo i ett sarskilt boende kréavs en bistandsprovning
och ett beslut av kommunen. Trygghetsbostader ar
bostader som har utrymmen f6ér de boendes maltider,
samvaro, hobby och rekreation och dar det finns
personal pa vissa tider.

Av de som é&r 6ver 80 ar har 14 procent plats i
sarskilt boende. Det befintliga bostadsbestandet ar
inte sarskilt val planerat for en aldrande befolkning,
detta trots att halften av den aldrande befolkningen
ser framfor sig att de ska flytta.

Manga aldre drar sig ocksa for att planera for sitt
boende pa alderns host, man upplever kanske att
man &r langt ifran den alder da vardbehov intrader.
Dock visar Maklarsamfundets undersékning att
drommen for manga ar just ett anpassat boende.

Diagram 3. ...och 6nskemalet dr framférallt ett anpassat boende.

100%
90%
80% 35 23
70%
60%
50%
40%
30%

20%

10%

10 12 8
0%
Alla (n=558) 60 - 69 ar (n=290) 70-79 ar (n=268)

Det saknas idag bostader och boendemiljéer val
anpassade till den aldrande manniskans behov.
Det finns brister i tillgédnglighet inom det ordinarie
bostadsbestandet och i ett antal kommuner saknas
platser i sarskilt boende.

Enligt Boverket ar flyttfrekvensen bland aldre

generellt 1ag, och har varit s under en langre tid.
Den laga flyttfrekvensen beror inte bara pa ett
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Boende anpassat for aldrande med
tillgang till service

m Seniorldgenhet\nyproducerad
bostad med malgrupp 55 +

B Mindre lagenhet\hus

M Storre bostad

B Annan typ av boende, i sa fall vad

Vet inte

sinande utbud av bostader anpassade for aldre.
Manga av dagens aldre vill bo kvar i sin nuvarande
bostad. Det déliga utbudet innebar dock en inlasnings-
effekt for de som vill flytta, men som inte har
mojlighet till detta, da inga alternativ finns.

Enligt Maklarsamfundets undersdékning ar detta
alltsa ett symptom pa att det saknas alternativ som
ar tillrackligt tilltalande.

._.t-

: Ar det rq;nl tatt aIIt ﬂa(
‘;aldres bostadsdromnwar

il f

Farstavik:

":.?Tf|h
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OTRYGGHETEN
—ETT SVEK MOT

MAKLARSAMFUNDETS UNDERSOKNING visar att
det finns en stor otrygghet kring vilket utbud som
kommer att finnas pa bostadsmarknaden den dagen
det ar dags att flytta. En tredjedel av de tillfragade
kénner sig inte trygga med att det finns ett [ampligt
boende att flytta till den dag de vill flytta. Otrygg-
heten ar storre i och kring storstader, dar ar hela
40 procent av de tillfragade oroliga for hur utbu-
det p&d marknaden ska vara tillrackligt den dag det

Diagram 4. Stor otrygghet kring utbud av boende

100%

90%

80%

70% 57 56

60%

50%

40%

30%

20%

10%
10

0%
Alla (n=1012)

H Vet ej\ejsvar M Nej

DE ALDRE

ar dags att rora pa sig. Varfor den halva av alla de
aldre som Méaklarsamfundet har fragat som vill eller
kan ténka sig att flytta inte gor slag i saken finner
vi mojligen svaren pa har. Bostaden ar féor manga
méanniskor, oavsett alder, forknippad med just en
trygg punkt i tillvaron. Ar du trygg dar du &r idag
men kanner otrygghet infér vad som kan komma att
bli resultatet av en flytt kommer du att bo kvar.

52

60-69 ar (n=543) 70-79ar (n=469) Boende i storstad

Ja
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// Sy
Var femte tlllfragad rreavinst-
skatten som ett hinder fBr dem

nar de overvag%?;%m farsaljning.
Bland de tillfig¥ r"tookholms-

omradet gr alasg en tredjedel.
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NARA EN TREDJEDEL av de tillfrdgade anger Storstadsbor & mer negativt instéllda till kom-

D att de inte kanner till kommunens erbjudande av munens bostadserbjudande och har lagre kunskap.
U bostader for aldre. Vetskapen 6kar med aldern men Har anger hela 40 procent att de inte kdnner till

fortfarande &r det 25 procent av de som &r 70-79 ar  erbjudandet.

B L N D X D ? — K ? | \I G som inte anser sig veta vad kommunen erbjuder.

Diagram 5. Kommunens erbjudande av bostader for dldre idag

KOMMUNERNAS UTBUD

6 ' = 5 Mycket bra
p— 90%

OCH ERBJUDANDE *
70%
50%
40% m2
30%
20% 20 34 , 40 m 1 Mycket daligt
10% 6

0% Jag kanner inte till
Alla 60-69ar 70-79ar Boendei kommunens erbjudande for
(n=1016)  (n=544) (n=472)  storstader aldre idag.

Diagram 6. Manga av de &ldre i Maklarsamfundets unders6kning skulle flytta tidigare om det
fanns fler alternativ

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
Alla (n=1012) 60 - 69 ar (n=543) 70-79 dr (n=469)

H\Vetej HNej =lJa
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fragor om
privatekonomi och hur de aldre ser pa finansierings-
mojligheterna till en ny bostad. Svaren visar att
manga aldre kénner osakerhet kring om det alls gar
att fa ett nytt lan efter en viss alder, sarskilt efter
pensionen. Manga banker har som policy att inte
ge nya lan till pensionarer, risken &r helt enkelt for

Diagram 7. Svarare for pensionirer att fa bostadslan

100%
90%
80% 47 48
70%

60%
50%
40%
30% °8 43
20%
0%

Alla (n=731)

60 - 69 ar (n=271)

B \Vetej W Nej Mla

stor enligt de ganska trubbiga riskmodeller som
anvands. Knappt halften av de tillfragade tror att
de kan fa problem med att fa ett nytt bostadslan.
Att planboken har betydelse nar det ar dags att byta
bostad &r |att att forsta, liksom att oro fér om plan-
boken ar tjock nog kan vara en bromsande faktor
aven om man skulle vilja flytta.

46

35

19

70-79 ar (n=460)
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framgar det tydligt att det finns stora problem med
dagens skattesystem nar det kommer till de delar
som ar kopplade till bostadsmarknaden. Det befint-
liga systemet, sarskilt nivaerna pa reavinstskatten
vid férsaljning av bostader, forsamrar rorligheten i
det befintliga bestandet avsevart.

Totalt sett anser 21 procent av bostadsagare i alders-
kategorin 60-79 &r att nivan pa reavinstskatten

ar ett hinder eller en begransning fér dem nér de
dvervager en flytt.

| storstader (Stockholm, Goteborg och Malma) &r
andelen avsevart hogre, 28 procent, och i Stockholm
anger var tredje (32 procent) att reavinstskatten
utgor ett hinder eller en begréansning for att for-
andra sitt boende.

Diagram 8. Ar reavinstskatten ett hinder eller en begransning infor forsaljning?

100%
90% 21
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

60 - 69 ar 70-79ar
(n=271) (n=460)

Alla  (n=731)

B Vetej mMNej Ja
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19
2 28
0% 12
0

32

Boendei
Stockholm

Boendei
storstad

B S ‘."-’ ’ ok : =, -
, , Nivan pa reavinstskatten vidforsqining ay bostadeLmm 42

forsamrar rorligheten i det befintliga bestandet avsevari®

SVENSKA LUFTSLOTT
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VANLIGT

PESSIMISM OCH
NFORMATIONSBRIST

KOMMUNERNA

NAR DE KOMMUNALA TJANSTEMANNEN i Sveriges
kommuner tillfragades om bostadsférsérjningen till
de aldre var tillracklig malades en rétt pessimistisk
bild upp. Pa fragan "Bedémer du att de aldre i din
kommun har tillgang till det boende som de 6nskar
i livets alla skeden?” svarade hela 40 procent att de
inte trodde att tillgdngen skulle matcha efterfragan

Diagram 9. Tillgang till 6nskat boende

mlJa
= Nej

H Vet gj
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hos de aldre. Samma dystra bild visade sig gélla
nar det kom till om man tror att de aldre kanner till
vilka skyldigheter kommunerna har gentemot de
aldre och vilka alternativ som kommunen erbjuder.
60 procent av de tillfragade svarade att de inte
trodde att de aldre kénde till alternativen eller bara
kande till dem till viss del.

Diagram 10. Kannedom om boende

3% 1%

mJa
m Till viss del
H Nej

MW Vet inte\ej svar

...MEN SKILLNADEN MELLAN KOMMUNERNA AR STORA.

Bland de kommuntjansteman som ansag att tillgangen méter
efterfragan (55 procent) var motiveringarna bland annat:

"De aldre ar néjda, det finns ingen ko i var kommun till olika boenden”

"Vi klarar tremanadersregeln” (enligt Socialtjanstlagen, Méaklarsamfundets
anm.)

"Det finns goda valmajligheter kring var man vill bo — bade i och utanfor
tatorten. Vi har ju boenden bade i kommunal regi och privata vardféretag”

Bland de kommuntjansteman som ansag att tillgangen inte méter
efterfragan (40 procent) var motiveringarna bland annat:

"Det fattas "mellanboenden”, det saknas trygghetsboenden”

“Vi har inte alla sorters boende an. Vi haller pa att bygga, sa snart kan jag
saga att vi har allt att erbjuda”

"Det ar behovet av vard som styr vilken typ av boende man far, inte 6nske-
malet. Det ar ocksa tillgangen pa lediga lagenheter inom boendet som styr,
alltsa var det finns ledigt. Man far ju naturligtvis sta kvar och vanta om man
blir erbjuden ndgot man inte vill ha, den maojligheten har man ju alltid”

"Vi saknar alternativ till sarskilt boende, till exempel trygghetsboende, det
man kallar seniorboende. Vi har sddant men inte tillrackligt manga”

,,Vi tror inte att de aldre kanner till vilken typ av

boende kommunen har skyldighet att hjalpa till med.

SVENSKA LUFTSLOTT
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SAMMANFATTADE SLUTSATSER

e Envaldigt stor del av den svenska befolkningen ar att betrakta som
"aldre” och gruppen blir storre i nartid — av dessa vill halften flytta.
Det &r hog tid att ta de aldres 6nskemal pa allvar och faktiskt hjélpa
dem med det.

Av de som vill eller planerar att flytta ar drommen fér manga ett anpassat
boende. Har borde det finnas en stor marknad for att bygga eller bygga
om, och tillse att det finns tillgang pa prisvarda bostader som fyller just
de behov de aldre efterfragar. Sddana bostader skulle dessutom latta
trycket pa den 6vriga bostadsmarknaden i kommunerna.

Reavinstskatten pa vinst i samband med bostadsforsaljning ar ett stort

hinder nar aldre ska byta boende, sarskilt i storstaderna. Det ar hog tid
att sanka nivan, om inte for alla sa atminstone for de aldre. En foréandring
skulle, enligt Maklarsamfundets undersokning, kunna 6ka rorligheten i

det befintliga bostadsbestadndet vasentligt och relativt omgaende.

Ansvarig utgivare: Ingrid Eiken, VD, Maklarsamfundet
Skribenter: Josefine Uppling och Ingrid Eiken
Bilder: Carina Vikarby, Caroline Berg, Shutterstock
Det finns en stor skillnad mellan hur kommuntjanstemannen och de Formgivning: Carina Vikarby och Caroline Berg

aldre upplever situationen. Mycket borde vara vunnet med en battre Tryck: Arkitektkopia, juni 2015
dialog mellan kommuner och den aldrande befolkningen. Kommunerna

borde darfor lagga betydande resurser pa att féra dialog med de éldre
och informera om vilka valmajligheter som faktiskt star till buds. “«

MAKLARSAMFUNDET
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