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Méklarsamfundet presenterar:

maklarinsikt

Sveriges storsta rikstackande undersdkning om bostadsmarknaden

INGRID EIKEN HOLMGREN
VD MAKLARSAMFUNDET

o Maklarinsikt ar
Sveriges storsta
rikstickande
undersdkning om
bostadsmarknaden.

® e | undersdkningen

beddomer Maklarsam-
fundets medlemmar
den svenska bostads-
marknaden utifran sin
lokala marknad.

e Undersdkningen ar
unik i sitt slag da den
speglar ett stort antal

uppfattningar i hela landet,
vid kop-och saljogonblicket.
Den kan ocksa brytas ner
pa lansniva.
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Foto
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Varen 2009 kom Maklarsamfundets kvartalsvisa undersékning om bostads-
marknaden ut for forsta gangen. Nu ar vi inne pa nionde aret och du ar
valkommen att ta del av Maklarinsikten for det forsta kvartalet 2018. Ungefar
1000 av Maklarsamfundets medlemmar, fran norr till séder, har bedémt vad
de tror om utvecklingen pa deras lokala bostadsmarknad det kommande kvar-
talet. Undersdkningen genomférdes mellan den 5 december och 15 december
2017. Prognosen avser perioden januari till och med mars 2018.

| denna Maklarinsikt satter hostens inbromsande bostadsmarknad tydliga spar
i hur fastighetsmaklarna ser pa utvecklingen under férsta kvartalet. Manga tror
pa en betydligt lugnare marknad med st6rre utbud och férsiktiga saljare och
kdpare som fortsatter att ta intryck inte minst av medias rapportering.

Samtidigt ar det pa manga satt en mer nyanserad bild som tecknas i under-
sokningsresultaten, langt ifran de dramatiska rubriker vi blivit serverade den
senaste tiden. Vi har exempelvis fragat fastighetsméaklarna om hur de tror att
antalet genomférda affarer kommer att paverkas under kommande ar. De flesta
tror pa ett oférandrat antal affarer och det ar en stérre andel som tror att af-
farerna blir fler an farre. Aktiviteten pa bostadsmarknaden ar faktiskt ett battre
matt pa marknadsutvecklingen an prisutvecklingen.

| den har upplagan av Maklarinsikt har vi ocksa bett Sveriges fastighetsmaklare
att ta fram spakulan och géra en mer samlad bedémning av vad som kommer
att paverka marknaden mest under hela aret. Medierapporteringen, ett relativt
stort utbud och det skarpta amorteringskravet framstar da som de storsta
paverkansfaktorerna.

Stort tack till alla er som bidragit med kunskap och lagt tid pa att besvara var
enkat!

Caroline Berg pa Méaklarsamfundet &r projektansvarig for Maklarinsikt och har
haft huvudansvaret fér denna rapport.

Ingrid Eiken Holmgren, VD
Januari 2018

Undersbkningen skickades ut den 5 december till Méklarsamfundets medlemmar,
samtliga verksamma fastighetsméaklare, och pagick till och med den 15 december
2017. Den har besvarats av 982 fastighetsmaklare 6ver hela landet.
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Slutsatser

Fastighetsmaklarnas bedomning av bostadsmarknaden

INfor det forsta kvartalet 2018

Medierapportering péverkar Redan i forra Méklarins;kt som avsag det sista kvartalet 2017 sag vi en
stor 6kning av andelen fastighetsméaklare som bedémde att media har stor
bostadsmarknaden mest paverkan pa bostadsmarknaden. | sparen av en allt mer intensiv mediebe-
vakning av bostadsmarknad och prisutveckling 6kar denna trend ytterli-
gare. 90 procent av fastighetsmaklarna bedémer att medierapporteringen
kommer att ha stor paverkan pa bade smahusmarknadens och bostads-
rattsmarknadens utveckling under det férsta kvartalet 2018.

Som ett led i detta pekar ocksa allt fler fastighetsmaklare pa att allméan
oro och forsiktighet paverkar kdpare och séljare mer och mer. Andelen
som bedémer att denna faktor kommer att ha stor paverkan pa smahus-
marknaden under det forsta kvartalet 2018 har 6kat med 12 procentenhe-
ter sedan forra undersékningen. Motsvarande andel fér bostadsrattsmark-
naden ar 9 procentenheter.

Det ar fortfarande en stor andel som menar att bankernas tuffare utla-
ningsvillkor kommer att paverka marknaden under det kommande kvar-
talet. 65 procent av fastighetsmaklarna bedémer att denna faktor kom-
mer att ha stor paverkan pa smahusmarknaden. Motsvarande andel for
bostadsrattsmarknaden &r 71 procent, 2 procentenheter mer an jamfort
med férra undersdkningen.

Majoriteten spér | férra undersdkningen, som avsag sista kvartalet 2017 bedémde allt fler
A : fastighetsméklare att bostadsmarknaden stod infér en avmattning. Med
oférandrade priser facit i hand kan vi nu konstatera att det ocksa blev sa. Nar fastighetsméak-

larna gor sin prognos av det forsta kvartalet 2018 &r det fortfarande en
majoritet som tror pa oférandrade priser pa bade smahus- och bostads-
rattsmarknaden. 65 procent av maklarna tror pa oférandrade priser pa
smahusmarknaden och 24 procent tror att priserna kommer att sjunka, en
06kning med 6 procentenheter sedan foérra undersékningen.

38 procent tror att utbudet pa smahusmarknaden kommer att 6ka. For
bostadsrattsmarknaden tror varannan (52%) fastighetsmaklare pa ofor-
andrade priser medan 36 procent tror pa sjunkande priser under forsta
kvartalet. Det ar en 6kning med 6 procentenheter sedan férra undersok-
ningen. 48 procent bedémer att utbudet av bostadsratter kommer att dka
under forsta kvartalet. Det ar en 6kning med 14 procentenheter jamfoért med
férra undersdkningen.

Maklarinsikt Special: B Maklarna om bostadséret 2018
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DOverkan

Medierapporteringen paverkar mest

Sedan 2014 har det laga utbudet varit den faktor som haft stérst paverkan pa bostadsmarknaden enligt
fastighetsmaklarna. Skiftet fran fundamentala faktorer till psykologiska ar tydligt i 2018 ars forsta Méklarinsikt. Det
ar framfor allt medierapporteringen och allmén oro och férsiktighet som bedoms paverka bostadsmarknaden under det
forsta kvartalet 2018.

Tabell 1. Paverkansfaktorer pa smahus- och bostadsrattsmarknaden under det forsta kvartalet 2018.

Smahus- Bostadsratts-

marknaden marknaden

Rantan 28% (42%) 29% (43%)
Arbetsmarknaden 21% (28%) 20% (25%)
Bankernas restriktiva utlaning 65% (67%) 71% (69%)
Litet utbud 37% (48%) 29% (37%)
Stort utbud 40% (40%) 55% (55%)
Optimism géllande den egna ekonomin 23% (27%) 21% (25%)
Pessimism gillande den egna ekonomin 33% (29%) 37% (31%)
Allman oro och forsiktighet 74% (62%) 79% (70%)
Media 90% (79%) 90% (81%)
Sdsong 33% (43%) 22% (26%)

Inom parentes presenteras resultatet fran Méklarinsikt 2017:4 som genomférdes under oktober 2017.

e  Storst andel fastighetsmaklare bedomer att media kommer ha stor paverkan pa bostadsmarknaden under det fjarde
kvartalet. P& bade smahusmarknaden och bostadsrattsmarknaden okar andelen som uppger att media har stor paverkan
med 11 respektive 9 procentenheter.

e Jamfort med forra Méklarinsikt som avsag oktober — december 2017 &r det 12 procentenheter fler fastighetsmaklare
som beddmer att allman oro och forsiktighet har stor paverkan pa smahusmarknaden. Pa bostadsrattsmarknaden ar
6kningen 9 procentenheter.

e Den enda faktor som inte har att géra med marknadspsykologi som star ut i undersokningen ar bankernas restriktivare
utldning. 65 procent av fastighetsmaklarna verksamma pa smahusmarknaden och 71 procent av fastighetsméklarna pa
bostadsrattsmarknaden menar att bankernas kreditgivning till hushallen kommer ha stor paverkan under forsta kvartalet
2018. Det ska ses mot bakgrund av bankernas egna skuldkvotstak som blivit allt vanligare att tilldmpa.

2018:1 maklarinsikt
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pDOvErkan

Marknadspsykologi styr utvecklingen
under forsta kvartalet

Medierapporteringen och allmédn oro kommer att paverka smahusmarknaden mest under férsta kvartalet. Den bedémning-
en gbr en majoritet av fastighetsmaklarna. Paverkansfaktorer som arbetsmarknaden och rantan bedoms diaremot ha liten
paverkan enligt en stor andel fastighetsmaklare.

Diagram 1. Vad paverkar din smahusmarknad under det forsta kvartalet 2018?

Media — 90%
Allman oro och forsiktighet g E—_T4%
Bankernas restriktiva utlaning [ 65%
Stort utbud [ 40%
Litet utbud — . 37%
Sisong [ 33%
Pessimism gillande den egna ekonomin " 33%
Réntan | ———
Optimism géllande den egna ekonomin . 237
Arbetsmarknaden ﬂ

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

1 Stor paverkan M Liten paverkan

e 9av 10 fastighetsmaklare som férmedlar smahus bedémer att media kommer fa stor paverkan pa smahusmarknaden
under det forsta kvartalet. Andelen har 6kat med 11 procentenheter sedan férra undersékningen.

e Den allmanna oron och forsiktigheten beddms fa stor paverkan pa smahusmarknaden enligt 74 procent av fastig-
hetsméaklarna. Andelen har 6kat med 12 procentenheter. | de senaste undersékningarna har andelen maklare som
beddémer att faktorn har stor paverkan okat rejalt. Under mitten av 2017 bedémde cirka 30 procent av maklarna att
faktorn hade stor paverkan, nu har andelen 6kat till Gver 70 procent.

e Bankernas restriktiva utlaning kommer paverka konsumenterna pa bostadsmarknaden i hog grad under det forsta kvar-
talet enligt 65 procent av méklarna.

2018:1 maklarinsikt
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pDOverkan

Splittrad bild pa ldnsniva — smahusmarknadens paverkans-  smahusmarknaderna mest: media, allman oro och forsiktig-
faktorer het och bankernas restriktiva utlaning. Skillnaden mellan
Foéljande tre tabeller ger en dverblick dver de lansvisa skill- lanen ar stor.

naderna for de olika faktorer som just nu paverkar de lokala

Tabell 2. Media, stor paverkan. Tabell 3. Allman oro och forsiktig- Tabell 4. Bankernas restriktiva
het, stor paverkan. utlaning, stor paverkan.

Lan Maklarnas Lan Maklarnas Lin Maiklarnas

svar svar svar
Jamtland 100% Blekinge 89% Stockholm 84%
Sédermanland 96% Vastmanland 88% Gotland 82%
Blekinge 94% Uppsala 88% Uppsala 78%
Halland 94% Stockholm 88% Vastmanland 71%
Vastmanland 94% Dalarna 85% Blekinge 67%
Uppsala 94% Gotland 82% Halland 64%
Skane 93% Géavleborg 80% Orebro 64%
Stockholm 93% Jamtland 80% Skane 62%
Jonkoping 92% Sédermanland 75% Vastra Gotaland 62%
Gavleborg 92% Orebro 73% Jamtland 60%
Gotland 91% Halland 72% Vasterbotten 58%
Orebro 91% Skéne 69% Véasternorrland 57%
Vasternorrland 89% Jonkoping 68% Kronoberg 56%
Viasterbotten 89% Ostergotland 66% Jonkoping 56%
Ostergétland 89% Vistra Gétaland 66% Kalmar 55%
Vastra Gotaland 88% Vasterbotten 65% Sédermanland 54%
Kalmar 86% Kalmar 64% Dalarna 54%
Dalarna 83% Kronoberg 63% Varmland 53%
Kronoberg 75% Vasternorrland 57% Ostergétland 51%
Varmland 71% Varmland 56% Gavleborg 44%
Norrbotten 67% Norrbotten 53% Norrbotten 20%
Riket 90% Riket 74% Riket 65%

2018:1 maklarinsikt 6



pDAverkan

Psykologi och lanevillkor paverkar
postadsrattsmarknaden mest

Media, allmin oro och férsiktighet och bankernas restriktiva utlaning ligger i topp nir méaklare verksamma pa bostadsratts-
marknaden 6ver hela landet bedomer vad som kommer att paverka marknaden under férsta kvartalet 2018. Arbetsmark-
nad, rinta och sdsong bedoms daremot inte paverka marknaden i nagon stérre utstrackning.

Diagram 2. Paverkansfaktorer pa bostadsrattsmarknaden under forsta kvartalet 2018.

Media 90%

Allmén oro och férsiktighet 79%

Bankernas restriktiva utlaning 71%

Stort utbud 55%

37%

Pessimism géllande den egna ekonomin

Litet utbud 29%

0,
Rantan 29%

. 22%
Sasong

0,
Optimism géllande den egna ekonomin 21%

Arbetsmarknaden 20%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Stor paverkan M Liten paverkan

e Medierapporteringen kommer att ha stérst paverkan pa bostadsmarknadens utveckling under férsta kvartalet, spar
90 procent av fastighetsmaklarna. Andelen har 6kat med 9 procentenheter sedan férra undersékningen.

e Allméan oro och férsiktighet kommer fa stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden enligt 79 procent av fastighets-
maklarna. Den dkade oron och foérsiktigheten kan vara en féljd av mediala diskussioner om rénteavdrag, det skarpta
amorteringskravet och avsaknaden av langsiktiga spelregler pa bostadsmarknaden som konsumenterna kan férhéalla
sig till.

e Bankernas restriktiva utlaning ar en allt viktigare paverkansfaktor. Detta ska ses i ljuset av bankernas egna skuld-
kvotstak och det skarpta amorteringskravet.

2018:1 maklarinsikt 7



Splittrad bild pa linsniva — bostadsrattsmarknadens

paverkansfaktorer

Féljande tre tabeller ger en 6verblick dver de lansvisa

pDOverkan

den lokala bostadsrattsmarknaden allra mest: media,

allman oro och forsiktighet och bankernas restriktiva utla-

skillnader i de faktorer som just nu totalt sett paverkar

Tabell 5. Media, stor paverkan.

Lan

Kronoberg
Jamtland
Sédermanland
Halland
Vastmanland
Stockholm
Blekinge
Ostergétland
Uppsala
Kalmar
Dalarna
Jonkoping
Skane
Gotland
Vastra Gotaland
Vasterbotten
Gavleborg
Vasternorrland
Orebro
Varmland
Norrbotten
Riket

Madklarnas
svar
100%
100%
95%
95%
94%
94%
92%
92%
91%
91%
91%
90%
90%
89%
88%
87%
86%
85%
83%
73%
46%
90%

Lan

Vasterbotten
Uppsala
Stockholm
Kalmar
Jamtland
Kronoberg
Gotland
Vastmanland
Halland
Vastra Gotaland
Varmland
Dalarna
Ostergodtland
Gavleborg
Blekinge
Skane
Sédermanland
Jonkoping
Vasternorrland
Orebro
Norrbotten
Riket

Tabell 6. Allman oro och
forsiktighet, stor paverkan.

Maklarnas
svar
93%
91%
91%
91%
82%
80%
78%
78%
77%
75%
73%
73%
72%
71%
69%
69%
64%
64%
55%
50%
38%
79%

ning. Skillnaden mellan ldnen ar stor.

Lan

Stockholm
Uppsala
Kronoberg
Jamtland
Vasterbotten
Halland
Vastra Gotaland
Gotland
Sédermanland
Kalmar
Dalarna
Blekinge
Vastmanland
Skane
Jonkoping
Orebro
Gavleborg
Varmland
Vasternorrland
Norrbotten
Ostergoétland
Riket

Tabell 7. Bankernas restriktiva
utlaning, stor paverkan.

Maklarnas
svar
89%
80%
80%
73%
69%
68%
67%
67%
64%
64%
64%
62%
61%
59%
55%
50%
50%
45%
45%
42%
36%
71%

2018:1 maklarinsikt

8



sManus

Pris, utbud och efterfragan

Majoritet tror pa oférandrad
prisbild under forsta kvartalet

Under det forsta kvartalet 2018 tror en majoritet av fastighetsmaklarna att priserna kommer att vara oférandrade. Jamfort
med forra undersokningen, som avsag sista kvartalet 2017, har andelen som tror pa sjunkande priser 6kat med 6 procenten-
heter. Andelen som tror pa stigande priser dr 11 procent, 4 procentenheter farre &n jamfért med forra undersokningen.

De senaste tre manaderna har smahuspriserna sjunkit med
drygt en procent, enligt Svensk Maklarstatistiks senaste
siffror, som presenterades 14 december 2017. Medelpriset
pa ett smahus var enligt samma statistik 3 047 000 kr.

Allt fler tror pa prisfall

65 procent av fastighetsmaklarna bedémer att priserna pa
smahus kommer vara oférandrade under arets forsta kvartal.
Det &r nagot farre an jamfort med sista kvartalet 2017.
Andelen som tror att priserna kommer att sjunka under forsta

Tabell 8. Prognos prisutveckling pa smahusmarknaden
under forsta kvartalet 2018.

kvartalet &r 24 procent, 6 procentenheter fler an jamfort
med férra undersékningen som avsag sista kvartalet 2017.

Allt fler tror pa 6kat utbud av smahus

47 procent av fastighetsméaklarna i undersékningen tror pa
oférandrat utbud av smahus under forsta kvartalet. Det ar 8
procentenheter farre an jamfort med sista kvartalet 2017.
Andelen som tror pa 6kat utbud av smahus &r 38 procent.
Det &r en 6kning med hela 20 procentenheter jamfért med
sista kvartalet 2018.

Tabell 9. Prognos utbud av smahus under forsta
kvartalet 2018.

Kvartal 12018 Kvartal 4 2017

Kvartal 12018 Kvartal 4 2017

(jan-mar) (okt-dec) (jan-mar) (okt-dec)
Stigande priser 11% 15% Okat utbud 38% 18%
Oférandrade priser 65% 68% Oférandrat utbud 47% 55%
Sjunkande priser 24% 18% Minskat utbud 15% 27%

2018:1 maklarinsikt 9



SMONUS

En fjardedel av miklarna tror pa okad efterfragan Tabell 10. Prognos efterfragan pa sméhus under forsta
25 procent av de tillfragade fastighetsmaklarna tror att kvartalet 2018.

efterfragan pa smahus kommer 6ka under forsta kvartalet

2018. Det ar en 6kning med 3 procentenheter jamfért med Kvartal 12018 Kvartal 4 2017
sista kvartalet 2017. Majoriteten, 57 procent, bedémer (jan-mar) (okt-dec)
dock fortfarande att efterfragan kommer att vara oférandrad Okad efterfragan 25% 22%
under forsta kvartalet. Det kan ses som en indikation pa att Oforandrad efterfragan 57% 60%
fastighetsmaéklarna inte tror att smahusmarknaden kommer Minskad efterfragan 18% 18%

att paverkas namnvart av det skarpta amorteringskravet
som infoérs 1 mars 2018.

Diagram 3. Hur beddmer du att foljande faktorer for sméhus kommer att utvecklas under det forsta
kvartalet 2018, januari till och med mars?

70%
60%
50%

40% m Oka

W Of6randrat
30%
Minska

20%
10%

%
Pris Utbud Efterfragan

Utbudets utveckling enligt Hemnet
Under december manad, nar understkningen paborjades, har i genomsnitt 8 423 smahus funnits ute till férsaljning
pa Hemnet. Pa arsbasis &r det en ékning med 18 procent jamfort med december 2016.

Denna undersékning ar en prognos for utvecklingen pa smahusmarknaden under det forsta kvartalet 2018. Om vi
jamfor utbudets utveckling pa smahusmarknaden under perioden januari till och med mars 2017 (kvartal 1 2017)
med perioden innan, oktober till och med december 2016 (kvartal 4 2016), ser vi att det genomsnittliga utbudet
per manad minskade med 12 procent. Utbudet ar starkt sammankopplat med bade sésongsvariationer pa marknaden
och det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.

2018:1 maklarinsikt
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Dostagasratter

Majoritet tror pa oforandrade priser

Under de senaste tre manaderna har bostadsrattspriserna sjunkit med 4 procent i riket som helhet, enligt Svensk Maklarstatis-
tik. En majoritet av fastighetsméaklarna (52 %) bedomer att priserna kommer att vara oférandrade under forsta kvartalet 2018.
Det 4r 8 procentenheter farre dn jamfort med férra unders6kningen. 36 procent tror pa sjunkande priser. Det &r 6 procentenhe-
ter fler an jamfort med sista kvartalet 2017.

Under den senaste tremanadersperioden sjonk priserna pa
bostadsrattsmarknaden med 4 procent och under novem-
ber 2017 sjonk priserna med 3 procent. Det visar Svensk
Maklarstatistiks senaste siffror som presenterades den 14
december 2017. Statistiken visar aven att medelpriset per
kvadratmeter ar 35 820 kronor. | prisutvecklingen finns
dock stora variationer beroende pa var bostadsratten ar
belagen men ocksd mellan de olika orterna inom ett lan.

Allt fler tror pa sjunkande priser

Drygt hélften av méaklarna i understkningen tror pa oférand-
rade priser under forsta kvartalet 2018. Andelen som tror
pa sjunkande priser har 6kat med 6 procentenheter jamfort
med f6rra undersokningen, vilket far ses som en relativt
liten 6kning sett till den intensiva medierapporteringen

Tabell 11. Prognos prisutveckling bostadsratter under
forsta kvartalet 2018.

under de senaste manaderna. Det ar dessutom tva procent-
enheter fler som tror pa 6kande priser under 2018. Bakom
detta kan finnas maklare som bedémer att det skarpta
amorteringskravet kommer att leda till 6kad aktivitet pa
marknaden nar manga skyndar sig att géra affar innan de
nya reglerna kommer pa plats.

Allt fler maklare tror pa 6kat utbud

Trots att vi under hosten sett ett pa sina hall drastiskt 6kat
utbud av bostadsréatter tror manga att utbudet fortsatter

att 6ka under forsta kvartalet 2018. Néastan varannan (48
%) maklare i undersdkningen tror att utbudet kommer att
Oka. Det ar 14 procentenheter fler &n forra undersékningen.
Bara 9 procent av maklarna tror pa minskat utbud under
foérsta kvartalet.

Tabell 12. Prognos utbud av bostadsréatter under forsta
kvartalet 2018.

Kvartal 1 2018 Kvartal 4 2017

Kvartal 1 2018 Kvartal 4 2017

(jan-mar) (okt-dec) (jan-mar) (okt-dec)
Stigande priser 12% 10% Okat utbud 48% 34%
Ofdrandrade priser 52% 60% Oférandrat utbud 43% 50%
Sjunkande priser 36% 30% Minskat utbud 9% 16%

2018:1 maklarinsikt 11



DoOstagsratter

Ofdrandrad efterfrégan under det férsta kvartalet Tabell 13. Prognos efterfrégan pé bostadsratter under
Majoriteten av de tillfragade fastighetsmaklarna, 53 forsta kvartalet 2018.

procent, bedémer att efterfragan pa bostadsratter kommer
att vara oférandrad under det forsta kvartalet. Andelen har

minskat med 7 procentenheter. | férra undersékningen Kvartal 12018 Kvartal 4 2017
bedémde 15 procent av fastighetsméklarna att efterfragan (jan-mar) (okt-dec)
skulle 6ka. Nu har andelen &kat till 24 procent. Bakom Okad efterfragan 24% 15%
dkningen ligger sannolikt bedémningen att vi infor det Oférandrad efterfragan 53% 60%
skarpta amorteringskravet kommer fa 6kad aktivitet pa Minskad efterfragan 23% 25%

bostadsrattsmarknaden.

Diagram 4. Hur beddmer du att féljande faktorer fér bostadsratter kommer att utvecklas under det forsta
kvartalet 2018, januari till och med mars?

60%

50%

40%

m Oka
30% o
m Oférandrat

Minska
20%

10%

0%
Pris Utbud Efterfragan

Utbudets utveckling enligt Hemnet
Under december manad (nar undersokningen pagick) har i genomsnitt 15 822 bostadsratter funnits ute till férsaljning
pa Hemnet. Pa arsbasis ar det en 6kning med 65 procent jamfért med december 2016.

Denna undersékning ar en prognos for utvecklingen pa bostadsrattsmarknaden under det forsta kvartalet 2018. Om
vi jamfor utbudets utveckling pa bostadsrattsmarknaden under perioden januari till och med mars 2017 (kvartal

1 2017) med perioden innan, oktober till och med december 2016 (kvartal 4 2016), ser vi att det genomsnittliga
utbudet per manad minskade med 7 procent. Utbudet &r starkt sammankopplat med bade sasongsvariationer pa
marknaden och det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.

2018:1 maklarinsikt 12



SpEecio
Bostadsaret 2018

I denna Maklarinsikt Special har vi fragat experterna, vara fastighetsmaklare, om vad som kommer ha storst paverkan pa

bostadsmarknaden under 2018. Vi har dven fragat méklarna om hur manga férmedlingar de gor i genomsnitt under ett ar
och om antalet kommer att 6ka eller minska under det kommande aret. Slutligen har maklarna svarat pa hur lang tid det

tar att silja ett smahus respektive bostadsratt pa marknaden just nu.

Paverkansfaktorer 2018

| maklarnas prognos for bostadsaret 2018 beddémer 90 procent av fastighetsméaklarna att medias rapportering kommer fa
stor paverkan. Under slutet av 2017 var det stor fokus pa bostadsprisernas utveckling, men aven inférandet av det skarpta
amorteringskravet.

68 procent av maklarna bedomer att utbudets utveckling kommer fa stor paverkan. Under de senaste aren har lagt utbud
haft stor paverkan pa bostadsmarknaden men under hosten 2017 tkade utbudet markant vilket ledde till sjunkande priser
och en trégare marknad.

Var fjarde maklare som deltog i undersékningen bedémer att riksdagsvalet kommer fa stor paverkan pa bostadsmarknaden
under det kommande aret.

Diagram 5. Hur stor paverkan bedémer du att foljande faktorer kommer att ha pa den svenska
bostadsmarknaden som helhet under 2018?

Medias rapportering . 90%
Utbudet T 68%
Inforandet av ett skirpt amorteringskrav I 63%
Ranteldget I 0%

Riksdagsvalet B 25%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Stor paverkan Liten paverkan
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Diagram 6. Hur manga bostader formedlar du i genomsnitt per ar?
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Diagram 7. Hur manga bostader bedémer du att du kommer formedla under 2018?
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SPECIA

Diagram 8. Hur lang tid bedomer du att det i genomsnitt tar att sélja en bostad pa din lokala bostads-
marknad? (Fran forsta visningen). Procent.

1%
1%

149
2-4 manader %
20%
W Bostadsratter
79% B Smahus
2-5 veckor
75%

6%
Mindre dn 1 vecka ' ’

Mer én 4 manader
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Sa gick undersokningen till

Metod

Undersdkningen genomférdes genom en
webbaserad undersékning. Den adminis-
trerades genom att ett e-mail skickades
till varje respondent med en lank till frage-
formuléret. Ett féljebrev inkluderades dar
syftet med undersékningen forklarades.
Nagra dagar efter att lanken skickats till
respondenterna gick en forsta paminnelse
ut till dem som inte svarat. Sammanlagt
skickades tre paminnelser ut.

Malgrupp och urval

Samtliga av M&klarsamfundets ledaméter
(registrerade fastighetsmaklare) kontakta-
des vilket innebar att vi arbetade med ett
totalurval. Ett totalurval betyder att man
inte gér nagot urval inom sin malgrupp
utan samtliga i malgruppen kontaktas,
risken for snedvridet urval elimineras dar-
med och den statistiska sakerheten 6kar.
Ett totalurval betyder vidare att vi kan se
sakra resultat pa sma separata grupper
eftersom samtliga inom gruppen tillfragas.

Enkat
Enkaten baseras pa den enkat som an-
vants sedan starten av Maklarinsikt 2009.

Fragor
Vilket Idn &r du verksam i?
(Svar: 1 av Sveriges 21 lan)

Formedlar du?
(Smahus, Bostadsratter)

SMAHUS

Hur bedémer du att féljande kommer att
utvecklas pa smahusmarknaden under
januari till och med mars? (Svar graderas
1 till 5, 1 = minska avsevart och 5 = ¢ka
avsevart)

- Pris

- Utbud

- Efterfragan

Hur kommer fdljande faktorer att paverka
din smahusmarknad under det forsta
kvartalet 2018? (Svar graderas 1 till 5, 1
= liten paverkan, 5 = stor paverkan)

- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sésong

BOSTADSRATTER

Hur bedémer du att féljande kommer
att utvecklas pa bostadsrittsmarknaden
under januari till och med mars? (Svar
graderas 1 till 5, 1 = sjunka mycket, 5 =
Oka mycket)

- Pris

- Utbud

- Efterfragan

Hur kommer fdljande faktorer att paverka
din bostadsrattsmarknad under det forsta
kvartalet 2018? (Svar graderas 1 till 5, 1
= liten paverkan, 5 = stor paverkan)

- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin

- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sésong

SPECIAL

Hur stor paverkan bedémer du att foljande
faktorer kommer att ha pa den svenska
bostadsmarknaden som helhet under
20187 (1 = liten paverkan och 5 = stor
paverkan)

- Inférandet av ett skarpt amorteringskrav
- Utbudet

- Riksdagsvalet

- Réantelaget

- Medias rapportering

Hur manga bostader formedlar du i ge-
nomsnitt per ar?

-0-25

-26-50

-51-75

-76 +

Hur manga bostader bedémer du att du
kommer formedla under 2018?

- Fler an forra aret

- Farre an forra aret

- Oféréndrat antal

Hur lang tid bedémer du att det i genom-
snitt tar att sélja ett smahus pa din lokala
bostadsmarknad? (Fran férsta visningen)
- Mindre &n 1 vecka

- 2-5 veckor

- 2-4 manader

- Mer &n 4 manader

Hur lang tid bedémer du att det i ge-
nomsnitt tar att silja en bostadsratt pa
din lokala bostadsmarknad? (Fran forsta
visningen)

- Mindre an 1 vecka

- 2-5 veckor

- 2-4 manader

- Mer an 4 manader

Faltperiod
Undersokningen pagick mellan den 5 och
15 december 2017.

Bruttourval = Antal inbjudna: 5442
Kompletta svar: 982

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/net-
tourval: 18 procent
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WWW.maklarsamfundet.se

Om Maklarinsikt

Maklarinsikt ar Sveriges storsta rikstdckande undersdékning om bostadsmarknaden. | undersékningen bedémer
Méaklarsamfundets medlemmar, 6ver hela Sverige, den svenska bostadsmarknaden utifran sin lokala marknad,

i dagliga kontakter och samtal med sina kunder. Maklarinsikt genomférs av Maklarsamfundet med hjalp av ett
webbaserat verktyg som heter Webropol.

Maklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna gang genomfordes undersékningen under perioden 5-15
december 2017. 982 maklare har svarat. Vara fastighetsméaklare bedémer bostadsratter och smahus separat det
narmaste kvartalet, det vill séga januari till och med mars 2018.

Information om metod, svarsperiod etc. hittar du pa féregadende sida i rapporten.

Materialet far fritt anvandas om kalla anges. Kélla: Maklarinsikt 2018:1

Maklarinsikt & Maklarsamfundets undersékning om bostadsmarknaden.

Om Maklarsamfundet

Maklarsamfundet &r Sveriges stérsta och aldsta branschorganisation for fastighetsmaklare.
Vi samlar 6ver 5700 anslutna fastighetsméklare. De utgér en majoritet, 82 procent, av den
samlade karen.

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se

AN
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