1-"}"
!"
"'-i.

d ggf; 4 pbrt

G ‘;,-; rkna

i"-'fi' .

’Fragan pa Sl

nyproduktlon ) 3

s g T R—

Ty -



Méklarsamfundet presenterar:

maklarinsikt

Sveriges storsta rikstackande undersdkning om bostadsmarknaden

INGRID EIKEN HOLMGREN
VD MAKLARSAMFUNDET

o Maklarinsikt ar
Sveriges storsta
rikstickande
undersdkning om
bostadsmarknaden.

e | undersdkningen
beddomer Maklarsam-

fundets medlemmar
den svenska bostads-
marknaden utifran sin
lokala marknad.

e Undersdkningen ar
unik i sitt slag da den
speglar ett stort antal

uppfattningar i hela landet,
vid kop-och saljogonblicket.
Den kan ocksa brytas ner
pa lansniva.

Grafisk form och layout
Carina Vikarby och Caroline Berg
Maklarsamfundet

Foto
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Hej,

Varen 2009 kom Maklarsamfundets kvartalsvisa undersékning om bostads-
marknaden ut for forsta gangen. Nu ar vi inne pa attonde aret och du ar
valkommen att ta del av Maklarinsikten for det fjarde kvartalet 2017. 1038
av Maklarsamfundets medlemmar, fran norr till séder, har bedomt vad de tror
om utvecklingen pa deras lokala bostadsmarknad det kommande kvartalet.
Undersokningen genomférdes mellan den 10 oktober och 20 oktober 2017.
Prognosen avser perioden oktober till och med december 2017.

Vi staller vissa fragor varje gang. Det ar fragor om fastighetsmaklarnas bedom-
ning om kommande manader utifran utbud, efterfragan och prisutveckling.

| denna Maklarinsikt bedémer majoriteten av maklarna att det kommer bli
oférandrad utveckling pa bostadsmarknaden. Men andelen maklare som tror pa
sjunkande priser, minskat utbud och minskad efterfragan har 6kat sedan forra
undersdkningen.

Vi fragar aven om nulaget, vad ar det som paverkar képare och saljare? Under
Maklarinsikts historia har paverkansfaktorerna ranta, litet utbud, bankernas
restriktiva utlaning och media ofta varit i topp. | denna unders6kning be-
démer cirka 80 procent av maklarna att media kommer ha storst paverkan

pa bostadsmarknaden under det fjarde kvartalet. Lagt utbud som lange haft
stor paverkan pa bostadsmarknaden har tappat i andelar. Faktorn allman oro
och forsiktighet har nu hamnat i topp tre i listan 6ver paverkansfaktorer. 70
procent av maklarna pa bostadsrattsmarknaden beddmer att allman oro och
forsiktighet har stor paverkan.

| Méaklarinsikt Special stéller vi fragor till fastighetsmaklarna som kan variera
mellan arets olika understkningar. Syftet ar att belysa aktuella férhallanden
som ror bostadsmarknaden. | denna Méklarinsikt Special har vi fragat landets
fastighetsmaklare om kép av nyproduktion: hur intresset foér nyproduktion har
utvecklats, varfor bostadskonsumenterna véljer att kdpa nyproducerat och hur
god kunskap bostadskonsumenterna har om kép av nyproduktion.

Stort tack till alla er som bidragit med kunskap och lagt tid pa att besvara
var enkat!

Caroline Berg pa Méaklarsamfundet &r projektansvarig for Maklarinsikt och har
haft huvudansvaret fér denna rapport.

Ingrid Eiken Holmgren, VD
November 2017

Undersékningen skickades ut den 10 oktober till Méklarsamfundets medlemmar,
samtliga verksamma fastighetsméklare, och pagick till och med den 20 oktober
2017. Den har besvarats av 1038 fastighetsméklare éver hela landet.
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Slutsatser

Fastighetsmaklarnas bedomning av bostadsmarknaden

iNnfor det fljarde kvartalet 2017

Medierapportering paverkar
bostadsmarknaden mest

Allt fler méaklare
tror pa prisfall

Maklarinsikt Special:

Minskad efterfragan pa
nyproduktion

Andelen fastighetsmaklare som bedémer att media har stor paverkan har
6kat markant sedan forra undersdkningen som genomférdes i maj-juni
2017. Media har nu gatt om lagt utbud som den faktor som paverkar
bostadsmarknaden mest. 81 procent av fastighetsmaklarna bedémer att
medierapporteringen kommer ha stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden
under det fjarde kvartalet. Motsvarande andelen pa smahusmarknaden ar
79 procent.

Allman oro och forsiktigt paverkar kdparna och saljarna pa bostadsmark-
naden allt mer. Sedan férra undersékningen har andelen maklare som
beddémer att allméan oro och forsiktighet kommer fa stor paverkan pa
bostadsmarknaden 6kat med 28 procentenheter.

Cirka 69 procent av fastighetsméaklarna uppger att bankernas restriktiva
utlaning kommer att paverka marknaden allt mer. Andelen har 6kat med
cirka 10 procentenheter.

Allt fler maklare beddmer att vi kommer se en avmattning pa bostads-
marknaden under det fjarde kvartalet. P4 smahusmarknaden har andelen
maklare som tror pa minskat utbud, sjunkande priser och minskad efter-
fragan 6kat. Majoriteten av maklarna som férmedlar smahus bedémer att
utvecklingen kommer vara oférandrad jamfort med tidigare kvartal.

Mé&klarna gor en liknande beddémning for bostadsrattsmarknaden. Daremot
rader det delade meningar om utbudet kommer 6ka eller vara oférandrat
undet det fjarde kvartalet. Andelen méklare som tror pa sjunkande priser
och minskad efterfragan har ckat sedan férra undersokningen. 60 procent
av méklarna bedémer att pris och utbud kommer vara oféréandrat.

| Maklarinsikt Special har vi fragat méaklarna om intresset for och kunska-
pen om kép av nyproduktion hos bostadskonsumenter. 43 procent av fast-
ighetsméklarna uppger att intresset fér nyproduktion har minskat jamfort

med for ett ar sedan. 38 procent uppger att efterfragan ar oférandrad.

Den framsta anledningen till varfér bostadskonsumenterna valjer att kdpa
en nybyggd bostad ar for att det ar nytt och frascht. Manga valjer dess-
utom nyproduktion for att slippa renovering och budgivning.

46 procent av de tillfragade fastighetsmaklarna bedémer att konsumenter-

na har god kunskap om kdp av nyproduktion. Var femte méklare bedémer
att konsumenterna inte har tillrackligt med kunskap.
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DOverkan

Medias rapportering paverkar
bostadsmarknaden mest

Sedan varen 2009 har Sveriges fastighetsmiklare bedomt vad som paverkar deras lokala bostadsmarknad mest just nu.
Svaren redovisas uppdelat pa smahus och bostadsritter. Det finns bade likheter och skillnader i hur miklarna bedémer

paverkansfaktorer pa respektive marknad.

Sedan 2014 har det laga utbudet varit den faktor som haft stérst paverkan pa bostadsmarknaden enligt
fastighetsmaklarna. Nu har andelen méaklare som uppger att det laga utbudet har stor paverkan minskat markant.
Istéllet &r det nu faktorer som medierapporteringen och allmin oro och forsiktighet som bedéms paverka
bostadsmarknaden i hog grad. Det ar alltsa i hog grad psykologi som driver marknadsutvecklingen under det fjarde
kvartalet 2017. Till det ska ldggas bankernas restriktiva utlaning, som ocksa anses ha stor paverkan pa marknaden

under det fjarde kvartalet.

Tabell 1. Paverkansfaktorer pd smahus- och bostadsrattsmarknaden under det fjarde kvartalet 2017.

Smahus- Bostadsratts-

marknaden marknaden

Réntan 42% (48%) 43% (48%)
Arbetsmarknaden 28% (32%) 25% (32%)
Bankernas restriktiva utlaning 67% (58%) 69% (57%)
Litet utbud 48% (66%) 37% (58%)
Stort utbud 40% (29%) 55% (35%)
Optimism gdllande den egna ekonomin 27% (36%) 25% (31%)
Pessimism gdllande den egna ekonomin 29% (21%) 31% (24%)
Allman oro och forsiktighet 62% (34%) 70% (42%)
Media 79% (55%) 81% (56%)
Sdsong 43% (48%) 26% (41%)

Inom parentes presenteras resultatet fran Méaklarinsikt 2017:3 som genomfdrdes under maj och juni 2017.

Stérst andel fastighetsmaklar beddmer att media kommer
ha stor paverkan pa bostadsmarknaden under det fjarde
kvartalet. P& bostadsrattsmarknaden uppger 81 procent av
méklarna att media har stor paverkan, vilket ar en 6kning
med 25 procentenheter. P4 smahusmarknaden uppger 79
procent av fastighetsmaklarna att media har stor paverkan.
Andelen har 6kat med 24 procentenheter. Vi maste ga
tillbaka till M&klarinsikt som gjordes ar 2012 for att hitta
lika hog andel som nu som bedémer att media har sa stor
paverkan pa bostadsmarknaden.

Jamfort med férra Maklarinsikt som genomférdes maj-juni
har andelen maklare som beddmer att allmén oro och forsik-
tighet har stor paverkan tkat med 28 procent pa bade sma-
hus- och bostadsrattsmarknaden. 62 procent av maklarna pa
smahusmarknaden uppger att allman oro och férsiktighet har
stor paverkan. Motsvarande siffra pa bostadsrattsmarknaden
ar 70 procent. Att denna faktor har 6kat sa mycket star i

samband med att medierapporteringen bedéms som en sa
viktig paverkansfaktor.

Allt fler maklare bedémer att bankernas restriktiva utla-

ning fortsatter att ha stor paverkan bostadsmarknaden. Pa
smahusmarknaden beddémer 67 procent av fastighetsméak-
larna att bankerna har stor paverkan, vilket ar en 6kning med
9 procentenheter. Pa bostadsrattsmarknaden har andelen
6kat med 12 procentenheter och nu bedémer 69 procent av
maéklarna att bankerna har stor paverkan.

Lagt utbud, som lange var den faktor som paverkade bo-
stadsmarknaden mest, tappar nu i betydelse. Nu bedémer
48 procent av maklarna pa smahusmarknaden att ett litet
utbud har stor paverkan. Andelen har minskat med 18 pro-
centenheter. Pa bostadsrattsmarknaden har andelen minskat
med 21 procentenheter och ligger nu pa 37 procent.
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pDAverkan

Media och bankerna paverkar
sSmahusmarknaden

Smahusmarknaden kommer paverkas mest av media och bankernas restriktiva utlaning under det fjirde kvartalet. Det
uppger en majoritet av fastighetsmaiklarna. Allmén oro och férsiktighet bedoms fa stor paverkan pa smahusmarknaden
enligt 62 procent av médklarna som deltagit i undersékningen.

Diagram 1. Vad paverkar din smahusmarknad under det fjarde kvartalet 20177

Media

Bankernas restriktiva utlaning

Allman oro och férsiktighet

Litet utbud

Sdsong

Rantan

Stort utbud

Pessimism gallande den egna ekonomin
Arbetsmarknaden

Optimism gallande den egna ekonomin

— 79%
— 67%

-_ 62%

F 48%
F 43%
ey 42%
ey 40%
i 29%
g
R 27%

0% 10% 20%

1 Stor paverkan

Under det fjarde kvartalet beddmer 79 procent av fast-
ighetsméaklarna att media kommer ha stor paverkan pa
smahusmarknaden. Andelen har 6kat med 24 procentenhe-
ter sedan férra undersokningen. Bostadsmarknaden ar ett
amne som intresserar manga, vilket gor att medias rappor-
tering far stor paverkan. Under de senaste manaderna har
media rapporterat om en avmattning pa bostadsmarknaden,
o6kat utbud och inférandet av ett skérpt amorteringskrav.
Det har aven rapporteras om tecken pa att vi befinner oss i
en bostadsbubbla.

Bankernas restriktiva utlaning kommer ha stor paverkan pa
smahusmarknaden under det fjarde kvartalet uppger 67
procent av de tillfragade fastighetsmaklarna. Andelen har
Okat med 9 procentenheter sedan den férra rapporten.

30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

M Liten paverkan

Pa tredje plats i listan 6ver paverkansfaktorer finner vi nu
allman oro och forsiktighet. 62 procent av fastighetsmak-
larna beddémer att allman oro och férsiktighet kommer

ha stor paverkan pa smahusmarknaden under det fjarde
kvartalet. Andelen har 6kat med 28 procentenheter sedan
férra undersdkningen.

Andelen méaklare som beddémer att lagt utbud har stor
paverkan har minskat, vilket gor att faktorn hamnar pa en
fjarde plats i listan Gver paverkansfaktorer. 48 procent av
fastighetsmaklarna bedémer att det laga utbudet har stor
paverkan, vilket ar en minsking med 18 procentenheter. Ett
litet utbud pa en marknad med hog efterfragan leder gene-
rellt &ven till kortare formedlingstider da det blir fler som
konkurrerar om de objekt som finns ute pa marknaden. Pa
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bostadsmarknaden ar det vanligt att séljaren ofta sjalv dven
ar kdpare (av en annan bostad). | ljuset av detta kan ett
lagt utbud aven forsvara rorligheten pa bostadsmarknaden.

Andelen fastighetsméklare som bedémer att sdsongen kom-
mer ha stor paverkan pa smahusmarknaden har minskat med
5 procentenheter sedan férra undersékningen. Nu uppger
43 procent att sdsongen kommer paverka smahusmarkna-
den under oktober till och med december. Utbudet minskar
normalt sett under slutet av aret och okar sedan till varen.

42 procent, av méklarna bedémer att rantan kommer ha
stor paverkan pa smahusmarknaden. Andelen har 6kat med
6 procentenheter sedan férra matningen.

Andelen maklare som bedémer att faktorn stort utbud
kommer fa stor paverkan har 6kat fran 29 procent till 40
procent sedan férra matningen. Det &r en dkning med 11
procentenheter.

Tabell 2. Media, stor paverkan.

Tabell 3. Bankernas restriktiva
utldning, stor paverkan.

DOverkan

29 procent av fastighetsmaklarna uppger att pessimism
géllande den egna ekonomin kommer att ha stor paverkan pa
smahusmarknaden. Det &r en 6kning med 8 procentenheter.

28 procent av maklarna bedémer att arbetsmarknaden
kommer fa stor paverkan pa smahusmarknaden. Andelen har
minskat med 4 procentenheter sedan férra undersékningen.

Slutligen bedémer 27 procent av fastighetsmaklarna att
optimism gallande den egna ekonomin kommer ha stor
paverkan pa smahusmarknaden. Andelen har minskat med
9 procentenheter sedan férra undersékningen.

Splittrad bild pa ldnsniva — smahusmarknadens paverkans-
faktorer

Nedan presenteras tre tabeller som ger en 6verblick 6ver
de lansvisa skillnaderna for de olika faktorer som just nu
paverkar de lokala smahusmarknaderna mest: media, ban-
kernas restriktiva utlaning och allmén oro och férsiktighet.
Skillnaden mellan lanen ar stor.

Tabell 4. Allméan oro och forsik-
tighet, stor paverkan.

Lin Maklarnas Lan Maklarnas Ladn Maklarnas

svar svar svar
Stockholm 92% Stockholm 83% Stockholm 87%
Orebro 89% Orebro 80% Gotland 80%
Sédermanland 83% Uppsala 75% Kronoberg 69%
Gotland 83% Varmland 74% Sédermanland 60%
Blekinge 80% Vastra Gotaland 69% Uppsala 60%
Uppsala 80% Vasterbotten 67% Orebro 60%
Vastra Gotaland 79% Gotland 64% Ostergétland 58%
Ostergétland 76% Visternorrland 63% Viarmland 58%
Kronoberg 75% Jamtland 62% Skane 56%
Skane 75% Blekinge 60% Halland 56%
Jonkoping 73% Halland 59% Vastra Gotaland 55%
Halland 72% Kalmar 58% Gavleborg 52%
Kalmar 71% Skane 57% Kalmar 50%
Dalarna 69% Kronoberg 56% Jamtland 50%
Vasternorrland 68% Ostergétland 52% Vasternorrland 50%
Gavleborg 64% Gavleborg 52% Blekinge 48%
Jamtland 64% Jonkdping 50% Jonkoping 45%
Varmland 63% Vastmanland 50% Vastmanland 43%
Vastmanland 59% Dalarna 42% Dalarna 38%
Norrbotten 54% Norrbotten 42% Vasterbotten 33%
Vasterbotten 47% Sédermanland 40% Norrbotten 17%
Riket 79% Riket 67% Riket 62%
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oAverkaon

Media paverkar bostadsrattsmarknaden

Media, allmén oro och forsiktighet och bankernas restriktiva utlaning ar de tre faktorer som kommer paverka bostadsritts-
marknaden mest under det kommande kvartalet. Det uppger en majoritet av méaklarna.

Diagram 2. Paverkansfaktorer pd bostadsrattsmarknaden under fjarde kvartalet.

Media 81%

Allmén oro och forsiktighet 70%

Bankernas restriktiva utlaning 69%

Stort utbud 55%

Rintan 43%

Litet utbud 37%

31%

Pessimism gallande den egna ekonomin

N
(o))
X

Sasong

Optimism géllande den egna ekonomin 25%

Arbetsmarknaden

0% 10% 20%

Stor paverkan

Medias rapportering bedéms ha stor paverkan pa bostads-
rattsmarknaden under det fjarde kvartalet enligt 81 procent
av maklarna. Andelen har 6kat med 25 procentenheter
sedan forra undersdkningen.

Pa andra plats i listan 6ver paverkansfaktorer hamnar
allméan oro och forsiktighet. 70 procent av fastighetsmak-
larna bedémer att allman oro och férsiktighet kommer fa
stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden under oktober till
och med december. Andelen méklare som gor den bedém-
ningen har 6kat med 28 procent.

Strax efter allmén oro och forsiktighet hittar vi bankernas
restriktiva utlaning. 69 procent av fastighetsmaklarna
beddmer att bankernas lanevillkor kommer fa stor paver-
kan pa bostadsrattsmarknaden. Andelen har 6kat med

12 procentenheter.

Andelen fastighetsmaklare som beddmer att stort utbud
paverkar mycket har 6kat fran 35 procent till 55 procent
sedan forra undersokningen. Det ar forsta gadngen i Mék-
larinsikts historia som det &r fler mé&klare som bedémer att

30%

40% 50% 60% 70% 80% 90%

H Liten paverkan

stort utbud har stor paverkan an de som bedémer att det
laga utbudet har stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden.

43 procent av maklarna bedémer att rantan kommer fa stor
paverkan pa bostadsrattsmarknaden. Andelen har minskat
med 5 procentenheter sedan forra undersékningen.

Det laga utbudet kommer ha stor paverkan pa bostadsratts-
marknaden under det kommande kvartalet enligt 37 pro-
cent av fastighetsmaklarna. Andelen har minskat markant
med 21 procentenheter sedan forra undersdkningen.

Allt fler méaklare tror att bostadskonsumenternas pessimism
géllande den egna ekonomin kommer paverka bostadsmark-
naden under innevarande kvartal. Andelen som gor den
bedémningen har okat fran 24 till 31 procent.

Andelen maklare som beddmer att sdsongen kommer ha
stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden har minskat, fran
41 procent till 26 procent. Lika stor andel, 26 procent,
bedémer att sasongen kommer ha liten paverkan.

2017:4 maklarinsikt
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Optimism gillande den egna ekonomin kommer fa stor
paverkan pa bostadsmarknaden. Det uppger 25 procent av
maklarna. Andelen har minskat med 6 procentenheter.

Lika stor andel, 25 procent, av fastighetsmaklarna som
férmedlar bostadsratter uppger att arbetsmarknaden har stor
paverkan. Det ar en minskning med 7 procentenheter sedan
férra undersdkningen som genomférdes i maj-juni 2017.

Tabell 5. Media, stor paverkan.

Lan

Stockholm
Uppsala
Sédermanland
Kronoberg

Vastra Gotaland

Ostergétland
Gotland
Skane
Gavleborg
Kalmar
Halland
Jonkoping
Varmland
Vasternorrland
Blekinge
Norrbotten
Jamtland
Dalarna
Vastmanland
Vasterbotten
Orebro*
Riket

*For fa svar

Maklarnas

svar
90%
87%
84%
83%
83%
83%
78%
77%
76%
75%
72%
71%
69%
69%
67%
67%
64%
64%
59%
53%

81%

Lan

Stockholm
Gotland
Uppsala
Kronoberg
Kalmar
Jamtland
Vastmanland
Varmland
Vasternorrland
Vastra Gotaland
Skane
Sédermanland
Gavleborg
Ostergétland
Halland
Vasterbotten
Jonkoping
Blekinge
Dalarna
Norrbotten
Orebro*

Riket

DOverkan

Splittrad bild pa linsniva — bostadsrattsmarknadens
paverkansfaktorer

Féljande tre tabeller ger en dverblick dver de lansvisa
skillnader i de faktorer som just nu totalt sett paverkar

den lokala bostadsrattsmarknaden allra mest: media,

allman oro och forsiktighet och bankernas restriktiva utla-
ning. Skillnaden mellan lanen &r stor.

Tabell 6. Allman oro och
forsiktighet, stor paverkan.

Maklarnas
svar
87%
75%
74%
67%
67%
64%
64%
63%
62%
62%
62%
61%
59%
58%
52%
47%
44%
43%
36%
25%

70%

Lan

Stockholm
Uppsala
Vastra Gotaland
Varmland
Halland
Viasternorrland
Skane

Kalmar
Jamtland
Ostergétland
Gavleborg
Gotland
Kronoberg
Jonkoping
Vastmanland
Blekinge
Vasterbotten
Norrbotten
Sédermanland
Dalarna
Orebro*

Riket

Tabell 7. Bankernas restriktiva
utlaning, stor paverkan.

Maklarnas

svar
84%
79%
69%
69%
68%
65%
60%
58%
57%
54%
53%
50%
50%
50%
50%
48%
47%
44%
42%
27%

69%
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sManus

Pris, utbud och efterfragan

Stabil utveckling pa smahus-
marknaden under kvartalet

Under de senaste tre manaderna har priserna pa smahus varit oférindrade sett till riket som helhet, enligt siffror fran
Svensk Maklarstatistik. Under fjardet kvartalet tre bedomer majoriteten av fastighetsméklarna att det blir en stabil utveck-
ling pa smahusmarknaden med oférindrade priser, utbud och efterfragan. Samtidigt 6kar andelen méaklare som tror pa

fallande priser, minskat utbud och ligre efterfragan.

e
g
i

. =

De senaste tre manaderna har smahuspriserna varit ofor-
andrade. Aven under oktober ménad var priserna p& smahus
oférandrade sett till riket som helhet, detta enligt Svensk
Maklarstatistiks senaste siffror som presenterades den 14
november 2017. Statistiken visar dven att medelpriset pa ett
smahus ar 3 102 000 kronor. | prisutvecklingen finns stora
variationer beroende pa var smahuset ar belaget men ocksa
mellan de olika orterna inom ett lan.

Allt fler tror pa prisfall

68 procent av fastighetsmaklarna bedémer att priserna pa
smahus kommer vara oférandrade under arets sista kvar-
tal.. Andelen har ékat med 12 procentenheter sedan férra
undersdkningen, som genomférdes under maj-juni 2017.
15 procent av fastighetsmaklarna som &r verksamma pa

Tabell 8. Prognos prisutveckling pa smahus under
fjarde kvartalet 2017. Procent.

W
okl
i

smahusmarknaden bedémer att priserna kommer att stiga,
vilket ar en minskning med 23 procentenheter. 18 procent
av maklarna bedémer att priserna pa smahus kommer att
sjunka under det fjarde kvartalet. Andelen har 6kat med
12 procentenheter.

Oférandrat utbud av smahus

Utbudet av smahus beddms vara oférandrat under oktober
till och med december. Det uppger 55 procent av de tillfra-
gade fastighetsmaklarna. Andelen har minskat med 6 pro-
centenheter sedan féregdende undersokning. 18 procent av
smahusmaklarna bedémer att utbudet kommer att 6ka, vilket
ar en minskning med 4 procentenheter. Andelen maklare
som tror pa minskat utbud har 6kat sedan férra matningen,
fran 17 procent till 27 procent.

Tabell 9. Prognos utbud av sméhus under fjarde
kvartalet 2017. Procent.

Kvartal 4 2017 Kvartal 3 2017

Kvartal 4 2017 Kvartal 3 2017

(okt-dec) (juli-sep) (okt-dec) (juli-sep)
Stigande priser 15% 38% Okat utbud 18% 22%
Oférandrade priser 68% 56% Oforandrat utbud 55% 61%
Sjunkande priser 18% 6% Minskat utbud 27% 17%
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SMONUS

2 av 3 miklare tror pa oférindrad efterfragan Tabell 10. Prognos efterfragan pa smahus under fiarde
22 procent av de tillfragade fastighetsmaklarna tror att kvartalet 2017. Procent.

efterfragan pa smahus kommer 6ka. Andelen har mins-

kat med 20 procentenheter sedan forra undersokningen. Kvartal 42017  Kvartal 3 2017
Majoriteten av fastighetsmaklarna, 60 procent, bedémer att (okt-dec) (juli-sep)
efterfragan kommer vara oférandrad under det fjarde kvar- Okad efterfragan 22% 2%
talet. Andelen har 6kat med 9 procentenheter. Resterande Oférandrad efterfragan 60% 51%
18 procent av fastighetsmaklarna bedémer att efterfragan Minskad efterfragan 18% 7%

pa smahus kommer att minska under det fjarde kvartalet.
Det &r en 6kning med 11 procentenheter.

Diagram 3. Hur bedomer du att fljande faktorer for smahus kommer att utvecklas under det fjarde

kvartalet 2017, oktober till och med december?
80%
70%
60%
50%

m Oka
40%

W Oféréndrat
30% Minska
20%
10%

0%
Pris Utbud Efterfragan

Utbudets utveckling enligt Hemnet

Under oktober manad, nar undersékningen pabdrjades, har i genomsnitt 13 647 smahus funnits ute till forsaljning

pa Hemnet. P& arsbasis ar det en 6kning med 12 procent jamfort med oktober 2016.

Denna undersékning ar en prognos for utvecklingen pa smahusmarknaden under det fjarde kvartalet 2017. Om vi
jamfor utbudets utveckling pa smahusmarknaden under perioden oktober till och med december 2016 (kvartal 4
2016) med perioden innan, juli till och med september 2016 (kvartal 3 2016), ser vi att det genomsnittliga utbudet
per manad minskade med 21 procent. Utbudet ar starkt sammankopplat med bade sésongsvariationer pa marknaden

och det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.
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Dostagasratter

Oforandrad utveckling pa bostads-

rattsmarknaden

Under de senaste tre manaderna har bostadsrattspriserna stigit med en procent i riket som helhet, enligt siffror fran Svensk
Méklarstatistik. Bostadsriattsmarknaden véntas bli oforindrad under de kommande manaderna oktober till och med december,
enligt en majoritet av fastighetsmiklarna. Andelen miklare som tror pa minskad efterfragan och sjunkande priser har okat.

Under den senaste tremanadersperioden steg priserna pa
bostadsrattsmarknaden med en procent och under oktober
sjonk priserna med en procent, enligt Svensk Méaklarsta-
tistiks senaste siffror som presenterades den 14 oktober
2017. Statistiken visar dven att medelpriset per kvadrat-
meter ar 37 993 kronor. | prisutvecklingen finns det dock
stora variationer beroende pa var bostadsratten ar belagen
men ocksa mellan de olika orterna inom ett lan.

Var tredje méklare tror pa sjunkande priser

For det fjarde kvartalet 2017 bedémer 60 procent av
fastighetsmaklarna som &r verksamma pa bostadsrattsmark-
naden att priserna kommer vara oférandrade. Var tionde
maklare beddmer att priserna kommer stiga. Andelen har

Tabell 11. Prognos prisutveckling bostadsratter under
fjarde kvartalet 2017. Procent.

minskat med 19 procentenheter sedan forra undersékningen.
30 procent av fastighetsmaklarna bedémer att priserna
kommer att sjunka under det fjarde kvartalet. Andelen har
6kat med 20 procentenheter.

Fler méklare tror pa 6kat utbud

Varannan fastighetsmaklare beddémer att utbudet av bo-
stadsratter till salu kommer att vara oférandrat under det
fjarde kvartalet. Andelen har minskat med 7 procentenhe-
ter. 34 procent av fastighetsméklarna bedémer att utbudet
kommer att 6ka under oktober till och med december, vilket
ar en dkning med 8 procentenheter. Andelen méklare som
beddmer att utbudet av bostadsratter kommer att minska har
minskat med en procentenhet och ligger nu pa 16 procent.

Tabell 12. Prognos utbud av bostadsratter under fiarde
kvartalet 2017. Procent.

Kvartal 4 2017 Kvartal 3 2017

Kvartal 4 2017 Kvartal 3 2017

(okt-dec) (juli-sep) (okt-dec) (juli-sep)
Stigande priser 10% 29% Okat utbud 34% 26%
Oférandrade priser 60% 61% Oférdndrat utbud 50% 57%
Sjunkande priser 30% 10% Minskat utbud 16% 17%

2017:4 maklarinsikt
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DoOstagsratter

Oférandrad efterfragan under det fjarde kvartalet Tabell 13. Bedémning av hur efterfrdgan pé bostadsratter
Majoriteten av de tillfragade fastighetsmaklarna, 60 pro- kommer att utvecklas under det fiarde kvartalet 2017.
cent, bedémer att efterfragan pa bostadsratter kommer Procent

att vara oférandrad under det fjarde kvartalet. Andelen ’

har 6kat med 5 procentenheter. | férra undersékningen Kvartal 4 2017 Kvartal 3 2017
bedémde 36 procent av fastighetsmaklarna att efterfragan (okt-dec) (juli-sep)
skulle 6ka. Nu har andelen sjunkit till 15 procent. Var Okad efterfragan 15% 36%
fiarde maklare som ar verksam pé bostadsrattsmarknaden Oférindrad efterfragan 60% 55%
beddmer att efterfragan kommer att minska. Andelen har Minskad efterfragan 25% 9%

Okat med 16 procentenheter.

Diagram 4. Hur beddmer du att féljande faktorer fér bostadsratter kommer att utvecklas under det fjarde
kvartalet 2017, oktober till och med december?
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Utbudets utveckling enligt Hemnet
Under oktober manad (nar undersékningen pagick) har i genomsnitt 22 035 bostadsratter funnits ute till forsaljning
pa Hemnet. Pa arsbasis ar det en 6kning med 37 procent jamfért med oktober 2016.

Denna undersékning ar en prognos for utveckingen pa bostadsrattsmarknaden under det fjarde kvartalet 2017. Om vi
jamfor utbudets utveckling pa bostadsrattsmarknaden under perioden oktober till och med december (kvartal 4 2016)
med perioden innan, juli till och med september 2016 (kvartal 3 2016), ser vi att det genomsnittliga utbudet per
manad minskade med 7 procent. Utbudet ar starkt sammankopplat med bade sasongsvariationer pa marknaden och
det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.
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special

Byggandet okar men efterfragan minskar

De senaste aren har nybyggnationen av bostider tagit fart. Under 2017 har det pabérjats byggande av 49 800 lagenheter.
Det visar prelimindra siffror fér de tre férsta kvartalen fran SCB. Det dr en 6kning med 11 procent jaimfort med samma
period férra aret. | denna Special har landets fastighetsmaklare fatt svara pa fragor om efterfragan pa nyproduktion och

bostadskonsumenternas kunskap om kdp av nyproduktion.

Preliminart paborjades byggandet av cirka 49 800 lagen-
heter under de tre forsta kvartalen 2017, visar siffror fran
SCB. Det &r en 6kning med 11 procent jamfért med samma
period 2016. 40 100 av lagenheterna finns i flerbostads-
hus, varav 51 procent av dessa ar upplatna som hyresratter.
| smahus paborjades cirka 9700 lagenheter under de tre
forsta kvartalen 2017.

En prognos fran Boverket visar att byggandet vantas na en
topp under 2017 och minska under nasta ar. Byggandet
kommer att minska framst pa marknader dar det redan har
producerats manga bostader. Pa senare tid har det kommit
flera signaler pa det ar svart att salja nyproduktion vilket gor
att efterfragan under 2018 &r svarbeddmd enligt Boverket.

Efterfragan pa nyproduktion har minskat

| Mé&klarinsikt Special bedomer 43 procent av fastig-
hetsmaklarna att efterfragan pa nyproduktion har avtagit
jamfort med for ett ar sedan. | Maklarinsikt nr 4 2016
svarade 16 procent av fastighetsméklarna att intresset
minskat. Andelen har 6kat med 27 procentenheter. 38
procent av fastighetsméaklarna bedémer att efterfragan ar
oférandrad. Det ar en minskning med 4 procentenheter
jamfort med forra arets undersékning. 19 procent av fast-
ighetsmaklarna bedémer att efterfragan pa nyproduktion
ar storre i ar jamfort med forra aret. Andelen har minskat
med 23 procentenheter.

Diagram 5. Hur upplever du att efterfrdgan pa nyproduktion har fordndrats pa din lokala marknad

jamfort med for ett ar sedan?
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Nytt och frascht ska det vara!

| understkningen fragade vi maklarna om den framsta
anledningen till att manniskor véljer att kdpa nyproduktion.
Var femte maklare svarar att det ar for ett nyproduktion ar
nytt och frascht och att kdparna slipper renovering och far
mojlighet att paverka inredning och material. Flera maklare
uppger aven att manga valjer nyproduktion for att slippa
budgivningsprocessen som kan upplevas som pafrestande
och osaker i vissa fall. Det laga utbudet och det hoga
priserna i de befinliga bestandet har dven bidragit till att
intresset for nyproduktionen dkat uppger vissa maklare.
Nyproducerade lagenheter ar ofta mer moderna och har
hogre standrad samt bekamligheter ex. hiss.

"De vill ha nagot nytt och frascht samt
bekvédmligheter som ex hiss, tvéttmaskin
och torktumlare i Igh etc.”

"Priserna pa begagnade hus &r nédstan i
nivd med de nya.”

SPECIO

"De gillar att fa nytt och vara med och sétta
sin egen prégel. Manga upplever ocksa att
det dr bra affar att képa nytt eftersom
andrahandsmarknaden tenderar att dra
ivag prisméssigt.”

"For att fa ett bra boende till ett fast pris
utan budgivning.”

Kunskapen om kop av nyproduktion

Att kdpa en nyproducerad bostad skiljer sig i manga delar
fran kop av "begagnade” bostader. Vi fragade méaklarna

om de upplever att den genomsnittlige konsumenten har
tillracklig kunskap om kop av nyproduktion. 46 procent av
fastighetsmaklare svarar att de upplever att konsumenterna
har bra koll. 20 procent av méaklarna upplever att konsu-
menterna har dalig kunskap om kép av nyproduktion. 34
procent svarar att de inte har nagon uppfattning.

Diagram 6. Upplever du att den genomsnittlige konsumenten pa din lokala marknad har tillracklig

kunskap om kdp av nyproduktion?

m Ja
® Nej
Ingen uppfattning
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SPECIO

Kunskapsluckor vid kdp av nyproduktion konsumenterna behéver mer kunskap om de olika avtalen
Till de maklare som svarade nej pa fragan om de anser som férekommer vid kép av nyproduktion. 10 procent av
att konsumenterna har tillracklig med kunskap om kop maklarna svarar byggteknik och 5 procent svarar annat.

av nyproduktion fragade vi vad de anser att konsumenten Under alternativet annat har méklarna svarat att konsumen-
behover battre kunskap om. 55 procent av maklarna svarar ~ terna behéver mer kunskap om hela processen och forsta-
att kosnumenterna behdver lara sig att forsta och tolka else for framtida vardeutveckling pa bostaden samt nivan
foreningens ekonomi. 29 procent av maklarna tycker att pa avgiften.

Diagram 7. Vad behdver konsument béttre kunskap om?
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40%

30% 29%
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20%

10%
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% ]

Att forsta och tolka De olika Byggnadsteknik Annat
foreningens ekonomi avtalsformerna
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Metod

Undersdkningen genomférdes genom en
webbaserad undersékning. Den adminis-
trerades genom att ett e-mail skickades
till varje respondent med en lank till frage-
formuléret. Ett féljebrev inkluderades dar
syftet med understkningen forklarades.
Nagra dagar efter att lanken skickats till
respondenterna gick en forsta paminnelse
ut till dem som inte svarat. Sammanlagt
skickades fyra paminnelser ut.

Malgrupp och urval

Samtliga av Maklarsamfundets ledaméter
(registrerade fastighetsméaklare) kontakta-
des vilket innebar att vi arbetade med ett
totalurval. Ett totalurval betyder att man
inte gbr nagot urval inom sin malgrupp
utan samtliga i malgruppen kontaktas,
risken for snedvridet urval elimineras dér-
med och den statistiska sakerheten 6kar.
Ett totalurval betyder vidare att vi kan se
sékra resultat pa sma separata grupper
eftersom samtliga inom gruppen tillfragas.

Enkat
Enkaten baseras pa den enkat som an-
vants sedan starten av Maklarinsikt 2009.

Fragor
Vilket 1&n &r du verksam i?
(Svar: 1 av Sveriges 21 lan)

Formedlar du?
(Smahus, Bostadsratter)

SMAHUS

Hur bedémer du att utbudet for smahus
kommer att utvecklas oktober till och med
december? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan fér sma-
hus kommer att utvecklas oktober till och
med december? (Svar graderas 1 till 5, 1
= minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att priset pd smahus
kommer att utvecklas oktober till och med

december? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
sjunka mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur kommer fdljande faktorer att paverka
din smahusmarknad under det fjirde
kvartalet, oktober till och med december?
(Svar graderas 1 till 5, 1 = liten paverkan,
5 = stor paverkan)

- Rantan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sésong

BOSTADSRATTER

Hur bedémer du att utbudet pa bostads-
ratter kommer att utvecklas oktober till
och med december? (Svar graderas 1
till 5, 1 = minska avsevart och 5 = 6ka
avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan pa bo-
stadsratter kommer att utvecklas oktober
till och med december? (Svar graderas 1
till 5, 1 = minska avsevart och 5 = 6ka
avsevart)

Hur bedémer du att priset pa bostadsrit-
ter kommer att utvecklas oktober till och
med december? (Svar graderas 1 till 5, 1
= sjunka mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur kommer foljande faktorer att paverka
din bostadsrattsmarknad under det fjarde
kvartalet, oktober till och med december?
(Svar graderas 1 till 5, 1 = liten paverkan,
5 = stor paverkan)

- Rantan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin

- Allmén oro och férsiktighet
- Media
- Sasong

SPECIAL

Hur upplever du att efterfragan pa
nyproduktion har férandrats pa din lokala
marknad jamfért med fér ett ar sedan?

- Efterfragan ar storre

- Efterfragan ar oférandrad

- Efterfragan ar mindre

Oavsett om du formedlar nyproducerat
eller ej, vad ar enligt din uppfattning den
framsta anledningen till att manniskor
valjer att kdpa nyproduktion?
(Fritextsvar)

Upplever du att den genomsnittlige konsu-
menten pa din lokala marknad har tillrack-
lig kunskap om kop av nyproduktion?

- Ja

- Nej

- Ingen uppfattning

Om nej, vad behdver konsumenten battre
kunskap om?

- Att forsta och tolka foreningens ekonomi
- Byggnadsteknik

- De olika avtalsformerna

- Annat

Faltperiod
Undersokningen pagick mellan den 10
och 20 oktober 2017.

Bortfallsredovisning:

Bruttourval = Antal inbjudna: 5428

Ej i malgruppen (t ex foraldraledighet,
sjukskrivning, felaktig adress, slutat,
formedlar €j): 245

Kompletta svar: 1038

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/net-
tourval: 20 procent
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WWW.maklarsamfundet.se

Om Maklarinsikt

Maklarinsikt ar Sveriges storsta rikstdckande undersdékning om bostadsmarknaden. | undersékningen bedémer
Méaklarsamfundets medlemmar, 6ver hela Sverige, den svenska bostadsmarknaden utifran sin lokala marknad,
i dagliga kontakter och samtal med sina kunder. Maklarinsikt genomférs av Maklarsamfundet med hjalp av ett
webbaserat verktyg som heter Webropol.

Maklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna gang genomfordes undersékningen under perioden 10-20
oktober 2017. 1038 maklare har svarat. Vara fastighetsméaklare bedomer bostadsratter och smahus separat det
narmaste kvartalet, det vill séga oktober till och med december 2017.

Information om metod, svarsperiod etc. hittar du pa féregédende sida i rapporten. Vi har dven brutit ned
understkningen pa lansniva. Pa var hemsida www.maklarsamfundet.se kan du hamta kortfattade lansrapporter.

Materialet far fritt anvandas om kalla anges. Kalla: Maklarinsikt 2017:4

Maklarinsikt &r Maklarsamfundets undersékning om bostadsmarknaden.

Om Maklarsamfundet

Maklarsamfundet &r Sveriges stérsta och aldsta branschorganisation for fastighetsmaklare.
Vi samlar 6ver 5 700 anslutna fastighetsméklare. De utgér en majoritet, 82 procent, av den
samlade karen.

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se

AN

2017:4 maklarinsikt

17



