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Méklarsamfundet presenterar:

maklarinsikt

Sveriges storsta rikstackande undersdkning om bostadsmarknaden

INGRID EIKEN HOLMGREN
VD MAKLARSAMFUNDET

o Maklarinsikt ar
Sveriges storsta
rikstickande
undersdkning om
bostadsmarknaden.

e | undersdkningen
beddomer Maklarsam-

fundets medlemmar
den svenska bostads-
marknaden utifran sin
lokala marknad.

e Undersdkningen ar
unik i sitt slag da den
speglar ett stort antal

uppfattningar i hela landet,
vid kop-och saljogonblicket.
Den kan ocksa brytas ner

Hej,

Varen 2009 kom Maklarsamfundets kvartalsvisa undersékning om bostads-
marknaden ut for forsta gangen. Nu ar vi inne pa attonde aret och du ar
valkommen att ta del av Maklarinsikten for det tredje kvartalet 2017. Over
820 av Maklarsamfundets medlemmar, fran norr till séder, har bedémt vad de
tror om utvecklingen pa deras lokala bostadsmarknad det kommande kvartalet.
Undersokningen genomfdérdes mellan den 29 maj och 19 juni 2017. Progno-
sen avser perioden juli till och med september 2017.

Vi staller vissa fragor varje gang. Det ar fragor om fastighetsmaklarnas bedom-
ning om kommande manader utifran utbud, efterfragan och prisutveckling.

| denna Maklarinsikt bedémer méklarna att det kommer bli oférandrad utveck-
ling pa bostadsmarknaden med stillastdende priser, fortsatt lagt utbud och
fortsatt hog efterfragan.

Vi fragar aven om nulaget, vad ar det som paverkar képare och saljare? Under
Maklarinsikts historia har paverkansfaktorerna ranta, litet utbud, bankernas
restriktiva utldning och media ofta varit i topp. Aven nu fortsatter dessa fakto-
rer att paverka bostadsmarknaden i hog grad. Det laga utbudet bedéms fa stor
paverkan pa bostadsmarknaden under det tredje kvartalet uppger en majoritet
av maklarna. Bankernas restriktiva utlaning och media bedéms paverka i hog
grad uppger dver halften av fastighetsmaklarna.

| Méaklarinsikt Special stéller vi fragor till fastighetsmaklarna som kan variera
mellan arets olika understkningar. Syftet ar att belysa aktuella férhallanden
som ror bostadsmarknaden. | denna Maklarinsikt Special har vi fragat landets
fastighetsmaklare om hur de upplever flyttbendgenheten hos bostadskonsu-
menterna och vad som skulle fa fler att flytta oftare. Vi har dven fragat fastig-
hetsmaklarna om vad de tycker om de forslag och idéer som lyfts i fragan om
hur budgivningsprocessen kan bli tryggare och sékrare fér konsumenterna.

Stort tack till alla er som bidragit med kunskap och lagt tid pa att besvara
var enkat!

Caroline Berg pa Méaklarsamfundet &r projektansvarig for Maklarinsikt och har
haft huvudansvaret fér denna rapport.

pa lansniva. ucar:;op &&‘W
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Ingrid Eiken Holmgren, VD
Juli 2017

Undersékningen skickades ut den 29 maj till Méklarsamfundets medlemmar,
samtliga verksamma fastighetsméklare, och pagick till och med den 19 juni 2017.
Den har besvarats av 823 fastighetsmaklare 6ver hela landet.
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Slutsatser

Fastighetsmaklarnas bedomning av bostadsmarknaden

iNnfor det tredje kvartalet 2017/

Bankerna paverkar
bostadsmarknaden allt mer

Stabil prisutveckling pa
bostadsmarknaden

Maklarinsikt Special:

Sankt flyttskatt och 6kat utbud
skulle fa fler att flytta

Det laga utbudet fortsatter vara den faktor som paverkar bostadsmarkna-
den mest, uppger 66 procent av maklarna som férmedlar smahus och 58
procent av maklarna som férmedlar bostadsratter. Andelen maklare som
gbr den beddémningen har minskat med 6ver 10 procentenheter sedan
férra undersokningen som avsag det andra kvartalet.

Bankernas restriktiva utlaning kommer att paverka marknaden allt mer
uppger cirka 58 procent av fastighetsméaklarna. Andelen minskade i férra
undersékningen men har nu 6kat igen. Cirka 55 procent av fastighetsmak-
larna som deltog i undersékningen bedémer att media kommer ha stor
paverkan pa bostadsmarknaden de kommande manaderna.

En majoritet, cirka 60 procent, av fastighetsméklarna som deltog i under-
sdkningen beddmer att priserna kommer vara oférandrade under det tredje
kvartalet pa badde smahus- och bostadsrattsmarknaden.

Cirka 40 procent av maklarna som férmedlar smahus bedémer att priserna
och efterfragan kommer 6ka de kommande ménaderna. Efterfragan pa
bostadsrattsmarknaden beddéms vara oférandrad.

Utbudet vantas ligga kvar pa samma niva som tidigare uppger 61 procent
av smahusmaéklarna och 57 procent av bostadsrattsméaklarna.

| Maklarinsikts specialdel uppger 60 procent av fastighetsméklarna att

bostadskonsumenterna inte har mdjlighet att flytta nar de vill och behéver.

Det som forsvarar mojligheterna att flytta ar framst det laga utbudet och
bristen pa passande alternativ. Aven bankernas restriktiva utlaning satter
stopp for flyttplaner speciellt for aldre och unga vuxna.

Maklarna ar eniga i sina svar pa fragan vad som skulle fa fler att flytta
oftare: 6kat utbud och slopad eller sankt flyttskatt. Med ett bredare utbud
och sankt flyttskatt skulle rorligheten 6ka pa bostadsmarknaden menar en
majoritet av maklarna.

Vi har aven fragat vara méaklare vad de tycker om de férslag och idéer som
finns for att 6ka tryggheten och sakerheten vid budgivningar. Over halften
av fastighetsmaklarna ar positiva till anvandning av BanklID fér att identi-
fiera budgivare och skulle vdlkomna bindande bud.
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Bankerna paverkar bostads-
marknaden allt mer

Sedan varen 2009 har Sveriges fastighetsmaklare bedomt vad som paverkar deras lokala bostadsmarknad mest just nu.
Svaren redovisas uppdelat pa smahus och bostadsritter. Det finns bade likheter och skillnader i hur méklarna bedémer
paverkansfaktorer pa respektive marknad. Under de senaste aren har det rapporterats om att utbudet av bostader ar lagre
an pa lange. Statistik fran bostadsannonssajten Hemnet bekréftar denna bild.

Sedan 2014 har méklarna som deltar i undersokningen svarat att det laga utbudet har stor paverkan pa bostadsmarknaden.
Aven i denna undersokning bedomer méklarna att situationen ar oférandrad och att det Iaga utbudet framst paverkar
smahusmarknaden. Aven bankernas restriktiva utldning bedéms ha stor paverkan pa bostadsmarknaden enligt en
majoritet av méklarna.

Tabell 1. Faktorer som kommer fa stor paverkan pa smahus- och bostadsrattsmarknaden under det tredje
kvartalet, juli till och med september.

Smahus- Bostadsratts-

marknaden marknaden

Réntan 48% (46%) 48% (47%)
Arbetsmarknaden 32% (35%) 32% (31%)
Bankernas restriktiva utlaning 58% (52%) 57% (53%)
Litet utbud 66% (78%) 58% (72%)
Stort utbud 29% (26%) 35% (29%)
Optimism gdllande den egna ekonomin 36% (38%) 31% (34%)
Pessimism gdllande den egna ekonomin 21% (18%) 24% (18%)
Allmin oro och forsiktighet 34% (27%) 42% (29%)
Media 55% (50%) 56% (50%)
Sdsong 48% (54%) 41% (33%)

Inom parentes presenteras resultatet fran Méklarinsikt 2017:2 som genomférdes under februari och mars 2017.

Det laga utbudet har lange varit en faktor som haft stor (88 procent) att det rader ett underskott pa bostader, framfor
betydelse pa bostadsmarknaden enligt en klar majoritet av allt pa billiga och mindre bostader. Det ar en 6kning med 15
fastighetsmaklarna. Infér det tredje kvartalet bedémer 66 kommuner sedan 2016. Ytterligare en rapport fran Boverket
procent av fastighetsmaklarna som férmedlar smahus att visar att det behdvs byggas cirka 710 000 nya bostéder

litet utbud kommer att ha stor paverkan. Motsvarande siffra mellan aren 2016 och 2025 for att dels mota befolknings-
pa bostadsrattsmarknaden ar 58 procent. Andelarna har tillvaxten och dels for att skapa bostader for hushall med
minskat markant sedan férra undersékningen som avsag det begransade ekonomiska resurser.1 Regeringens mal ar att
andra kvartalet. bygga 250 000 nya bostader till ar 2020.2

Bostadsbristen haller i sig. | Boverkets rapport, Bostadsmark-  Bankernas paverkan pa bostadsmarknaden ar stor enligt 58
nadsenkaten 2017, uppger 255 av landets 290 kommuner procent av maklarna som férmedlar smahus och 57 procent

I Boverkets byggbehovsprognos, Reviderad prognos fér byggbehovet av bostader, RAPPORT 2016:18.
2 Regeringsforklaringen, 3 oktober 2014.
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av méklarna som férmedlar bostadsratter. Andelarna har
Okat sedan férra undersékningen med 6 respektive 4
procentenheter.

En annan faktor som kommer ha stor paverkan pa bostads-
marknaden under de kommande tre manaderna &r media.
Andelen méaklare som bedémer att media har stor paverkan
har 6kat fran 50 procent till 55 procent pad smahusmarkna-
den och till 56 procent p& bostadsrattsmarknaden.

pOverkan

Andra faktorer som kommer péaverka bostadsmarknaden
i hog grad ar sasongen och réantan, enligt 48 procent av
fastighetsmaklarna. Allt fler maklare bedémer att allméan
oro och férsiktighet har stor paverkan pa bostadsratts-
marknaden. Andelen méaklare som gér den bedémningen
har 6kat fran 29 procent till 42 procent.
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Lagt utbud och bankerna paverkar

smahusmarknaden

Smahusmarknaden kommer paverkas mest av det laga utbudet och bankernas restriktiva utlaning de kommande tre ma-
naderna uppger en majoritet av fastighetsmaklarna. Medias rapportering bedéms fa stor paverkan pa smahusmarknaden

enligt varannan maklare som deltagit i undersokningen.

Diagram 1. Hur kommer féljande faktorer att paverka din smahusmarknad under det tredje kvartalet,

juli till och med september?

Litet utbud

— 66%

Bankernas restriktiva Utldning S 58%

Media

— 55%

Sisong I — 48%

Rantan

Optimism géllande den egna ekonomin

F 48%
F 36%

= Stor paverkan

M Liten paverkan

Allman oro och férsiktighet [m— . 34%

Arbetsmarknaden
Stort utbud

Pessimism gadllande den egna ekonomin

0% 10% 20%

Infor arets tredje kvartal bedémer 66 procent av fastighets-
méklarna att det laga utbudet pa smahus har stor paver-
kan. Andelen har minskat med 12 procentenheter sedan
forra undersokningen. Sedan arets forsta Maklarinsikt har
andelen méaklare som bedémer att det laga utbudet har stor
paverkan minskat successivt, anda ligger faktorn kvar pa
forsta platsen i listan 6ver paverkansfaktorer. Ett litet utbud
pa en marknad med hog efterfragan leder generellt dven till
kortare formedlingstider da det blir fler som konkurrerar om
de objekt som finns ute pa marknaden. Pa bostadsmarkna-
den &r det vanligt att saljaren ofta sjalv aven ar kopare (av
en annan bostad). | ljuset av detta kan ett lagt utbud aven
forsvara rérligheten pa bostadsmarknaden.

Bankernas restriktiva utlaning kommer fa stor paverkan pa
smahusmarknaden under det tredje kvartalet uppger 58 pro-
cent av de tillfragade fastighetsmaklarna. Andelen har dkat
med 6 procentenheter sedan méaklarnas bedémningar infér
det andra kvartalet, vilket gor att faktorn klattrar en placering.

30%

E—

29%

T Ry

40% 50% 60% 70%

Pa tredje plats hamnar media. Enligt 55 procent av mak-
larna kommer faktorn ha stor paverkan pa smahusmarkna-
den under juli till och med september. Andelen maklare

har ékat med 5 procentenheter sedan foérra undersékningen.

Andelen fastighetsmaklare som beddémer att sdsongen
kommer ha stor paverkan pa smahusmarknaden har mins-
kat med 6 procentenheter sedan férra undersékningen.

Nu uppger 48 procent att sdsongen kommer paverka sma-
husmarknaden under juli till och med september. Under
mitten av sommaren minskar normalt utbudet for att sedan
Oka igen till hosten.

Lika stor andel, 48 procent, av maklarna bedémer att ran-
tan kommer ha stor paverkan pa smahusmarknaden. Ande-
len har 6kat med 2 procentenheter sedan férra matningen.

Optimismen géllande den egna ekonomin kommer ha stor
paverkan pa bostadsmarknaden enligt 36 procent av mak-
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larna som deltog i understkningen. Andelen har minskat
med 2 procentenheter sedan forra undersdkningen.

Den allmanna oron och foérsiktigheten bedéms 6ka och
kommer darmed fa storre paverkan pa bostadsmarknaden,
detta enligt 34 procent av fastighetsméklarna. Andelen har
6kat med 7 procentenheter sedan forra undersdkningen.

32 procent av maklarna bedémer att arbetsmarknaden
kommer fa stor paverkan pa smahusmarknaden. Andelen har
minskat med 3 procentenheter sedan férra undersékningen.

Andelen maklare som beddmer att faktorn stort utbud
kommer fa stor paverkan har 6kat fran 26 procent till 29
procent sedan férra matningen. Det &r en 6kning med 3
procentenheter.

pDOverkan

Slutligen svarar 21 procent av fastighetsmaklarna att pes-
simismen géllande den egna ekonomin kommer att ha stor
paverkan pa smahusmarknaden, vilket ar en 6kning med 3
procentenheter.

Splittrad bild pa lansniva — smahusmarknadens paverkans-
faktorer

Pa nasta sida presenteras tre tabeller som ger en 6verblick
Over de lansvisa skillnaderna for de olika faktorer som just

nu totalt paverkar den lokala smadhusmarknaden allra mest:
litet utbud, bankernas restriktiva utlaning och media. Skill-
naden mellan l&nen ar stor.
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Tabell 2. Litet utbud, stor Tabell 3. Bankernas restriktiva Tabell 4. Media, stor paverkan.
paverkan. utlaning, stor paverkan.

Lin Maklarnas Lan Maklarnas Lén Maklarnas

svar svar svar
Blekinge 92% Kronoberg 80% Sédermanland 72%
Kronoberg 87% Stockholm 78% Uppsala 70%
Skane 80% Uppsala 70% Gotland 69%
Jonkdping 75% Orebro 63% Blekinge 67%
Halland 74% Jonkoping 63% Stockholm 65%
Géavleborg 74% Skane 61% Kalmar 62%
Sédermanland 72% Blekinge 58% Kronoberg 60%
Norrbotten 69% Sédermanland 56% Jamtland 60%
Vastra Gotaland 68% Kalmar 55% Skane 57%
Ostergétland 66% Jamtland 50% Ostergétland 55%
Varmland 63% Varmland 50% Halland 54%
Uppsala 63% Vastra Gotaland 49% Jonkoping 50%
Orebro 63% Gotland 46% Orebro 50%
Kalmar 62% Halland 46% Vastra Gotaland 48%
Jamtland 60% Vasternorrland 41% Dalarna 47%
Stockholm 59% Ostergétland 34% Norrbotten 46%
Gotland 54% Vasterbotten 33% Vasterbotten 33%
Vasternorrland 52% Dalarna 33% Gavleborg 32%
Vasterbotten 50% Vastmanland 33% Varmland 31%
Vastmanland 40% Gavleborg 32% Vasternorrland 30%
Dalarna 40% Norrbotten 15% Vastmanland 27%
Riket 66% Riket 58% Riket 55%
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Bostadsratter

Bankerna och media paverkar allt mer

Lagt utbud, bankernas restriktiva utlaning och media &r de tre faktorerna som kommer paverka bostadsrattsmarknaden
mest under det kommande kvartalet uppger en majoritet av fastighetsmaklarna.

Diagram 2. Hur kommer foljande faktorer att paverka din bostadsrattsmarknad under det tredje kvartalet,

juli till och med september?

Litet utbud I 58%
Bankernas restriktiva utlaning s 57%
Media I 56%
Rantan s 48%
Allmén oro och forsiktighet g 42%
Stor paverkan
3 41%
S3sONg 1 W Liten paverkan
Stortutbud e 0%
Arbetsmarknaden s 32%
Optimism géllande den egna ekonomin g 31%
Pessimism géllande den egna ekonomin L 24%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Det laga utbudet kommer ha stor paverkan pa bostadsratts-
marknaden under det kommande kvartalet enligt 58 pro-
cent av fastighetsmaklarna. Andelen har minskat markant,
med 14 procentenheter sedan forra undersdkningen.

Strax efter litet utbud hittar vi bankernas restriktiva
utlaning. 57 procent av fastighetsmaklarna bedémer att
bankernas restriktiva utlaning kommer fa stor paverkan pa
bostadsrattsmarknaden under juli till och med september.
Andelen har 6kat med 4 procentenheter.

56 procent av fastighetsmaklarna som férmedlar bostads-
ratter bedémer att media kommer ha stor paverkan kom-
mande manader. Andelen har 6kat med 6 procentenheter
sedan forra undersdkningen.

| férra undersékningen minskade andelen maklare som be-
démer att rdantan kommer fa stor paverkan pa bostadsratts-
marknaden fran 61 procent till 47 procent. | denna under-
sdkning beddmer nastan lika stor andel, 48 procent, att
rantan kommer fa stor paverkan. Den nuvarande reporantan
ligger pa den historiskt 1dga nivan pa -0,50 procent och har
gjort det sedan februari 2016. Den laga rantan paverkar
bolaneréantorna, vilket har stor betydelse vid bostadskop.

Andelen maklare som beddémer att den allmdnna oron och
forsiktigheten kommer fa& stor paverkan pa bostadsrattsmark-
naden har 6kat markant, fran 29 procent till 42 procent.
Med amorteringskrav och stigande priser ar det manga
hushall som blir mer forsiktiga vid byte av bostad exempel-
vis med att ha marginal i planboken om avgifter eller réantor
hojs, samt om amorteringskravet skérps ytterligare.

Till skillnad fran bedémningarna for smahusmarknaden
har andelen maklare som bedémer att sdsongen kommer
ha stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden okat, fran 33
procent till 41 procent. Under augusti och september ar
det manga studenter som soker mindre lagenheter, vilket
gor att efterfragan pa bostadsratter kar under den kom-
mande sasongen.

35 procent av fastighetsmaklarna som deltog i understk-
ningen beddémer att stort utbud kommer fa stor paverkan pa
bostadsrattsmarknaden det kommande kvartalet. Andelen
har 6kat med 6 procentenheter sedan férra undersékningen.

32 procent av fastighetsméklarna som férmedlar bostads-
ratter uppger att arbetsmarknaden har stor paverkan. Det
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ar en 6kning med en procentenhet sedan férra undersok- Splittrad bild pa ldnsniva — bostadsrittsmarknadens
ningen som genomfoérdes i mars 2017. paverkansfaktorer

Féljande tre tabeller ger en dverblick déver de lansvisa
Optimismen géllande den egna ekonomin kommer fa stor skillnaderna i de faktorer som just nu totalt sett paverkar
paverkan pa bostadsrattsmarknaden. Det uppger 31 procent den lokala bostadsrattsmarknaden allra mest: litet utbud,
av méaklarna. Andelen har minskat med 3 procentenheter. bankernas restriktiva utlaning och media. Skillnaden

mellan lanen ar stor.
| bedémningarna foér pessimismens paverkan har andelen
maéklare som uppger att den kommer paverka i hog grad 6kat
sedan forra undersokningen, fran 18 procent till 24 procent.
Dock beddmer lika stor andel, 24 procent, att pessimismen
gallande den egna ekonomin kommer fa liten paverkan.

Tabell 5. Litet utbud, stor paverkan. Tabell 6. Bankernas restriktiva Tabell 7. Media, stor paverkan.
utlaning, stor paverkan.

Lan Maklarnas Lan Maklarnas Lan Maklarnas

svar svar svar
Varmland 88% Stockholm 74% Uppsala 79%
Jonkoping 78% Uppsala 67% Kalmar 78%
Blekinge 78% Varmland 63% Sédermanland 71%
Skane 75% Kronoberg 63% Jamtland 70%
Soédermanland 71% Kalmar 56% Stockholm 67%
Jamtland 70% Sédermanland 54% Blekinge 67%
Norrbotten 67% Visternorrland 52% Ostergétland 64%
Kronoberg 63% Vastra Gétaland 52% Gotland 55%
Viéstra Gétaland 61% Skane 51% Skane 51%
Ostergétland 52% Gotland 45% Kronoberg 50%
Stockholm 52% Jonkoping 44% Dalarna 50%
Kalmar 50% Blekinge 44% Halland 50%
Dalarna 50% Halland 38% Vastra Gotaland 44%
Vasternorrland 48% Gavleborg 33% Jénkdping 44%
Uppsala 46% Ostergétland 32% Norrbotten 44%
Gotland 45% Jamtland 30% Varmland 38%
Gavleborg 44% Vasterbotten 29% Vastmanland 29%
Visterbotten 43% Vastmanland 27% Vasternorrland 29%
Vistmanland 40% Norrbotten 11% Gavleborg 22%
Halland 38% Dalarna 10% Vasterbotten 14%
Orebro* - Orebro* - Orebro* -
Riket 58% Riket 57% Riket 56%

*For fa svar
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Pris, utbud och efterfragan

Stabil utveckling pa smahus-
marknaden kommande kvartal

Under de senaste tre manaderna har priserna pa smahus gatt upp med 4 procent i riket, enligt siffror fran Svensk Méaklar-
statistik. F6r kommande tre manader bedémer fastighetsmiklarna att det blir en stabil utveckling pa smahusmarknaden

med oféridndrade priser, utbud och efterfragan.

g

il
=

De senaste tre manaderna har vi sett en prisuppgang pa
smahus med 4 procent. Under maj manad steg priserna

pa smahus med en procent sett till riket som helhet, detta
enligt Svensk Maklarstatistiks senaste siffror som presentera-
des den 15 juni 2017. Statistiken visar aven att medelpriset
pa en villa 8r 3 266 000 kronor. | prisutvecklingen finns
stora variationer beroende pa var smahuset ar belaget men
ocksa mellan de olika orterna inom ett lan.

Stabilisering av prisutvecklingen

Under det tredje kvartalet beddmer en majoritet av de
tillfragade fastighetsmaklarna att priserna pa smahusmark-
naden kommer vara oférandrade. Andelen har ékat med 13
procentenheter sedan férra undersékningen som genomfor-
des i mars 2017. 38 procent av fastighetsmaklarna bedémer

Tabell 8. Beddmning av hur priset p& smahus kommer
att utvecklas under det tredje kvartalet 2017. Procent.

att priserna kommer stiga. Det ar en minskning med 18
procent. Resterande 6 procent bedémer att priserna kommer
att sjunka under de kommande manaderna. Andelen har
Okat med 5 procentenheter.

Ofdrandrat utbud av smahus

Utbudet av smahus bedéms bli oférandrat under juli till

och med september uppger 61 procent av de tillfragade
fastighetsméaklarna. Andelen har 6kat med 21 procentenhe-
ter sedan féregdende undersokning. 22 procent av fastig-
hetsmaklarna bedomer att utbudet kommer att 6ka, vilket
ar en minskning med hela 32 procentenheter sedan férra
prognosen. Resterande andel fastighetsméaklare, 17 procent,
bedémer att utbudet kommer att minska under sommarma-
naderna juli-september.

Tabell 9. Bedémning av hur utbudet av smahus kommer
att utvecklas under det tredje kvartalet 2017. Procent.

Kvartal 3 2017 Kvartal 2 2017

Kvartal 3 2017 Kvartal 2 2017

(juli-sep) (april-juni) (juli-sep) (april-juni)
Stigande priser 38% 56% Okat utbud 22% 54%
Oférandrade priser 56% 43% Oforandrat utbud 61% 40%
Sjunkande priser 6% 1% Minskat utbud 17% 6%
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Oféréndrad efterfragan pa smahus Tabell 10. Bedomning av hur efterfrdgan pa smahus
Det rader bostadsbrist pa platser dar folk vill bo och kommer att utvecklas under det tredje kvartalet 2017.
efterfragan &r stor. Majoriteten, 51 procent, av fastighets- Procent.

méklarna bedémer att efterfragan kommer forbli oférand-

rad de kommande manaderna. Andelen har ¢kat med 17 Kvartal 3 2017 Kvartal 2 2017
procentenheter sedan forra undersékningen. 42 procent (juli-sep) (april-juni)
av fastighetsméklarna bedomer att efterfrdgan kommer Okad efterfragan 42% 65%
att 6ka, vilket ar en minskning med 23 procentenheter. 7 Oférandrad efterfragan 51% 34%
procent av fastighetsméklarna tror p& minskad efterfragan Minskad efterfragan 7% 1%

pa smahus.

Diagram 3. Hur beddmer du att foljande faktorer for sméhus kommer att utvecklas under det tredje kvartalet
2017, juli till och med september?
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Utbudets utveckling enligt Hemnet
Under maj manad, nar undersékningen paborjades, har i genomsnitt 14 800 smahus funnits ute till forsaljning pa
Hemnet. P3 arsbasis ar det en minskning med 8 procent jamfért med maj 2016.

Denna undersékning ar en prognos for utvecklingen pa smahusmarknaden under det tredje kvartalet 2017. Om vi
jamfor ubudets utveckling pa smahusmarknaden under perioden juli till och med september 2016 (kvartal 3 2016)
med perioden innan, april till och med juni 2016 (kvartal 2 2016), ser vi att det genomsnittliga utbudet per manad
minskade med 13 procent. Utbudet &r starkt sammankopplat med bade sasongsvariationer pa marknaden och det
aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.
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postadsratter

Oforandrade bostadsrattspriser

kommande kvartal

Under de senaste tre manaderna har bostadsrattspriserna stigit med en procent i riket som helhet, enligt siffror fran Svensk
Miklarstatistik. Bostadsrattsmarknaden véntas bli stabil under de kommande manaderna juli till och med september, enligt en
majoritet av fastighetsmiklarna. Ungefir var tredje fastighetsmiklare tror pa uppgang gillande pris, utbud och efterfragan.

Under den senaste tremanadersperioden steg priserna pa
bostadsrattsmarknaden med en procent och under maj var
priserna oférandrade, enligt Svensk Maklarstatistiks senaste
siffror som presenterades den 15 juni 2017. Statistiken
visar aven att medelpriset per kvadratmeter &r 40 122
kronor. | prisutvecklingen finns det dock stora variationer
beroende pa var bostadsratten ar belagen men ocksa mel-
lan de olika orterna inom ett lan.

Stabil prisutveckling pa bostadsridttsmarknaden

Under de senaste manaderna har priserna pa bostadsratter
Okat med en procent. Fér kommande kvartal bedémer majo-
riteten av méklarna, 61 procent, att priserna kommer forbli
oférandrade. Andelen har 6kat med 13 procentenheter
sedan forra undersdkningen som avsag det andra kvartalet.

Tabell 11. Beddmning av hur priserna pa bostadsréatter
kommer att utvecklas under det tredje kvartalet 2017.
Procent.

Kvartal 3 2017 Kvartal 2 2017

(juli-sep) (april-juni)
Stigande priser 29% 50%
Oférandrade priser 61% 48%
Sjunkande priser 10% 2%

29 procent av fastighetsmaklarna bedémer att priserna
kommer stiga, vilket &r en minskning med 21 procent-
enheter. Var tionde méaklare som férmedlar bostadsratter
beddmer att priserna kommer att sjunka. Andelen har ékat
med 8 procentenheter.

Fortsatt lagt utbud

Utbudet av bostadsratter bedéms bli oférandrat under det
tredje kvartalet, enligt 57 procent av de tillfragade fast-
ighetsméklarna. Andelen har 6kat med 6 procentenheter
sedan forra undersékningen. 26 procent av fastighetsmak-
larna bedémer att utbudet kommer att 6ka, vilket ar en
minskning med 18 procentenheter. Andelen som bedémer
att utbudet av bostadsratter kommer att minska har 6kat
fran 5 procent till 17 procent.

Tabell 12. Bedémning av hur utbudet av bostadsratter
kommer att utvecklas under det tredje kvartalet 2017.
Procent.

Kvartal 3 2017 Kvartal 2 2017

(juli-sep) (april-juni)
Okat utbud 26% 44%
Oforandrat utbud 57% 51%
Minskat utbud 17% 5%
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DoOstagsratter

Fortsatt hog efterfrigan under det tredje kvartalet Tabell 13. Bedémning av hur efterfrdgan pa bostadsratter

Efterfragan pa bostadsrattsmarknaden bedéms 6ka, enligt kommer att utvecklas under det tredje kvartalet 2017.
36 procent av fastighetsmaklarna som deltog i undersok-

ningen. Andelen har minskat med 22 procentenheter sedan Procent.

férra undersdkningen. Majoriteten av maklarna bedémer att Kvartal 3 2017 Kvartal 2 2017
efterfragan kommer bli oférandrad under det tredje kvarta- (juli-sep) (april-juni)
let, vilket ar en 8kning med 14 procentenheter. Resterande Okad efterfragan 36% 58%
9 procent bedémer att efterfrdgan pa bostadsratter kommer Oférindrad efterfragan 55% 41%
att minska. Andelen har 6kat med 8 procentenheter sedan Minskad efterfragan 9% 1%

férra undersokningen.

Diagram 4. Hur beddmer du att féljande faktorer fér bostadsratter kommer att utvecklas under det tredje
kvartalet 2017, juli till och med september?
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Utbudets utveckling enligt Hemnet
Under maj manad (nar undersokningen pagick) har i genomsnitt 18 656 bostadsratter funnits ute till forsaljning pa
Hemnet. P3 arsbasis ar det en minskning med 4 procent jamfért med maj 2016.

Denna undersékning ar en prognos for utvecklingen pa bostadsrattsmarknaden under det tredje kvartalet 2017. Om
vi jamfor utbudets utveckling pa bostadsrattsmarknaden under perioden juli till och med september 2016 (kvartal 3
2016) med perioden innan, april till och med juni 2016 (kvartal 2 2016), ser vi att det genomsnittliga utbudet per
manad minskade med 16 procent. Utbudet ar starkt sammankopplat med bade sasongsvariationer pa marknaden och
det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.
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special
Sankt flyttskatt och okat utbud
skulle fa fler att flytta

I denna Maklarinsikt Special har vi fragat experterna, vara fastighetsmaklare, om hur de upplever bostadskonsumenternas
mojligheter att flytta och vad som skulle fa fler att flytta oftare. Vi har dven fragat fastighetsméaklarna om vad de tycker om
de férslag och idéer som lyfts i fragan om hur budgivningsprocessen kan bli tryggare och séikrare fér konsumenterna.

Diagram 5. Upplever du att bostadskonsumenterna pa din lokala marknad har mojlighet att flytta nér de
onskar och behdover?

Nej

Under de senaste aren har bostadsmarknaden praglats av l1agt utbud och Iag rorlighet, bade pa den dagda marknaden och
den hyrda. Vi har darfor fragat vara maklare om bostadskonsumenternas mojligheter att flytta. En majoritet av méklarna,
60 procent, svarar att de inte upplever att bostadskonsumenterna har mdjlighet att flytta nar de vill och behéver. 40 pro-
cent av fastighetsméklarna svarar att de upplever att bostadskonsumenterna har méjlighet att flytta.

Inlasningseffekter pa bostadsmarknaden

Till de 60 procent som svarade "nej” fragade vi vad det &r som férsvarar méjligheterna att flytta. Over halften av méaklarna
svarar att det laga utbudet och bristen pa alternativ satter stopp for flyttplanerna och flyttkedjorna stannar av. Manga aldre
bor kvar i villan for att de inte hittar en bostad som passar deras behov och planbok. Bristen pa andra boendeformer exem-
pelvis hyresratter och seniorboenden gér det svart for aldre att hitta passande alternativ. Manga méklare uppger aven att
det laga utbudet och héga priser forsvarar unga vuxnas mojligheter att ta sig in pa bostadsmarknaden.

"Det saknas bostader for dldre som vill flytta fran villa, frémst billiga hyresrétter/bostadsrétter i markplan.”
"Finns inga bra alternativ att flytta till. Nyproduktionen for dyr fér de flesta.”

"For de &ldsta och de yngsta ar det svart. For dldre p g a begrdnsat utbud av den typ av bostéder de efterfragar.
For yngre ekonomin.”

2017:3 maklarinsikt
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Det laga utbudet i kombination med hog reavinstskatt, sa kallad flyttskatt, ar en orsak till varfér manga har svart att flytta
uppger flera maklare. Det blir for dyrt att kdpa ett nytt boende och manga véljer att bo kvar i villan.

"Reavinstskatten gor det for dyrt for &ldre att sldppa villan och flytta till bostadsratt.”
"Politiska inldsningseffekter som bidrar till for lagt utbud av bostdder. Skuldkvottak, amorteringskrav,

reavinstskatt...”

Bankernas restriktiva utlaning gor att manga har svart att fa 1an daribland unga vuxna och aldre. Flera maklare upplever
att bankerna har blivit annu mer restriktiva och att amorteringskravet gor det svart for manga, exempelvis ensamstaende
och laginkomsttagare, att fa det 1an de behdéver for att kdpa en bostad.

"Bankerna har blivit mycket restriktivare.”
"Svart for unga att fa lan. Krévs att foréldrar kliver in och hjalper till.”

"Restriktioner kring lan och laneldfte samt att efterfrdgan ar stérre an utbudet vilket driver pa priserna.”

Maiklarna eniga: Stérre utbud och lagre flyttskatter far fler att flytta

Pa fragan vad som skulle fa bostadskonsumenterna att flytta oftare & méaklarna eniga: storre utbud och lagre flyttskatt.
Fastighetsmaklarna bedémer att fler skulle flytta om utbudet var stérre och att det fanns fler alternativ ute pa marknaden,
exempelvis hyresratter och enkla billiga bostader med lagre hyra/avgift. De svarar dven att det behévs mer nyproduktion av
bade bostadsratter och smahus.

"Béttre alternativ till bra boende for dldre som vill flytta fran hus till ldgenhet.”
"Mer nybyggnation skulle ¢ka rérligheten pa bostadsmarknaden.”

"Fler bostadsalternativ med billigare hyresréatter/bostadsrétter och radhus.”

Slopad eller sankt flyttskatt skulle fa fler att flytta bedémer en majoritet av maklarna som deltog i undersokningen. Vissa
maklare bedomer dven att andrad flyttskatt skulle 6ka rérligheten, exempelvis att uppskovet pa reavinstskatten skulle vara
utan rantekostnader eller att de som bott langre an ett visst antal ar i samma bostad ska fa lagre skatt.

"Slopad reavinstskatt, reavinstskatten gor att manga inte har rad/tycker det blir for dyrt att flytta.”
"Vinstskatten sanks fran 22 % nivan till ca 15 % nivan.”

"Férmanligare vinstskatter fér de som som &gt sin bostad under lang tid skulle frigéra stora boenden
och mdjliggora flytt for &ldre.”
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SPECIO

Maklare positiva till bindande bud
och identifiering med BanklD

Diagram 6. Har listar vi nagra av de idéer och forslag som lyfts i fragan om 6kad konsumenttrygghet vid

budgivningsprocessen. Vad anser du om dem?

55%
o D 15%
Identifiering med BankID _° 20%
B 10%
55%
- D 18%
indandebud — 20%
7%
32%
Redovisning av bud till samtliga [ 17%
(budférteckning till alla budgivare) NG 24%
7%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
Bra m Varkenbra/daligt ® D3ligt ™ Ingen uppfattning

Under varen har konsumenttryggheten i budgivningsproces-
sen diskuterats inom fastighetsmaklarbranschen och bland
beslutsfattare. Vi har fragat vara maklare vad de tycker om
de forslag och idéer som finns for att 6ka tryggheten och
sakerheten vid budgivningar. 55 procent av fastighetsmak-
larna &r positiva till anvandning av BanklID for att identi-
fiera budgivare. 10 procent anser att det varken &r bra eller
daligt, 20 procent anser att det &r daligt och resterande 10
procent har ingen uppfattning.

Maklarna ar aven positiva till férslaget om att inféra bin-
dande bud. 55 procent av fastighetsmaklarna bedémer att
forslaget om bindande bud ar bra. 18 procent av fastig-
hetsmaklarna svarar att det varken ar bra eller daligt, 20

procent bedomer att det ar daligt och resterande 7 procent
har ingen uppfattning.

Idag 6verlamnar maklaren en sa kallad budgivningslista
eller budférteckning enbart till séljaren och den slutgiltige
koparen. Det finns forslag pa att redovisa alla bud (med
eventuella villkor, budgivarens namn, kontaktuppgifter och
den tidpunkt da budet lamnades) till samtliga personer som
deltog i budgivningen. 44 procent av fastighetsmaklarna
som deltog i understkningen anser att det ar ett daligt for-
slag. 32 procent ar positiva till forslaget, 17 procent tycker
att det varken &r bra eller daligt och resterande 7 procent
har ingen uppfattning.
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Sveriges bostadsbestand

Fakta

Den privatagda marknaden uppgar
till 62 procent

I Sverige fanns det drygt 4,8 miljoner bostider vid utgangen av 2016. De férdelades pa 2,4 miljoner bostider i flerbo-
stadshus och 2 miljoner i smahus. Av dessa var cirka 1,5 miljoner hyresrétter, varav 1,4 miljoner hyresrétter i flerbo-
stadshus och cirka 90 000 hyresratter i smahus. Darmed uppgick den privatigda marknaden till 62 procent av det totala
bestandet, eller 2,9 miljoner bostéder.

Under 2016 fardigstalldes 42 441 bostader visar siffror ocksa en blandning av boendeformer och upplatelseformer
fran SCB. Det ar en 6kning med 23 procent jamfért med for att svara mot hushallens olika behov. Balansen mel-
2014. Under 2016 fardigstalldes det hogsta antalet bosta-  lan upplatelseformerna har forandrats under aren. Under
der under ett ar sedan bérjan av 90-talet. Men for att méta 2016 paborjades byggandet av 63 100 lagenheter, vilket &r
befolkningsokningen och for att skapa dynamik pa mark- en 6kning med 34 procent jamfort med 2015. Den dkade
naden behdvs det fler bostader, sarskilt i tillvaxtregionerna byggtakten har lett till att antalet hyresratter och bostads-
och tkad rorlighet i det befintliga bestandet. Det behdvs ratter har dkat.

Tabell 14. Antal och andel lagenheter efter hustyp, upplételseform och l&n, 2016.3

Lan Antal bostader Antal ldgenheter i flerbostadshus efter upplatelseform

Smahus . Fler- Totalt Andel Andel Hyresratt %ostaiisrﬁtt Totalt An(.i.el Am.ilel

ostadshus smahus flerbostadshus +Ag att hyresrdtt bostadsratt

Stockholm 273 694 711 846 985 540 28% 72% 315072 396 774 711 846 44% 56%
Uppsala 69 807 82325 152 132 46% 54% 35 460 46 865 82325 43% 57%
Sédermanland 60 914 69 078 129 992 47% 53% 47728 21350 69 078 69% 31%
Ostergétland 92742 114 212 206 954 45% 55% 81456 32756 114 212 71% 29%
Jénkoping 85410 68 349 153 759 56% 44% 49 463 18 886 68 349 72% 28%
Kronoberg 52232 31802 84034 62% 38% 25 346 6 456 31802 80% 20%
Kalmar 68 507 45 486 113 993 60% 40% 32323 13163 45 486 71% 29%
Gotland 17 234 9347 26581 65% 35% 5162 4185 9347 55% 45%
Blekinge 43 225 29913 73138 59% 41% 22 266 7 647 29913 74% 26%
Skane 276 118 305 701 581 819 47% 53% 183 379 122 322 305 701 60% 40%
Halland 85632 51 002 136 634 63% 37% 37970 13032 51 002 74% 26%
Vastra Gétaland 345 598 399 942 745 540 46% 54% 262 419 137523 399 942 66% 34%
Varmland 75179 58 826 134 005 56% 44% 39100 19726 58 826 66% 34%
Orebro 66 463 68 560 135023 49% 51% 51972 16 588 68 560 76% 24%
Vastmanland 54339 68 777 123116 44% 56% 38 687 30090 68 777 56% 44%
Dalarna 81 800 52 405 134 205 61% 39% 35 306 17 099 52 405 67% 33%
Gévleborg 74 502 61034 135536 55% 45% 43 881 17 153 61034 72% 28%
Vasternorrland 63 552 53927 117 479 54% 46% 30 040 23 887 53927 56% 44%
Jamtland 36 840 27 560 64 400 57% 43% 16 852 10708 27 560 61% 39%
Vasterbotten 63 632 59273 122 905 52% 48% 37749 21524 59273 64% 36%
Norrbotten 65743 54613 120 356 55% 45% 39384 15229 54 613 72% 28%
Hela riket 2053 163 2423978 4477 141 46% 54% | 1431015 992963 2423978 59% 41%

Kélla: SCB, april 2017.

3Frén totalsumman har vi tagit bort bostéder dér uppgift saknades, évriga hus och specialbostader.
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Metod

Undersdkningen genomférdes genom en
webbaserad undersékning. Den adminis-
trerades genom att ett e-mail skickades
till varje respondent med en lank till frage-
formuléret. Ett féljebrev inkluderades dar
syftet med understkningen forklarades.
Nagra dagar efter att lanken skickats till
respondenterna gick en forsta paminnelse
ut till dem som inte svarat. Sammanlagt
skickades fyra paminnelser ut.

Malgrupp och urval

Samtliga av Maklarsamfundets ledaméter
(registrerade fastighetsméaklare) kontakta-
des vilket innebar att vi arbetade med ett
totalurval. Ett totalurval betyder att man
inte gbr nagot urval inom sin malgrupp
utan samtliga i malgruppen kontaktas,
risken for snedvridet urval elimineras dér-
med och den statistiska sakerheten 6kar.
Ett totalurval betyder vidare att vi kan se
sékra resultat pa sma separata grupper
eftersom samtliga inom gruppen tillfragas.

Enkat
Enkaten baseras pa den enkat som an-
vants sedan starten av Maklarinsikt 2009.

Fragor
Vilket Idn &r du verksam i?
(Svar: 1 av Sveriges 21 lan)

Formedlar du?
(Smahus, Bostadsratter)

SMAHUS

Hur bedémer du att utbudet for smahus
kommer att utvecklas juli till och med
september? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan fér sma-
hus kommer att utvecklas juli till och med
september? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att priset pd smahus

kommer att utvecklas juli till och med

september? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
sjunka mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur kommer fdljande faktorer att paverka
din smahusmarknad under det tredje
kvartalet, juli till och med september?
(Svar graderas 1 till 5, 1 = liten paverkan,
5 = stor paverkan)

- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sasong

BOSTADSRATTER

Hur bedémer du att utbudet pa bostads-
ratter kommer att utvecklas juli till och
med september? (Svar graderas 1 till 5, 1
= minska avsevart och 5 = tka avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan pa
bostadsratter kommer att utvecklas juli
till och med september? (Svar graderas
1 till 5, 1 = minska avsevart och 5 = 6ka
avsevart)

Hur bedémer du att priset pa bostadsrit-
ter kommer att utvecklas juli till och med
september? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
sjunka mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur kommer fdljande faktorer att paverka
din bostadsrattsmarknad under det tredje
kvartalet, juli till och med september?
(Svar graderas 1 till 5, 1 = liten paverkan,
5 = stor paverkan)

- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sasong

SPECIAL

Upplever du att bostadskonsumenterna pa
din lokala marknad har mdjlighet att flytta
ndr de dnskar och behover?

-Ja

- Nej*

*Om nej, vad ar det som férsvarar bo-
stadskonsumenternas méjlighet att flytta?
(Fritextsvar)

Vad tror du skulle f& bostadskonsumenter-
na pa din lokala marknad att flytta oftare?
(Fritextsvar)

Under varen har konsumenttryggheten i
budgivningsprocessen diskuterats. Har
listar vi nagra av de idéer och forslag som
lyfts. Vad anser du om dem?

(Svar graderas 1 till 5, 1=daligt, 3=ok,
5=mycket bra)

- Redovisning av bud till samtliga (budfér-
teckning till alla budgivare)

- Bindande bud

- Identifiering med BankID

Faltperiod
Undersokningen pagick mellan den 29
maj och den 19 juni 2017.

Bortfallsredovisning:

Bruttourval = Antal inbjudna: 5269

Ej i malgruppen (t ex foraldraledighet,
sjukskrivning, felaktig adress, slutat,
formedlar €j): 210

Kompletta svar: 823

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/net-
tourval: 16 procent
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WWW.maklarsamfundet.se

Om Maklarinsikt

Maklarinsikt ar Sveriges storsta rikstdckande undersdékning om bostadsmarknaden. | undersékningen bedémer
Méaklarsamfundets medlemmar, 6ver hela Sverige, den svenska bostadsmarknaden utifran sin lokala marknad,
i dagliga kontakter och samtal med sina kunder. Maklarinsikt genomférs av Maklarsamfundet med hjalp av ett
webbaserat verktyg som heter Webropol.

Maklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna gang genomfordes undersékningen under perioden 29 maj och
den 19 juni 2017. 823 méklare har svarat. Vara fastighetsmaklare bedémer bostadsratter och smahus separat det
narmaste kvartalet, det vill séga juli till och med september 2017.

Information om metod, svarsperiod etc. hittar du pa féregédende sida i rapporten. Vi har dven brutit ned
understkningen pa lansniva. Pa var hemsida www.maklarsamfundet.se kan du hamta kortfattade lansrapporter.

Materialet far fritt anvandas om kalla anges. Kéalla: Maklarinsikt 2017:3.

Maklarinsikt &r Maklarsamfundets undersékning om bostadsmarknaden.

Om Maklarsamfundet

Maklarsamfundet &r Sveriges stérsta och aldsta branschorganisation for fastighetsmaklare.
Vi samlar 6ver 5500 anslutna fastighetsméklare. De utgér en majoritet, 82 procent, av den
samlade karen.

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se

AN
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