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Sveriges storsta undersdkning om bostadsmarknaden fran Maklarsamfundet
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m:‘* ¢ | undersdkningen

beddomer Maklarsam-
fundets medlemmar
den svenska bostads-
marknaden utifran sin
lokala marknad.

e Undersdkningen ar
unik i sitt slag da den
speglar ett stort antal

uppfattningar i hela landet,
vid kop-och saljogonblicket.
Den kan ocksa brytas ner

pa lansniva.
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Hej,

Under varen 2009 kom Maklarsamfundets kvartalsvisa undersékning om
bostadsmarknaden ut for forsta gdngen. Nu &r vi inne pa nionde aret och du ar
valkommen att ta del av Maklarinsikten for forsta kvartalet 2017. Over 900 av
Maklarsamfundets medlemmar, fran norr till séder, har bedomt hur de upplever
sin lokala bostadsmarknad just nu. Undersékningen genomférdes mellan den
22 november och 9 december 2016. Prognosen avser perioden januari till och
med mars 2017.

Vi staller vissa fragor varje gang. Dessa fragor ror fastighetsmaklarnas bedém-
ning om kommande manader utifran utbud, efterfrdgan och prisutveckling. |
denna Maklarinsikt bedémer maklarna att utvecklingen pa bade smahus- och
bostadsrattsmarknaden kommer att bli stabil med oférandrade priser och ofér-
andrat utbud. Efterfragan bedéms 6ka pa smahusmarknaden, men det rader
delade meningar om efterfragans utveckling pa bostadsrattsmarknaden.

Vi fragar aven om nulaget, vad ar det som paverkar képare och saljare? Under
Maklarinsikts historia har paverkansfaktorerna ranta, litet utbud, bankernas
restriktiva utldning och media ofta varit i topp. Aven nu fortsatter dessa fakto-
rer att paverka bostadsmarknaden i hog grad. Ett litet utbud bedéms paverka
bostadsmarknaden mest just nu enligt en majoritet av fastighetsmaklarna, 83
procent av smahusmaklarna och 74 procent av bostadsrattsmaklarna. Rantan
har stor paverkan enligt 61 procent av fastighetsmaklarna och bankernas res-
triktiva utlaning har stor paverkan enligt 58 procent av bostadsrattsméklarna
och 54 procent av smahusmaklarna.

| Méaklarinsikt Special stéller vi fragor till fastighetsmaklarna som kan variera
mellan arets olika undersékningar och som pa olika satt belyser aktuella forhal-
landen som rér bostadsmarknaden. | denna Special har landets fastighetsmak-
lare gjort en spaning infor det nya aret. Vi har stallt fragor om vilka faktorer
som kommer att paverka bostadsmarknaden under 2017 och om hur trycket (till-
gang hogre an efterfragan) kommer att utvecklas. Vi har aven fragat om hur det
senaste arets tkade migrationsstrom till Sverige har paverkat bostadsmarknaden.

Stort tack till alla er som bidragit med kunskap och lagt tid pa att besvara var
enkat!

Caroline Berg pa Méaklarsamfundet &r projektansvarig for Maklarinsikt och har
haft huvudansvaret fér denna rapport.

Ingrid Eiken, VD
Januari 2017

Unders6kningen skickades ut den 22 november till Méklarsamfundets
medlemmar, samtliga verksamma fastighetsméaklare, och pégick till och

med den 9 december 2016. Den har besvarats av 904 fastighetsméklare
over hela landet. Du kan &ven ldsa om hur fastighetsméaklarna bedémt
bostadsmarknaden i just ditt lan. Férdjupad information om samtliga lan finns
att hamta pa var hemsida www.maklarsamfundet.se.
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Slutsatser

Fastighetsmaklarnas bedomning av bostadsmarknaden

for forsta kvartalet 2017/

Fortsatt lagt utbud pa
bostadsmarknaden

Lagt utbud och 6kad efter-
fragan under forsta kvartalet

Maklarinsikt Special:

Bostadsbristen fortsatter
paverka bostadsmarknaden
under 2017

Infér det forsta kvartalet 2017 uppger majoriteten av fastighetsméklarna som
deltog i undersékningen att ett litet utbud har stor paverkan pa bostadsmark-
naden. 83 procent av fastighetsmaklarna som férmedlar smahus bedémer att
det laga utbudet har stor paverkan. Andelen har 6kat med 10 procentenheter
sedan forra undersékningen. P& bostadsrattsmarknaden uppger 74 procent av
fastighetsmaklarna att det laga utbudet har stor paverkan. Det &r en 6kning
med 8 procentenheter.

Réantelaget har stor paverkan pa bostadsmarknaden enligt 61 procent av fast-
ighetsmaklarna. Allt fler maklare bedémer att bankernas restriktiva utlaning
har stor paverkan. Pa smahusmarknaden har andelen méklare som gér den
beddémningen ¢kat med en procentenhet, fran 53 procent till 54 procent. Pa
bostadsrattsmarknaden har andelen méklare som beddmer att bankerna har
stor paverkan okat med 5 procentenheter, fran 53 procent till 58 procent.

Utvecklingen avseende pris och utbud under januari till och med mars bedéms
bli stabil pa bade sméhus- och bostadsrattsmarknaden enligt en majoritet av
de tillfragade fastighetsmaklarna. Efterfragan bedoms 6ka pa smahusmarkna-
den, enligt 55 procent av fastighetsmaklarna, men pa bostadsrattsmarknaden
rader det delade meningar. 47 procent av fastighetsmaklarna bedémer att
efterfragan kommer att 6ka under forsta kvartalet, medan 50 procent bedémer
att det kommer bli oférandrad efterfragan.

| Maklarinsikt Special har vi fragat landets fastighetsmaklare om vilka faktorer
som kommer att paverka bostadsmarknaden under 2017. En klar majoritet av
fastighetsmaklarna spér att bostadsbristen kommer fa stor paverkan. Andra
faktorer som kommer paverka i stor utstrackning ar rantelaget och risken for
skuldkvotstak. 70 procent svarar att rantelaget far fortsatt stor paverkan pa
bostadsmarknaden och 59 procent svarar att risken for inférande av skuld-
kvotstak kan fa stor paverkan pa bostadsmarknaden.

Trycket pa bostadsmarknaden (alltsa att efterfagan ar hogre an tillgangen)
vantas bli oférandrat under 2017 enligt 54 procent av fastighetsmaklarna.
37 procent bedémer att trycket kommer oka.

| vilken utstrackning som de 6kade migrationsstrémmarna till Sverige bedéms
ha paverkat bostadsmarknaden under 2016 varierar. 54 procent av de till-
fragade fastighetsmaklarna svarade att de inte bedémer att migrationsstrom-
marna har paverkat den lokala bostadsmarknaden, medan 21 procent svarade
det har paverkat och 25 procent visste inte hur det har paverkat.
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DOverkan

Faktorerna som paverkar den svenska
postadsmarknaden

Sedan varen 2009 har Sveriges fastighetsmiklare bedomt vad som paverkar deras lokala bostadsmarknad mest just nu.
Svaren redovisas uppdelat pa smahus och bostadsritter. Det finns bade likheter och skillnader i hur miklarna bedémer
paverkansfaktorer pa respektive marknad. Under de senaste aren har det rapporterats om att utbudet av bostader ar lagre

an pa lange. Statistik fran bostadsannonssajten Hemnet bekréftar denna bild.

Under aren 2014-2016 hade det laga utbudet stor paverkan pa bostadsmarknaden och dven nu, infér 2017, uppger
landets fastighetsmiklare att situationen dr densamma, frimst pa smahusmarknaden. Aven rintan och bankernas
restriktiva utlaning bedéms ha stor paverkan pa bostadsmarknaden enligt en majoritet av miklarna.

Ekonomisk utblick

Ekonomisk tillvaxt ar beroende av att bade arbets- och bo-
stadsmarknaden fungerar val. Det galler saval naringslivets
mojligheter att kunna rekrytera kvalificerad arbetskraft som
individers mojligheter att flytta till utbildning och arbete.
En val fungerande bostadsmarknad har darfor stor betydel-
se for enskilda individers mojligheter att kunna byta boende
i olika skeenden i livet men ocksa for Sveriges tillvaxt.

Den 1 juni 2016 infordes ett amorteringskrav pa nya bolan.
Kravet innebar i korthet att alla nya bostadslan, som tagits
efter den 1 juni 2016, ska amorteras ned med 2 procent
per ar tills det ar nere pa 70 procent av bostadens anskaff-
ningsvarde, och sedan ytterligare amortering med 1 procent
per ar ner till 50 procent. Maxbelaningen av en bostad till-
lats fortsattningsvis vara 85 procent. Bankerna har mojlig-
het att ge hushall som tar bostadslan for kdp av nyproduk-
tion undantag for kravet i upp till fem ar.

Maklarsamfundet har varit remissinstans och har haft
synpunkter pa utformningen av kravet. (Samtliga remissvar
finns att lasa pa Maklarsamfundets hemsida). Langsik-
tiga, logiska och begripliga spelregler ar avgérande for att
bostadskonsumenterna ska kanna sig trygga att genomféra
vad som for manga ar livets stérsta affar — bostadsaffaren.

Ur det perspektivet tycker Méklarsamfundet darfor att det
ar bra att amorteringskravet antligen inférdes och valkom-
nar en sundare amorteringskultur. Dock ska man ha klart
for sig att det riskerar att forstarka "insider — outsider
effekterna”, att de som redan ar inne pa den agda bo-
stadsmarknaden gynnas medan de som ar pa vag in far det
annu tuffare. Sarskilt unga manniskor som koper sin forsta
bostad far en hogre troskel in.

Vad amorteringskravet har fatt for effekter pa prisutveck-
lingen sa har langt varierar — i storstadsregionerna dar
prisutvecklingen varit allra mest aggressiv de senaste aren
marks en utplaning i prisbilden sedan kravet inférdes,
medan effekten i resten av landet &r mycket liten.

Den 21 december meddelade Riksbanken att reporantan
ligger kvar pa -0,50 procent. Nasta rantebesked kommer
den 15 februari. Syftet med den expansiva penningpoliti-
ken ar att fortsatta strava mot inflationsmalet pa 2 procent.
Riksbanken beddmer att det ar sannolikt att réntan kommer
att sénkas ytterligare den narmaste tiden. Forst i bérjan av
2018 vantas rantan hdjas. Maklarsamfundet gér bedém-
ningen att den laga rantan ar den faktor som enskilt har
storst betydelse for prisutvecklingen pa bostadsmarknaden.

Rénteprognos enligt Riksbankens pressmeddelande den 21 december 2016:

2016 kv 3 2016 kv 4

Repordnta -0,50 -0,50(-0,50)

2017 kv 4

-0,56 (-0,56)

2018 kv 4 2019 kv4

-0,15 (-0,15) 0,36 (0,36)

Anm. Beddémningen i den penningpolitiska rapporten i oktober 2016 inom parentes.

Kalla: Riksbanken
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De bostader som annonserades ut pa bostadssajten Hemnet
under 2016 hade ett totalt utropsprisvarde av 456 miljar-
der kronor (7 procent hdgre an 2015).!

Vad paverkar bostadsmarknaden?

Bostadsmarknaden paverkas av en rad omvérldsfaktorer och
regelverk. En viktig faktor fér bostadsmarknaden och dess
rorlighet (flyttkedjor) &r att hushallen hyser tilltro till saval
Sveriges som sin egen ekonomi. En annan ar utvecklingen
pa bolanemarknaden och hur den paverkar méjligheterna
att finansiera sitt boende. Hushallens inkomster, rantelaget
och amorteringskrav/mojlighet att géra rénteavdrag utgdr
tre viktiga faktorer for bostadsprisernas utveckling. Utbudet
av bostader har avgérande betydelse och ett lagt utbud av
bostader, och bostadsbrist, blir hinder fér en sund roérlighet
pa bostadsmarknaden.

Bolanemarknaden

Bolanetaket och de nya amorteringskraven som tradde i
kraft den 1 juni 2016 har bidragit till att 6kningstakten pa
hushallens skuldtillvaxt har dampats och beldningsgraden
planat ut. Finansinspektionen bedémer att hushallen har
marginaler for att hantera sina skulder, men de menar
samtidigt att de héga bostadspriserna och den snabbt sti-
gande skuldsattningen innebér en forhojd sarbarhet. De ser
darfor att det kan behdvas ytterligare atgarder for att dampa
riskerna kopplade till hushallens skuldsattning.2

pOverkan

| genomsnitt 1anar de svenska hushallen upp till cirka 65
procent av bostadens varde, det &r en minskning med en
procentenhet jamfért med 2014. Andelen hushall som

tar 1an som Gverstiger 85 procent av bostadens varde har
minskat, till f6ljd av att farre hushall tar blancolan. Det har
blivit allt vanligare att hushallen amorterar pa sina bolan,
framfoér allt bland hushall med belaningsgrader pa 70-85
procent. Ar 2015, langt innan amorteringskravets info-
rande, amorterade 67 procent av alla hushall med nya lan,
vilket var en 6kning fran ar 2011 da motsvarande siffra var
44 procent.3

Fortsatt lagt utbud pa bostadsmarknaden

Faktorerna litet utbud, ranta, media och bankernas
restriktiva utlaning har i de senaste Maklarinsikt-under-
sokningarna toppat listan 6ver paverkansfaktorer. | denna
undersokning, infor arets forsta kvartal, fortsatter faktorerna
att paverka bade bostadsratts- och smahusmarkanden.
Andelen fastighetsmaklare som bedémer att det laga ut-
budet har stor paverkan har 6kat. Nu uppger 83 procent av
smahusmaklarna och 74 procent av bostadsrattsméaklarna
att det laga utbudet har stor paverkan.

Bostadsbristen haller i sig och i Boverkets rapport, Bo-
stadsmarknadsenkaten 2016, uppger 240 av landets 290
kommuner (83 procent) att det rader ett underskott pa
bostader, framfor allt pa billiga och mindre bostader.

1 Hemnet, rapport, Bostadsaret 2016: Rekordintresse och lagre utbud, 16 januari 2017.
2 Finansinspektionen, Rapport: Stabiliteten i det finansiella systemet, 1 december 2016.
3 Finansinspektionen, Den svenska bolanemarknaden 2015, 14 april 2015.
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Det &r en 6kning med 57 kommuner sedan 2015. Ytterli-
gare en rapport fran Boverket visar att det behévs byggas
cirka 710 000 nya bostader mellan aren 2016 och 2025
for att dels moéta befolkningstillvéxten och dels for att skapa
bostader for hushall med begransade ekonomiska resurser.4
Regeringens mal ar att bygga 250 000 nya bostader till ar
2020.°

Reporéntan fortsatte att vara historisk lag aven i Riksban-
kens senaste rantebesked, som kom den 21 december
2016, da de beholl den pa -0,50 procent. Den laga rantan
g0r det billigt att 1ana och allt fler far rad att ta storre
bolan. Andelen fastighetsméklare som bedémer att rantan
har stor paverkan ligger kvar pa samma niva som i forra
undersokningen, 61 procent, pa smahusmarknaden. Pa
bostadsrattsmarknaden har andelen 6kat fran 59 procent
till 61 procent.

Bankernas restriktiva utlaning har seglat upp till en
tredjeplats i listan Gver paverkansfaktorer. Pa bostadsréatts-
marknaden har andelen fastighetsmaklare som bedémer
att bankerna har stor paverkan okat fran 53 procent till 58
procent. P4 smahusmarknaden har andelen 6kat fran 53
procent till 54 procent.

Media har stor paverkan pa bostadsmarknaden och har
haft det under en langre tid, visar tidigare Maklarinsikter.

nDOvVerkan

Under 2015 har politiska utspel och stigande priser gjort
bostadsmarknaden och bostader till en riktig snackis bade
i traditionella medier och pa sociala medier. Detta fortsatte
dven under 2016 da amorteringskravet har varit ett omtalat
amne och de misslyckade bostadspolitiska samtalen mellan
regeringen, Vansterpartiet och Alliansen. | denna undersdk-
ning har andelen maklare som bedémer att media har stor
paverkan tappat andelar bland smahusmaklarna, men okat
nagot i maklarnas bedémningar for bostadsrattsmarknaden.
52 procent av fastighetsmaklarna som férmedlar smahus
bedémer att media har stor paverkan och motsvarande
siffra for bostadsrattsmarknaden &r 55 procent.

En faktor som sticker ut i denna undersdkning ar sasong.
Andelen fastighetsméklare som beddmer att sésongen har
stor paverkan just nu har 6kat markant pa bade smahus-
och bostadsrattsmarknaden. 48 procent av maklarna pa
smahusmarknaden svarar att sasongen har stor paverkan,
vilket ar en 6kning med 11 procentenheter. P4 bostads-
rattsmarknaden har andelen 6kat med 12 procentenheter,
fran 24 procent till 36 procent. Pa en bostadsmarknad med
redan lagt utbud marks den minskade aktiviteten under

jul och nyar extra tydligt. Under vintermanaderna minskar
aktiviteten pa bostadsmarknaden nagot for att sedan ta fart
igen under mars-april.

Tabell 1. De olika faktorerna som just nu har stor paverkan pa smahus- och bostadsrattsmarknaden.

Smahus- Bostadsratts-

marknaden marknaden

Rintan 61% (61%) 61% (59%)
Arbetsmarknaden 43% (40%) 40% (39%)
Bankernas restriktiva utlaning 54% (53%) 58% (53%)
Litet utbud 83% (73%) 74% (66%)
Stort utbud 22% (23%) 26% (24%)
Optimism gdllande den egna ekonomin 37% (39%) 32% (32%)
Pessimism gallande den egna ekonomin 19% (18%) 19% (17%)
Allman oro och férsiktighet 32% (32%) 36% (36%)
Media 52% (55%) 55% (54%)
Sisong 48% (37%) 36% (24%)

Inom parentes presenteras resultatet fran Méklarinsikt 2016:4 som genomférdes under september 2016.

4 Boverkets byggbehovsprognos, Reviderad prognos fér byggbehovet av bostdder, RAPPORT 2016:18.

5 Regeringsforklaringen, 3 oktober 2014.
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pDAverkan

Lagt utbud fortsatter paverka

smahusmarknaden

Andelen fastighetsmiklare som bedomer att det laga utbudet har stor paverkan fortsatter att 6ka och i arets férsta Mak-
larinsikt uppger 83 procent att det laga utbudet paverkar i hog grad. Faktorerna riantan och bankernas restriktiva utlaning
beddms ha stor paverkan pa smahusmarknaden enligt Sveriges fastighetsmaklare.

Diagram 1. Vad paverkar din smahusmarknad just nu, och hur?

Litet utbud -— 83%

Rantan

Bankernas restriktiva utlaning
Media

Sasong

Arbetsmarknaden

Optimism gdllande den egna ekonomin s

e 61%
S S—— 54%
B —— 52%
e —— 48%
B 43%

e 37%

Allman oro och forsiktighet I 32%

Stort utbud
—d

10%

Pessimism gdllande den egna ekonomin

0% 20%

1 Stor paverkan

Under perioden da undersékningen pagick upplevde hela
83 procent av de tillfragade fastighetsméklarna att det laga
utbudet har stor paverkan pa smahusmarknaden. Andelen
har 6kat med 10 procentenheter sedan férra undersok-
ningen som genomférdes i september 2016. Ett litet utbud
pa en marknad med hog efterfragan leder generellt dven till
kortare formedlingstider da det blir fler som konkurrerar om
de objekt som finns ute pad marknaden. Pa bostadsmarkna-
den ar det vanligt att saljaren ofta sjalv aven ar kdpare (av
en annan bostad). | ljuset av detta kan ett lagt utbud aven
forsvara rérligheten pa bostadsmarknaden.

Rantan fortsatter att paverka smahusmarknaden i hog
grad enligt 61 procent av fastighetsmaklarna. Andelen har
varit pd samma niva sedan Maklarinsikt nr 3 2016 som
genomférdes i maj-juni 2016. Aven styrrantan, eller den
sa kallade reporantan, har varit oférandrad sedan den 11
februari 2016.

Bankernas restriktiva utlaning har seglat upp pé en tredje
plats éver paverkansfaktorer. 54 procent av fastighetsméak-

30%

I 22%

40% 50% 60% 70% 80% 90%

M Liten paverkan

larna som deltog i undersékningen bedémer att bankernas
restriktiva utlaning har stor paverkan. Andelen har ékat
med en procentenhet och har gatt om faktorn media.

Medias rapportering har stor paverkan pa smahusmark-
naden enligt 52 procent av fastighetsméaklarna. Det ar en
minskning med 3 procentenheter. Aven i Maklarinsikt nr 4
2016 minskade andelen med 9 procent vilket tyder pa en
trend dar medias paverkan pa bostadsmarknaden har mins-
kat. Medias rapportering om bostadsmarknaden och fast-
ighetsmaklarbranschen har under de senaste manaderna
bland annat handlat om prisutvecklingen pa bostadsmark-
naden, bostadsbyggande, bostadsbrist och Hemnetaffaren.

48 procent av fastighetsmaklarna bedémer att sdsongen
har stor paverkan pa smadhusmarknaden just nu. Andelen
har 6kat med hela 11 procentenheter sedan férra undersok-
ningen. Under vinterhalvaret gar tempot pa bostadsmark-
naden ner. Utbudet minskar och férmedlingstiderna blir
langre. Detta i samband med jul och nyar, men under varen
Okar sedan tempot igen.
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Arbetsmarknaden bedéms paverka bostadsmarknaden i hog
grad enligt 43 procent av fastighetsmaklarna. Det ar en 6k-
ning med 3 procentenheter sedan forra undersékningen. Ar-
bete och inkomst tillsammans med rantelaget, amorterings-
krav och ranteavdrag har stor paverkan for mojligheterna att
finansiera sitt boende.

Optimismen géllande den egna ekonomin har stor paverkan
enligt 37 procent av méklarna som deltog i undersékning-
en. Andelen har minskat med 2 procentenheter sedan forra
undersékningen som genomfordes i september 2016.

Den allmanna oron och forsiktigheten har stor paverkan en-
ligt 32 procent av maklarna, vilket & pad samma niva som i
férra undersdkningen.

22 procent av fastighetsmaklarna uppger att ett stort utbud
har stor paverkan pa smahusmarknaden just nu. Andelen
har minskat med en procentenhet sedan forra undersok-

pAverkan

ningen. Ett stort utbud paverkar marknaden olika beroende
pa hur stor efterfragan ar. Ju fler bostader som ar ute till
forsaljning desto langre formedlingstider kan det bli da
kopare kan ta god tid pa sig och titta pa fler objekt innan
de fattar beslut om att képa.

Slutligen svarar 19 procent av fastighetsméklarna att pes-
simismen gallande den egna ekonomin har stor paverkan
pa smahusmarknaden, vilket ar en dkning med en procent-
enhet. Andelen méklare som uppger att faktorn har liten
paverkan ligger pa 27 procent.

Splittrad bild pa ldnsniva — smahusmarknadens paverkans-
faktorer

Pa nasta sida presenteras tre tabeller som ger en 6verblick
Over de lansvisa skillnaderna for de olika faktorer som just
nu totalt paverkar den lokala smadhusmarknaden allra mest:
litet utbud, rantan och bankernas restriktiva utlaning. Skill-
naden mellan l&nen ar stor.
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nDOvVerkan

Tabell 2. Litet utbud, stor paverkan. Tabell 3. Réntan, stor paverkan. Tabell 4. Bankernas restriktiva
utldning, stor paverkan.

Lan Maklarnas Lan Maklarnas Lién Maklarnas

svar svar svar
Blekinge 94% Gotland 82% Stockholm 73%
Kalmar 92% Jonkoping 78% Varmland 65%
Skane 91% Orebro 71% Kronoberg 64%
Vastra Gotaland 90% Halland 68% Uppsala 63%
Vastmanland 87% Jamtland 67% Kalmar 58%
Jonkoping 87% Vasterbotten 67% Véastmanland 57%
Ostergétland 86% Vistra Gotaland 66% Ostergétland 57%
Orebro 86% Ostergétland 64% Jénkdping 57%
Halland 85% Uppsala 63% Skane 56%
Gavleborg 84% Sédermanland 63% Halland 50%
Gotland 82% Vastmanland 61% Blekinge 50%
Norrbotten 82% Stockholm 61% Sédermanland 46%
Varmland 82% Kalmar 58% Gotland 45%
Dalarna 79% Skane 56% Vastra Gotaland 45%
Sédermanland 79% Gavleborg 53% Vasternorrland 45%
Uppsala 78% Varmland 47% Dalarna 43%
Stockholm 76% Kronoberg 45% Orebro 43%
Kronoberg 73% Blekinge 44% Norrbotten 36%
Vasternorrland 69% Dalarna 43% Gavleborg 26%
Jamtland 67% Vasternorrland 41% Vasterbotten 20%
Visterbotten 67% Norrbotten 36% Jamtland 11%
Riket 83% Riket 61% Riket 54%

2017:1 maklarinsikt 9



Bostadsratter

pDAverkan

Litet utbud — den storsta paverkans-
faktorn pa bostadsrattsmarknaden

Det laga utbudet fortsitter att paverka bostadsrattsmarknaden. Detta enligt 74 procent av fastighetsméiklarna som deltog
i arets forsta Maklarinsikt. | topp bland paverkansfaktorerna hittar vi dven ridntan och bankernas restriktiva utlaning. Bada
faktorerna har okat i andelar och nu uppger cirka 60 procent av fastighetsmiklarna att rintan och bankerna har stor paverkan.

Diagram 2. Vad paverkar din bostadsrattsmarknad just nu, och hur?

Litet utbud 74%
Rantan e 61%
Bankernas restriktiva utlaning s 58%
Media pumms 55%
Arbetsmarknaden s 40%
Sasong 36%
Allman oro och férsiktighet s 36%
Optimism géllande den egna ekonomin L 32%
Stort utbud _26%
Pessimism géllande den egna ekonomin _19%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Stor paverkan

Det laga utbudet slar dven igenom pa bostadsrattsmarkna-
den och i denna undersdkning svarar 74 procent av fastig-
hetsmaklarna att det laga utbudet har stor paverkan. Det

ar en 6kning med 8 procentenheter sedan forra undersok-
ningen som genomférdes i september 2016. Andelen 6kade
aven i forrforra undersokningen (Méaklarinsikt 2016:3). Lagt
utbud leder generellt till kortare formedlingstider da det blir
fler som konkurrerar om de objekt som finns ute pd mark-
naden. Pa bostadsmarknaden ar det vanligt att saljaren ofta
sjalv aven ar kopare (av en annan bostad). | ljuset av detta kan
ett lagt utbud aven forsvara rorligheten pa bostadsmarknaden.

| denna undersdkning har andelen méklare som bedémer
att rantan har stor paverkan 6kat fran 59 procent till 61
procent. Den nuvarande reporantan ligger pa den histo-
riskt laga nivan pa -0,50 procent och har gjort det sedan
februari 2016. Den laga rantan paverkar bolanerantorna,
vilket har stor betydelse vid bostadskop.

M Liten paverkan

Pa tredje plats i listan 6ver paverkansfaktorer hittar vi ban-
kernas restriktiva utlaning. 58 procent av fastighetsmak-
larna som deltog i undersékningen bedémer att bankernas
restriktiva utlaning har stor paverkan pa bostadsrattsmark-
naden. Andelen har 6kat med 5 procentenheter sedan férra
undersékningen som genomférdes i september 2016.

Media har tappat en placering i listan 6ver paverkans-
faktorer och ligger nu pa en fjardeplats. 55 procent av
fastighetsmaklarna uppger att media har stor paverkan pa
bostadsrattsmarknaden just nu. Det ar en ékning med en
procentenhet sedan tidigare méatning. Medias rapportering
om bostadsmarknaden och fastighetsmaklarbranschen

har under de senaste manaderna bland annat handlat om
prisutvecklingen pa bostadsmarknaden, bostadsbyggande,
bostadsbrist och Hemnetaffaren.

2017:1 maklarinsikt
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40 procent av fastighetsmaklarna som férmedlar bostads-
ratter uppger att arbetsmarknaden har stor paverkan. Det
ar en 6kning med en procentenhet sedan férra undersok-
ningen.

Sasongen har stor betydelse for utvecklingen pa bostads-
rattsmarknaden. Det uppger 36 procent av fastighetsmak-
larna. Andelen har 6kat med 12 procentenheter sedan
forra understkningen som avsag det fjarde kvartalet 2016.
Under vintermanaderna minskar aktiviteten pa bostads-
marknaden for att sedan ta fart igen under mars-april.

Lika stor andel, 36 procent, av fastighetsméklarna bedé-
mer att allmén oro och forsiktighet har stor paverkan pa
bostadsrattsmarknaden. Det &r pa samma niva som i forra
Méklarinsikten.

Trots orosmoln pa bostadsrattsmarknaden bedémer nastan
lika stor del, 32 procent, att optimism géllande den egna
ekonomin har stor paverkan. Det &r lika stor andel som i
férra undersdékningen.

Tabell 5. Litet utbud, stor paverkan.

Lan Maklarnas Lan

svar
Blekinge 100% Gotland
Kalmar 100% Ostergétland
Skane 91% Kronoberg
Jonkoping 86% Jonkoping
Halland 85% Halland
Vastra Gotaland 83% Vasterbotten
Dalarna 80% Blekinge
Vastmanland 76% Skane
Gavleborg 75% Stockholm
Sédermanland 72% Uppsala
Norrbotten 71% Vastra Gotaland
Ostergétland 68% Jamtland
Gotland 67% Kalmar
Stockholm 66% Sédermanland
Varmland 64% Vastmanland
Vasternorrland 61% Gavleborg
Uppsala 56% Vasternorrland
Jamtland 56% Varmland
Kronoberg 50% Norrbotten
Véasterbotten 36% Dalarna
Orebro* = Orebro*
Riket 74% Riket

*QOrebro, for fa svar. *Orebro, for fa svar.

Tabell 6. Rantan, stor paverkan.

nDOvVerkan

Andelen fastighetsmaklare som beddmer att ett stort utbud
har stor paverkan har ¢kat fran 24 procent till 26 procent.

52 procent av fastighetsmaklarna svarar att ett stor utbud

har liten paverkan pa bostadsmarknaden i dagslaget.

Slutligen bedémer 19 procent av fastighetsméaklarna att

pessimism gdllande den egna ekonomin hos kdpare och sal-

jare har stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden. Det ar en
6kning med 2 procentenheter sedan forra undersékningen.

Splittrad bild pa lansniva — bostadsrittsmarknadens paver-
kansfaktorer

Féljande tre tabeller ger en dverblick dver de lansvisa
skillnader i de faktorer som just nu totalt sett paverkar den
lokala bostadsrattsmarknaden allra mest: litet utbud, ran-
tan och bankernas restriktiva utlaning. Skillnaden mellan
lanen &r stor.

Tabell 7. Bankernas restriktiva
utlaning, stor paverkan.

Madklarnas Lan Maklarnas
svar svar
89% Stockholm 79%
79% Uppsala 67%
75% Kalmar 64%
73% Skane 58%
69% Jonkoping 55%
64% Ostergétland 53%
63% Vastmanland 52%
63% Kronoberg 50%
62% Vastra Gotaland 47%
59% Soédermanland 44%
57% Gotland 44%
56% Gavleborg 42%
55% Blekinge 38%
52% Varmland 36%
52% Vasterbotten 36%
50% Halland 32%
48% Vasternorrland 32%
45% Norrbotten 29%
43% Dalarna 20%
40% Jamtland 11%

= Orebro* -
61% Riket 58%

*QOrebro, for fa svar.
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sManus

Lagt utbud och okad efterfragan
Jnder forsta kvartalet 2017/

Under de senaste tre manaderna har priserna pa smahus gatt upp med en procent i riket, enligt siffror fran Svensk Mak-
larstatistik. Majoriteten av smahusmaéklarna tror pa en oférandrad utveckling av pris och utbud under januari till och med
mars. Efterfragan bedéms 6ka enligt 55 procent av fastighetsmaklarna.

De senaste tre manaderna har vi sett en prisuppgang pa
smahus med en procent. Under december manad var pri-
serna pa smahus oférandrade jamfért med november sett till
riket som helhet, detta enligt Svensk Méaklarstatistiks senaste
siffror som presenterades den 16 januari 2017. Statistiken
visar dven att medelpriset pa en villa &r 2 667 000 kronor.

| prisutvecklingen finns stora variationer beroende pa var
smahuset &r beldget men ocksd mellan de olika orterna inom
ett 1&n.

Oforandrade priser under arets férsta kvartal

Infér det forsta kvartalet 2017 bedémer 43 procent av de
tillfragade fastighetsmaklarna att priserna kommer att stiga
under januari till och med mars. Det ar en 6kning med 2 pro-
centenheter sedan férra undersékningen som genomférdes i
september 2016. Majoriteten, 52 procent, av fastighetsmak-

Tabell 8. Beddmning av hur priset pa smahus kommer
att utvecklas under det forsta kvartalet 2017. Procent.

larna som férmedlar smahus bedémer att priserna kommer
bli oférandrade. Andelen har minskat med 4 procentenheter.
Resterande 5 procent bedémer att priserna kommer att
sjunka.

Fortsatt lagt utbud av smahus

Under januari till och med mars kommer utbudet att dka.
Det bedémer 23 procent av fastighetsmaklarna som deltog

i undersoékningen. Andelen har ékat med 8 procentenheter
sedan férra matningen som genomférdes i september 2016.
Hela 58 procent av fastighetsméklarna bedémer att utbudet
kommer vara oférandrat dvs fortsatt 1agt p4 manga orter runt
om i landet. Infor det fjarde kvartalet svarade 65 procent
att utbudet skulle bli oférandrat. Ungefar var femte méaklare
uppger att de tror pa ett minskat utbud under det forsta
kvartalet.

Tabell 9. Bedémning av hur utbudet av smahus kommer
att utvecklas under det forsta kvartalet 2017. Procent.

Kvartal 12017 Kvartal 4 2016

Kvartal 12017 Kvartal 4 2016

(jan-mar) (okt-dec) (jan-mar) (okt-dec)
Stigande priser 43% 41% Okat utbud 23% 15%
Oférandrade priser 52% 56% Of6randrat utbud 58% 65%
Sjunkande priser 5% 3% Minskat utbud 19% 20%

2017:1 maklarinsikt
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Okad efterfragan under forsta kvartalet Tabell 10. Bedémning av hur efterfrdgan pa smahus
Andelen fastighetsmaklare som beddmer att efterfragan kommer att utvecklas under det forsta kvartalet 2017.
kommer att 6ka p& smahus under det forsta kvartalet Procent.

har 6kat fran 47 procent till 55 procent. Medan andelen

méklare som bedémer att efterfragan kommer ligga kvar Kvartal 12017 Kvartal 4 2016
pa samma niva som tidigare har minskat med 7 procent- (jan-mar) (okt-dec)
enheter till 42 procent. Slutligen bedémer 3 procent av Okad efterfragan 55% 47%
fastighetsmaklarna som férmedlar smahus att efterfragan Oférindrad efterfragan 42% 49%
kommer att minska. Minskad efterfrégan 3% 4%

Diagram 3. Hur beddmer du att foljande faktorer for sméhus kommer att utvecklas under det forsta kvartalet
2017, januari till och med mars?

70%
60%
50%

40% m Oka

30% m Oforandrat
0

Minska
20%

10%

0%
Pris Utbud Efterfragan

Utbudets utveckling enligt Hemnet
Under december manad, nar undersdkningen pagick, har i genomsnitt 7 665 smahus funnits ute till férsaljning pa
Hemnet. P& arsbasis ar det en minskning med 23 procent jamfoért med december 2015.

Tittar vi pa utbudets utveckling pa smahusmarknaden under perioden januari till och med mars 2016 (kvartal 1 2016)
och jamfér med perioden innan, oktober till och med december 2015 (kvartal 4 2016), ser vi att det genomsnittliga
utbudet per manad minskade med 19 procent. Utbudet ar starkt sammankopplat med bade sasongsvariationer pa
marknaden och det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.
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Dostagasratter

Stabil utveckling under arets forsta

manader

Under de senaste tre manaderna har bostadsrattspriserna stigit med en procent sett till riket som helhet, enligt siffror fran

Svensk Miklarstatistik. Majoriteten av fastighetsmiklarna bedoémer att det kommer bli en stabil utveckling pa bostadsrattsmark-

naden under arets forsta tre manader gillande pris och utbud. Men det rader delade meningar bland miklarna om efterfragans

utveckling pa bostadsrattsmarknaden.

Under den senaste tremanadersperioden steg priserna

med en procent pa bostadsrattsmarknaden. Aven under
december manad steg priserna pa bostadsratter med en
procent, enligt Svensk Mé&klarstatistiks senaste siffror som
presenterades den 16 januari 2017. Statistiken visar dven
att medelpriset per kvadratmeter ar 36 722 kronor. | prisut-
vecklingen finns det dock stora variationer beroende pa var
bostadsratten ar belagen men ocksa mellan de olika orterna
inom ett lan.

Stigande eller ofordndrade priser under forsta kvartalet
Bland de fastighetsmaklare som férmedlar bostadsratter be-
démer 41 procent att priserna kommer att stiga under det
forsta kvartalet. Det ar en 6kning med 4 procentenheter se-
dan bedémningarna infor det fjarde kvartalet. Majoriteten,

Tabell 11. Beddmning av hur priserna pa bostadsratter
kommer att utvecklas under det férsta kvartalet 2017.
Procent.

52 procent, av fastighetsmaklarna bedémer att priserna
kommer vara oférandrade pa smahusmarknaden under ja-
nuari till och med mars, vilket & en minskning med 7 pro-
centenheter. Resterande 7 procent av maklarna bedémer
att priserna pa smahus kommer att sjunka. Andelen har
6kat med 3 procentenheter sedan férra undersdkningen.

Fortsatt lagt utbud av bostadsritter

Majoriteten, 57 procent, av fastighetsmaklarna som for-
medlar bostadsratter bedémer att utbudet kommer att vara
oférandrat de kommande manaderna. Andelen har minskat
med 4 procentenheter sedan féregaende undersékning. 32
procent av maklarna tror pa 6kat utbud, vilket ar en 6kning
med 4 procentenheter. 11 procent av fastighetsmaklarna
bedémer att det redan laga utbudet kommer att minska yt-

terligare. Andelen ar pa samma niva som i forra matningen.

Tabell 12. Beddémning av hur utbudet av bostadsratter
kommer att utvecklas under det forsta kvartalet 2017.
Procent.

Kvartal 12017
(jan-mar)

Kvartal 4 2016
(okt-dec)

Kvartal 4 2016
(okt-dec)

Kvartal 12017
(jan-mar)

41%
52%
7%

37%
59%
4%

Stigande priser
Oférandrade priser
Sjunkande priser

Okat utbud
Ofdrandrat utbud
Minskat utbud

32%
57%
11%

28%
61%
11%
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DoOstagsratter

Okad eller oférandrad efterfragan Tabell 13. Bedémning av hur efterfrdgan pé bostadsrat-

Under arets forsta manader bedomer 50 procent av fastig- o1 Kommer att utvecklas under det forsta kvartalet 2017.

hetsmaklarna att efterfragan pa bostadsratter kommer att Procent

vara oférandrad. Nastan lika stor andel, 47 procent, bedo- ’

mer att efterfrdgan kommer att 6ka. Resterande 3 procent Kvartal 1 2017 Kvartal 4 2016

av fastighetsmaklarna som deltagit i undersékningen bedo- (jan-mar) (okt-dec)

mer att vi kommer se en minskad efterfragan pa bostadsrat- Okad efterfragan 47% 46%

ter under det forsta kvartalet 2017. Oférindrad efterfragan 50% 50%
Minskad efterfragan 3% 4%

Diagram 4. Hur bedémer du att féljande faktorer for bostadsratter kommer att utvecklas under det forsta
kvartalet 2017, januari till och med mars?

60%

50%

40%

m Oka

30%
? = Oforandrat

20% Minska

10%

0%
Pris Utbud Efterfragan

Utbudets utveckling enligt Hemnet
Under december manad (nar undersokningen pagick) har i genomsnitt 10 410 bostadsratter funnits ute till forsaljning
pa Hemnet. P& arsbasis &r det en minskning med 12 procent jamfért med december 2015.

Tittar vi pa utbudets utveckling pa bostadsrattsmarknaden under perioden januari till och med mars 2016 (kvartal

1 2016) och jamfor med perioden innan, oktober till och med december 2015 (kvartal 4 2016), ser vi att det
genomsnittliga utbudet per manad minskade med en procent. Utbudet &r starkt sammankopplat med bade
sasongsvariationer pa marknaden och det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.
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SPECIA

Enig fastighetsmaklarkar infor 2017
Bostadsbristen fortsatter att paverka

marknaden mest

I denna Maklarinsikt Special har vi fragat experterna, vara fastighetsmaklare, om hur det nya bostadsaret kommer att bli.
Vad kommer paverka bostadsmarknaden mest? Hur kommer efterfragan och tillgangen att bli — 6ka eller minska? Vi har
aven fragat om hur det senaste arets 6kade migrationsstrom till Sverige har paverkat bostadsmarknaden.

Trots att byggtakten narmar sig rekordnivaer infor arsskiftet
sa fortsatter bostadsbristen att paverka bostadsmarknaden
mest under 2017, det spar 89 procent av fastighetsméak-
larna. Andra faktorer som paverkar i stor utstrackning ar
ranteldget och risken fér skuldkvotstak. 70 procent svarar
att rantelaget far fortsatt stor paverkan pa bostadsmark-
naden. Andelen har minskat med 2 procenenheter sedan
forra arets undersokning (Maklarinsikt 2016:1). 59 procent
svarar att risken for inférande av skuldkvotstak kan fa stor
paverkan pa bostadsmarknaden. Andelen har 6kat med

2 procentenheter sedan férra arets undersokning.

Under 2015 och under bérjan av 2016 var manga oroliga
fér hur amorteringskravet skulle paverka bostadsmarkna-

den. Infér 2016 uppgav 71 procent av fastighetsméaklarna
att amorteringskravet skulle fa stor paverkan pa bostads-
marknaden. Nu, infér 2017, bedémer 42 procent att amor-
teringskravet kommer fa stor paverkan. Det ar en markant
minskning med 29 procentenheter.

2016 var ett handelserikt ar pa manga satt, bland annat
med valet i USA och Brexit. | denna undersékning svarar 37
procent av fastighetsmaklarna att utvecklingen i var omvarld
kommer fa stor paverkan pa den svenska bostadsmarknaden
under 2017.

Diagram 5. Hur stor paverkan bedémer du att foljande faktorer kommer att ha pa den svenska bostadsmark-

naden som helhet under 20177

Bostadsbristen

Rantelaget

Risk for inférande av skuldkvotstak
(lanebegransning kopplat till t.ex inkomst)

Amorteringskravet

Utvecklingen i var omvarld (Brexit och valet i
USA)

0% 20%

89%

70%

59%

42%

37%

40% 60% 80% 100%

Stor paverkan M Liten paverkan
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SPECIO

Trycket pa bostadsmarknaden bedoms forbli oférandrat av de tillfragade fastighetsmaklarna att trycket forblir
Bostadsbristen i Sveriges kommuner har enligt Boverket oférandrat pa de lokala marknader dar de ar verksamma.
stigit till rekordhdga nivaer det senaste aren vilket inne- 39 procent svarar att trycket férvantas 6ka, medan en-
burit ett osedvanligt hogt tryck pa bostadsmarknaden dast 7 procent tror att trycket minskar under 2017.

under 2016. | denna undersdkning bedémer 54 procent

Diagram 6. Hur beddmer du att trycket (efterfragan hogre an tillgang) kommer att utvecklas pa din
lokala bostadsmarknad under 20177

60%
54%

50%

0,
40% 39%
30%

20%

10% 7%

Trycket kommer att 6ka  Trycket kommer vara Trycket kommer att latta
oférandrat

0%
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Migrationsstrommarna paverkar bostadsmarknaden

| vilken utstrackning som de 6kade migrationsstrémmarna
till Sverige bedéms ha paverkat bostadsmarknaden under
2016 varierar. 54 procent av de tillfragade fastighetsmak-
larna svarade att de inte beddémer att migrationsstrém-
marna har paverkat den lokala bostadsmarknaden, medan
21 procent svarade att migrationsstrommarna har paverkat
bostadsmarknaden och 25 procent visste inte hur det har

SPECIO

paverkat. De vanligaste angivna skalen till att migrations-
strommarna pa vissa hall bedéms ha haft stor paverkan
lokalt &r att kommunen képer tillfélliga bostader som
paverkar prisbilden, att trycket pa den lokala hyresmarkna-
den 6kar och att rérligheten mellan olika bostader minskar
ytterligare.

Diagram 7. Har din lokala bostadsmarknad paverkats av det senaste arets 6kade migrationsstrom till Sverige?

®Ja
® Nej
Vet inte

2017:1 maklarinsikt

18



Sveriges bostadsbestand

Fakta

Den privatagda marknaden uppgar
till 62 procent

| Sverige fanns det drygt 4,7 miljoner bostider vid utgangen av 2015. De férdelades pa 2,4 miljoner bostider i flerbo-
stadshus och 2 miljoner i smahus. Av dessa var cirka 1,8 miljoner hyresratter, varav 1,4 miljoner hyresratter i flerbo-
stadshus och cirka 87 000 hyresratter i smahus. Darmed uppgick den privatigda marknaden till 62 procent av det totala
bestandet, eller 2,9 miljoner bostéder.

Under 2015 fardigstalldes 34 603 bostader visar siffror lagenheter per 1000 invanare. Det ar under EU-snittet som
fran SCB. Det ar den 6kning med 19 procent jamfért med ar pa runt 5 lagenheter per 1000 invanare.

2014. Under 2015 fardigstalldes det hogsta antalet bo-

stader under ett ar sedan 2008. Men for att méta befolk- Det behdvs ocksa en blandning av boendeformer och
ningsékningen och for att skapa dynamik pa marknaden upplatelseformer for att svara mot hushallens olika behov.
behdvs det fler bostader, sarskilt i tillvaxtregionerna och Balansen mellan upplatelseformerna har férandrats under
Okad rorlighet i det befintliga bestandet. Sverige har ett lagt ~ aren. Under det senaste aret har byggtakten okat vilket lett
byggande jamfért med vara nordiska grannlander med 3 till att antalet hyresratter och bostadsratter har ékat.

Tabell 14. Antal och andel lagenheter efter hustyp, upplatelseform och l&n, 2015.°

Antal bostader Antal ldgenheter i flerbostadshus efter upplatelseform

ERERC bostad::neL:; UL sn:\;::sl flerbosta::]\:l:‘::sI R CSELE +?i:sat:g::::: UL hyr::r(;:tl bostadA:'t;:tl
Stockholm 267092 698 095 965 187 28% 72% 314572 383523 698 095 45% 55%
Uppsala 68 591 80191 148 782 46% 54% 34416 45775 80191 43% 57%
Sodermanland 59 590 68 475 128 065 47% 53% 47 567 20908 68 475 69% 31%
Ostergétland 91031 112 638 203 669 45% 55% 80736 31902 112 638 72% 28%
Jénkoping 83937 67 646 151583 55% 45% 49 016 18 630 67 646 72% 28%
Kronoberg 51584 31324 82908 62% 38% 25204 6120 31324 80% 20%
Kalmar 67 655 44 994 112 649 60% 40% 32054 12 940 44 994 71% 29%
Gotland 16 908 9225 26133 65% 35% 5142 4083 9225 56% 44%
Blekinge 42 344 29 804 72148 59% 41% 22157 7 647 29 804 74% 26%
Skane 271764 301577 573 341 47% 53% 180 405 121172 301577 60% 40%
Halland 84 016 49 778 133794 63% 37% 37327 12451 49778 75% 25%
Vastra Gotaland 340 637 395613 736 250 46% 54% 260676 134937 395613 66% 34%
Varmland 74 425 58 386 132811 56% 44% 38861 19 525 58 386 67% 33%
Orebro 65771 67343 133114 49% 51% 51189 16 154 67343 76% 24%
Vastmanland 53491 67 617 121108 44% 56% 37895 29722 67 617 56% 44%
Dalarna 80 603 52043 132 646 61% 39% 35063 16 980 52043 67% 33%
Gévleborg 73 690 61 000 134 690 55% 45% 43948 17 052 61 000 72% 28%
Vasternorrland 62 360 52 840 115 200 54% 46% 29 257 23583 52 840 55% 45%
Jamtland 35738 27 290 63 028 57% 43% 16 769 10521 27 290 61% 39%
Vasterbotten 62199 58115 120314 52% 48% 37757 20358 58115 65% 35%
Norrbotten 64 341 54 477 118 818 54% 46% 39719 14 758 54 477 73% 27%
Hela riket 2017 767 2388471 4 406 238 46% 54% | 1419730 968741 2388471 59% 41%

Kélla: SCB, april 2016.

8 Frén totalsumman har vi tagit bort bostéder dér uppgift saknades, évriga hus och specialbostader.
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Metod

Undersdkningen genomférdes genom en
webbaserad undersékning. Den adminis-
trerades genom att ett e-mail skickades
till varje respondent med en lank till frage-
formuléret. Ett féljebrev inkluderades dar
syftet med understkningen forklarades.
Nagra dagar efter att lanken skickats till
respondenterna gick en forsta paminnelse
ut till dem som inte svarat. Sammanlagt
skickades tre paminnelser ut.

Malgrupp och urval

Samtliga av Maklarsamfundets ledaméter
(registrerade fastighetsméaklare) kontakta-
des vilket innebar att vi arbetade med ett
totalurval. Ett totalurval betyder att man
inte gbr nagot urval inom sin malgrupp
utan samtliga i malgruppen kontaktas,
risken for snedvridet urval elimineras dér-
med och den statistiska sakerheten 6kar.
Ett totalurval betyder vidare att vi kan se
sékra resultat pa sma separata grupper
eftersom samtliga inom gruppen tillfragas.

Enkat
Enkaten baseras pa den enkat som an-
vants sedan starten av Maklarinsikt 2009.

Fragor
Vilket 1&n &r du verksam i?
(Svar: 1 av Sveriges 21 lan)

Formedlar du?
(Smahus, Bostadsratter)

SMAHUS

Hur bedémer du att utbudet for smahus
kommer att utvecklas januari till och med
mars? (Svar graderas 1 till 5, 1 = minska
avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan for
smahus kommer att utvecklas januari till
och med mars? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
minska avsevart och 5 = dka avsevart)

Hur bedémer du att priset pd smahus
kommer att utvecklas januari till och med
mars? (Svar graderas 1 till 5, 1 = sjunka
mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur paverkar féljande faktorer din sma-
husmarknad just nu? (Svar graderas 1 till
5, 1 = liten paverkan, 5 = stor paverkan)
- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sésong

BOSTADSRATTER

Hur bedémer du att utbudet pa bostads-
ratter kommer att utvecklas januari till
och med mars? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan pa bo-
stadsratter kommer att utvecklas januari
till och med mars? (Svar graderas 1 till 5,
1 = minska avsevart och 5 = dka avsevart)

Hur bedémer du att priset pa bostadsrit-
ter kommer att utvecklas januari till och
med mars? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
sjunka mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur paverkar féljande faktorer din bo-
stadsrattsmarknad just nu? (Svar graderas
1 till 5, 1 = liten paverkan, 5 = stor
paverkan)

- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin

- Allmén oro och férsiktighet
- Media
- Sasong

SPECIAL

Hur stor paverkan bedémer du att féljande
faktorer kommer att ha pa den svenska
bostadsmarknaden som helhet under
2017?

- Bostadsbristen

- Réantelaget

- Risk for inférande av skuldkvotstak (1a-
nebegransning kopplat till t.ex inkomst)
- Amorteringskravet

- Utvecklingen i var omvérld (Brexit och
valet i USA)

Hur bedémer du att trycket (efterfragan
hogre &n tillgang) kommer att utvecklas pa
din lokala bostadsmarknad under 2017?

- Trycket kommer att 6ka.

- Trycket kommer att vara oférandrat.

- Trycket kommer att latta.

Har din lokala bostadsmarknad paverkats
av det senaste arets 6kade migrations-
strom till Sverige?

- Ja

- Nej

- Vet inte

Faltperiod
Undersokningen pagick mellan den 22
november och den 9 december 2016.

Bortfallsredovisning:

Bruttourval = Antal inbjudna: 5070

Ej i malgruppen (t ex foraldraledighet,
sjukskrivning, felaktig adress, slutat,
formedlar €j): 164

Kompletta svar: 904

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/net-
tourval: 18 procent

2017:1 maklarinsikt

20



WWW.maklarsamfundet.se

Om Maklarinsikt

Maklarinsikt ar Sveriges storsta rikstdckande undersdékning om bostadsmarknaden. | undersékningen bedémer
Méaklarsamfundets medlemmar, 6ver hela Sverige, den svenska bostadsmarknaden utifran sin lokala marknad,
i dagliga kontakter och samtal med sina kunder. Maklarinsikt genomférs av Maklarsamfundet med hjalp av ett
webbaserat verktyg som heter Webropol.

Maklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna gang genomfordes undersékningen under perioden 22 november
och den 9 december 2016. 904 maklare har svarat. Vara fastighetsméaklare bedémer bostadsratter och smahus
separat det narmaste kvartalet, det vill sdga januari till och med mars 2017.

Information om metod, svarsperiod etc. hittar du pa féregédende sida i rapporten. Vi har dven brutit ned
understkningen pa lansniva. Pa var hemsida www.maklarsamfundet.se kan du hamta kortfattade lansrapporter.

Materialet far fritt anvandas om kalla anges. Kéalla: Maklarinsikt 2017:1.

Maklarinsikt &r Maklarsamfundets undersékning om bostadsmarknaden.

Om Maklarsamfundet

Maklarsamfundet &r Sveriges storsta och aldsta branschorganisation for fastighets-
maklare. Vi samlar éver 5 400 anslutna fastighetsmaklare. De utgér en majoritet,
79 procent, av den samlade karen.

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se
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