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Méklarsamfundet presenterar:

maklarinsikt

Sveriges storsta rikstackande undersdkning om bostadsmarknaden

INGRID EIKEN
VD MAKLARSAMFUNDET

o Maklarinsikt ar
Sveriges storsta
rikstickande
undersdkning om

beddomer Maklarsam-

fundets medlemmar
den svenska bostads-
marknaden utifran sin
lokala marknad.

e Undersdkningen ar
unik i sitt slag da den
speglar ett stort antal

uppfattningar i hela landet,
vid kop-och saljogonblicket.
Den kan ocksa brytas ner
pa lansniva.

Grafisk form och layout
Carina Vikarby och Caroline Berg
Maklarsamfundet

Foto
Carina Vikarby och Caroline Berg
Maklarsamfundet

Hej,

Under varen 2009 kom Maklarsamfundets kvartalsvisa undersékning om
bostadsmarknaden ut for férsta gangen. Nu ar vi inne pa sjunde aret och du ar
valkommen att ta del av Maklarinsikten for fjarde kvartalet 2016. Over 800 av
Méaklarsamfundets medlemmar, fran norr till séder, har bedomt hur de upplever
sin lokala bostadsmarknad just nu. Undersékningen genomférdes under sep-
tember 2016. Prognosen avser perioden oktober till och med december 2016.

Vi stéaller vissa fragor varje gang. Dessa fragor ror fastighetsmaklarnas bedém-
ning om kommande manader utifran utbud, efterfrdgan och prisutveckling. |
denna Maklarinsikt bedémer maklarna att utvecklingen pa bade smahus- och
bostadsrattsmarknaden kommer att férbli stabil med oférandrade priser och
oférandrat utbud. Men for efterfragans utveckling rader det delade meningar
om den kommer att 6ka eller vara oféréandrad.

Vi fragar aven om nulaget, vad ar det som paverkar képare och saljare? Under
Maklarinsikts historia har paverkansfaktorerna ranta, litet utbud, bankernas
restriktiva utldning och media ofta varit i topp. Aven nu fortsatter dessa fakto-
rer att paverka bostadsmarknaden i hog grad. Bade pa smahus- och bostads-
rattsmarknaden svarar storst andel av fastighetsmaklarna som deltog i under-
stkningen att ett litet utbud har stor paverkan. 73 procent av smahusmaklarna
och 66 procent av bostadsrattsmaklarna uppger att litet utbud har stor
paverkan. Cirka 60 procent av méaklarna uppger att rantan har stor paverkan pa
bostadsmarknaden och 55 procent av méklarna svarar att medias rapportering
paverkar i hog grad.

| Méaklarinsikt Special stéller vi fragor till fastighetsmaklarna som kan variera
mellan arets olika undersokningar och som pa olika satt belyser aktuella forhal-
landen som rér bostadsmarknaden. | denna special har landets fastighetsmak-
lare svarat pa fragor om amorteringskravet i samband med kdp av nyproduktion
och om intresset fér nyproduktion har ¢kat jamfort med for ett ar sedan, samt
mindre féreningars svarigheter att fa 1an av banken.

Stort tack till alla er som bidragit med kunskap och lagt tid pa att besvara var
enkét!

Caroline Berg pa Méaklarsamfundet &r projektansvarig for Maklarinsikt och har
haft huvudansvaret for denna rapport.

‘{A.tcamcp (C';:be,z.,&.--ﬂ’
Ingrid Eiken, VD
Oktober 2016

Undersékningen skickades ut den 5 september till Méklarsamfundets
medlemmar, samtliga verksamma fastighetsméaklare, och pégick till och

med den 19 september 2016. Den har besvarats av 837 fastighetsméklare
over hela landet. Du kan &ven ldsa om hur fastighetsméaklarna bedémt
bostadsmarknaden i just ditt lan. Férdjupad information om samtliga lan finns
att hamta pa var hemsida www.maklarsamfundet.se.
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Slutsatser

Fastighetsmaklarnas bedomning av bostadsmarknaden

for flarde kvartalet 2016

Lagt utbud fortsatter paverka
bostadsmarknaden

Delade meningar bland
maklarna om efterfragans
utveckling

Maklarinsikt Special:

Stort intresse fér nyproduktion

Ar det svart att fa 1an for
mindre bostadsratts-
féreningar?

Lagt utbud ar den paverkansfaktor som har stérst paverkan pa bostadsmarkna-
den just nu uppger fastighetsméaklarna. Pa smahusmarknaden gér 73 procent
av maklarna den bedémningen, vilket ar en 6kning med 2 procentenheter
sedan forra undersokningen. Pa bostadsrattsmarknaden uppger 66 procent av
maéklarna att litet utbud har stor paverkan. Det &r en 6kning med 7 procenten-
heter.

Rantan och media bedéms aven de ha stor paverkan pa bostadsmarknaden

i dagslaget. Andelen fastighetsméaklare som bedémer att réntan har stor
paverkan ligger kvar pa samma niva som i férra undersokningen, 61 procent
av maklarna pa smahusmarknaden och 59 procent pa bostadsrattsmarknaden.
Andelen méaklare som bedémer att media har stor paverkan har tappat rejalt

i andelar, sedan férra undersokningen. Pa smahusmarknaden har andelen
sjunkit fran 64 procent till 55 procent och pa bostadsrattsmarknaden har
andelarna minskat med 10 procentenheter, fran 64 procent till 55 procent.

Infér arets fjarde kvartal, oktober till och med december, bedémer majoriteten
av landets fastighetsmaéklare att vi kommer att se en oférandrad utveckling pa
bostadsmarknaden avseende pris och utbud. Men fér efterfragans utveckling
rader det delade meningar bland fastighetsmaklarna.

Cirka 60 procent av maklarna som formedlar smahus bedémer att pris och ut-
bud kommer f& en oférandrad utveckling under det fjarde kvartalet. 49 procent
beddmer att efterfrdgan kommer vara oférandrad och nastan lika stor andel
bedémer att den kommer att 6ka. Pa bostadsrattsmarknaden bedémer cirka
60 procent av maklarna att det kommer bli en oféréndrad utveckling avseende
pris och utbud men &ven har bedémer ungeféar varannan méaklare att efterfragan
antingen kommer vara oférandrad eller dka.

Maklarinsikt Special visar att intresset har 6kat for nyproduktion jamfort med
samma period forra aret, det uppger 42 procent av fastighetsméklarna som
deltog i undersékningen. Lika stor andel, 42 procent, beddmer att intresset ar
ofdrandrat.

| Maklarinsikt special fick fastighetsméaklarna aven svara pa om bostadskon-
sumenter som tar ett nytt bolan vid kop av nyproduktion ges undantag for
amortering av banken. Nastan en femtedel (18 procent) av méaklarna uppger
att konsumenterna aldrig ges undantag, medan 11 procent av méklarna svarar
att konsumenterna alltid ges undantag for amortering vid 1an avsedda for kop
i det nyproducerade bestandet.

Maklarsamfundet har tidigare under aret slagit larm om att mindre bostads-
rattsforeningar (farre an 10 lagenheter) inte ges |an eller har svart att fa lan
av bankerna. | undersdkningen svarar 15 procent att de alltid eller ofta ser
att sma bostadsrattsféreningar har problem, medan 30 procent av méaklarna
uppger att det forekommer da och da. 55 procent svarar att de aldrig har st6tt
pa problemet med att mindre féreningar haft svart att fa finansiering.
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Faktorerna som paverkar den svenska
postadsmarknaden

Sedan varen 2009 har Sveriges fastighetsmiklare bedomt vad som paverkar deras lokala bostadsmarknad mest just nu.
Svaren redovisas uppdelat pa smahus och bostadsritter. Det finns bade likheter och skillnader i hur miklarna bedémer
paverkansfaktorer pa respektive marknad. Under de senaste aren har det rapporterats om att utbudet av bostader ar lagre

an pa lange. Statistik fran bostadsannonssajten Hemnet bekréftar denna bild.

Under 2014 och 2015 hade det laga utbudet stor paverkan pa bostadsmarknaden och dven nu, under 2016, uppger
landets fastighetsmiklare att situationen dr densamma, frimst pa smahusmarknaden. Aven rintan och media bedéms
ha stor paverkan pa bostadsmarknaden enligt en majoritet av miklarna.

Ekonomisk utblick

Ekonomisk tillvaxt ar beroende av att bade arbets- och bo-
stadsmarknaden fungerar val. Det galler saval naringslivets
mojligheter att kunna rekrytera kvalificerad arbetskraft som
individers mojligheter att flytta till utbildning och arbete.
En val fungerande bostadsmarknad har darfor stor betydel-
se for enskilda individers mojligheter att kunna byta boende
i olika skeenden i livet men ocksa for Sveriges tillvaxt.

Den 1 juni 2016 infordes ett amorteringskrav pa nya bolan.
Kravet innebar i korthet att alla nya bostadslan, som tagits
efter den 1 juni 2016, ska amorteras ned med 2 procent
per ar tills de ar nere pa 70 procent av bostadens anskaff-
ningsvarde, och sedan ytterligare amortering med 1 procent
per ar ner till 50 procent. Maxbelaningen av en bostad till-
lats fortsattningsvis vara 85 procent. Bankerna har mojlig-
het att ge hushall som tar bostadslan for kdp av nyproduk-
tion undantag for kravet i upp till fem ar.

Maklarsamfundet har varit remissinstans och har haft

en del synpunkter pa utformningen av kravet. (Samtliga
remissvar finns att lasa pa Maklarsamfundets hemsida).
Langsiktiga, logiska och begripliga spelregler ar avgérande
for att bostadskonsumenterna ska kanna sig trygga att ge-

nomfora vad som fér manga éar livets storsta affar — bostads-
affaren. Ur det perspektivet tycker Maklarsamfundet darfér
att det ar bra att amorteringskravet antligen inférdes och
valkomnar en sundare amorteringskultur. Dock ska man ha
klart for sig att det riskerar att forstérka de s.k. "insider —
outsider effekterna”, alltsa att de som redan ar inne pa den
agda bostadsmarknaden tjanar pa det, medan de som &r pa
vag in far det annu tuffare. Sarskilt unga manniskor som
koper sin forsta bostad far en hogre troskel in.

Vad amorteringskravet har fatt for effekter pa prisutveck-
lingen ar annu for tidigt att séga, det ar ocksa svart att iso-
lera en faktor i en analys av utvecklingen. Maklarsamfundet
planerar att gbra en uppféljning framdover.

Den 7 september meddelade Riksbanken att reporéntan
ligger kvar pa -0,50 procent. Syftet med den expansiva
penningpolitiken ar att fortsatta strava mot inflationsmalet
pa 2 procent. Riksbanken beddmer att det ar lampligt att
langsamt hoja rantan forst under andra halvaret 2017.
Maklarsamfundet gér bedémningen att den |aga rantan ar
den faktor som enskilt har storst betydelse for prisutveck-
lingen pa bostadsmarknaden.

Rénteprognos enligt Riksbankens pressmeddelande den 7 september 2016:

2016 kv 2 2016 kv 3

Reporidnta -0,50 -0,50(-0,51)

2016 kv 4

-0,52 (-0,53)

2017 kv 3 2018 kv3 2019 kv 3

-0,45 (-0,45) 0,06 (0,06) 0,57 (0,57)

Anm. Bedémningen i den penningpolitiska rapporten i juli 2016 inom parentes.

Kalla: Riksbanken
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| somras brot de blockdverskridande bostadspolitiska
samtalen som initierats av regeringen samman. Regeringen
respektive Alliansen presenterade istéllet egna forslag pa ny
bostadspolitik, och det som stack ut i regeringens forslag
var att taket for storleken pa vinsten for vilken uppskov
med reavinstskatten kan goras togs bort. | férslaget var

det tydligt att férandringen skulle borja galla omedelbart
och sedan i fyra ar framat. Maklarsamfundet tycker att

det &r mycket beklagligt att samtalen brét samman — en
blockoéverskridande 6verrenskommelse skulle kunna ge den
stabilitet som behovs under lang tid. Effekterna av de nya
uppskovsreglerna bedéms bli marginella.

Den 29 september meddelade regeringen att det fattats
beslut om tva férordningar som ska ge ett langsiktigt stod
at byggandet av hyresratter och studentbostader. Investe-
ringsstodet pa totalt 11,3 miljarder kronor for 2016-2019
ar den storsta delen av det bostadspolitiska paket som
regeringen presenterade i mars 2015. Manga remissinstan-
ser har dock varit kritiska till utformningen av investerings-
stédet.

De bostader som annonserades ut pa bostadssajten Hemnet
under 2015 hade ett totalt utropsprisvarde av 473 miljar-
der kronor (11 procent hogre an 2014).}

Vad paverkar bostadsmarknaden?

Bostadsmarknaden paverkas av en rad omvarldsfaktorer och
regelverk. En viktig faktor fér bostadsmarknaden och dess
rorlighet (flyttkedjor) &r att hushallen hyser tilltro till saval
Sveriges som sin egen ekonomi. En annan ar utvecklingen
pa bolanemarknaden och hur den paverkar mojligheterna

pDOverkan

att finansiera sitt boende. Hushallens inkomster, rantelaget
och amorteringskrav/mojlighet att géra ranteavdrag utgor
tre viktiga faktorer for bostadsprisernas utveckling. Utbudet
av bostader har avgérande betydelse och ett lagt utbud av
bostéader, och bostadsbrist, blir hinder fér en sund rérlighet
pa bostadsmarknaden.

Bolanetaket och amorteringskrav har bidragit till att ok-
ningstakten pa hushallens skuldtillvaxt har dampats och
belaningsgraden planat ut. De nya amorteringskraven som
tradde i kraft 1 juni 2016 kan dampa ytterligare. | genom-
snitt lanar de svenska hushallen upp till cirka 65 procent
av bostadens vérde, det & en minskning med en procenten-
het jamfort med 2014. Andelen hushall som tar 1an som
Overstiger 85 procent av bostadens varde har minskat, till
foljd av att farre hushall tar blancolan. Det har blivit allt
vanligare att hushallen amorterar pa sina bolan, framfor allt
bland hushall med belaningsgrader p& 70-85 procent. Ar
2015, langt innan amorteringskravets inférande, amorte-
rade 67 procent av alla hushall med nya lan, vilket var en
dkning frén & 2011 d& motsvarande siffra var 44 procent.?

Litet utbud paverkar mest

Faktorerna litet utbud, rantan och media har i de senaste
Maklarinsikt-undersokningarna toppat listan éver paver-
kansfaktorer. | denna undersokning, infor arets fjarde
kvartal, fortsatter faktorerna att paverka bade bostadsratts-
och smahusmarknaden. P& bostadsrattsmarknaden har
faktorerna bankernas restriktiva utlaning och media tappat
i andelar och dédrmed tappat placeringar. Litet utbud toppar
nu aterigen listan dver paverkansfaktorer pa bostadsratts-
marknaden.

I'Hemnet, pressmeddelande ”Okat bostadsintresse och snabbare affirer — Hemnet sammanfattar bostadséret 2015, 17 december 2015.
2 Finansinspektionen, Den svenska bolanemarknaden 2015, 14 april 2015.
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Bostadsbristen haller i sig och i Boverkets rapport, Bostads-
marknadsenkaten 2016, uppger 240 av landets 290
kommuner (83 procent) att det rader ett underskott pa
bostader, framfor allt pa billiga och mindre bostader. Det ar
en 6kning med 57 kommuner sedan forra aret. Ytterli-
gare en rapport fran Boverket visar att det behovs byggas
cirka 700 000 nya bostader mellan aren 2015 och 2025
for att dels mota befolkningstillvaxten och dels for att
skapa bostader fér hushall med begransade ekonomiska
resurser.® Regeringens mal ar att bygga 250 000 nya
bostader till &r 2020.4

Bade pa smahus- och bostadsrattsmarknaden bedémer en
majoritet av fastighetsméklarna att det laga utbudet har
stor paverkan. Pa smahusmarknaden gor 73 procent av
maklarna den bedémningen, vilket ar en 6kning med 2 pro-
centenheter sedan forra undersokningen. Pa bostadsratts-
marknaden uppger 66 procent av maklarna att litet utbud
har stor paverkan. Det ar en 6kning med 7 procentenheter.

Reporantan fortsatte att vara historiskt 1ag aven i Riks-
bankens senaste rantebesked, som kom den 7 september,
da de beholl den pa -0,50 procent. Den laga rantan gor
det billigt att 1ana och allt fler far rad att ta storre bolan.
Andelen fastighetsmaklare som beddmer att rantan har stor
paverkan ligger kvar pa samma niva som i foérra undersok-

nDOvVerkan

ningen. 61 procent av maklarna pa smahusmarknaden
beddémer att den har stor paverkan och motsvarande siffra
pa bostadsrattsmarknaden ar 59 procent.

Media har stor paverkan pa bostadsmarknaden och har

haft det under en langre tid, visar tidigare Maklarinsikter.
Under 2015 har politiska utspel och stigande priser gjort
bostadsmarknaden och bostader till en riktig snackis bade

i traditionella medier och pa sociala medier. Detta fortsatte
aven under 2016 da amorteringskravet har varit ett omtalat
amne och de misslyckade bostadspolitiska samtalen mellan
regeringen, Vansterpartiet och Alliansen. | denna undersok-
ning har andelen maklare som bedémer att media har stor
paverkan tappat rejal i andelar jamfoért med forra undersok-
ningen. Pa smahusmarknaden har andelen sjunkit fran 64
procent till 55 procent och pa bostadsrattsmarknaden har
andelarna minskat med 10 procentenheter, fran 64 procent
till 55 procent.

En faktor som sticker ut i denna undersékning ar stort ut-
bud. Pa bostadsrattsmarknaden har andelen fastighetsmak-
lare som beddmer att stort utbud har stor paverkan minskat
markant sedan forra undersékningen, fran 41 procent till
24 procent. Férra undersdkningen genomférdes i maj-juni
och under maj 6kade utbudet kraftigt runt om i landet,
dérav 6kade andelen till 41 procent.

Tabell 1. De olika faktorerna som just nu har stor paverkan pa smahus- och bostadsrattsmarknaden.

Smahus- Bostadsratts-

marknaden marknaden

Rantan 61% (61%) 59% (59%)
Arbetsmarknaden 40% (43%) 39% (41%)
Bankernas restriktiva utlaning 53% (59%) 53% (61%)
Litet utbud 73% (71%) 66% (59%)
Stort utbud 23% (30%) 24% (41%)
Optimism géllande den egna ekonomin 39% (37%) 32% (35%)
Pessimism gallande den egna ekonomin 18% (22%) 17% (23%)
Allman oro och férsiktighet 32% (39%) 36% (44%)
Media 55% (64%) 54% (64%)
Sdsong 37% (49%) 24% (36%)

Inom parentes presenteras resultatet fran Méaklarinsikt 2016:3 som genomférdes under maj-juni 2016.

3 Boverkets byggbehovsprognos, Reviderad prognos fér byggbehovet av bostdder, 19 oktober 2015.

4 Regeringsforklaringen, 3 oktober 2014.
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Fa smahus till salu paverkar marknaden

Andelen fastighetsmaklare som bedomer att det laga utbudet av smahus har stor paverkan har okat, fran 71 procent till

73 procent. Réintan ligger kvar pa samma niva som tidigare men andelen som uppger att media har stor paverkan har
minskat. Trots detta fortsitter bade rantan och media halla topplaceringar i listan dver paverkansfaktorer.

Diagram 1. Vad paverkar din smahusmarknad just nu, och hur?

Litet utbud — 73%

Rantan

Media

Bankernas restriktiva utlaning
Arbetsmarknaden

Optimism géllande den egna ekonomin s

e — 61%
B —— 55%
e 53%
By —40%

L 39%

I Stor paverkan

M Liten paverkan

Sisong M 37%
Allman oro och forsiktighet  — 32%

Stort utbud
e

20%

Pessimism gallande den egna ekonomin

0% 10%

| dagslaget uppger 73 procent av fastighetsmaklarna att
ett litet utbud har stor paverkan pa smahusmarknaden. Det
ar en 6kning med 2 procentenheter sedan forra undersok-
ningen som genomférdes under maj-juni 2016. Under hela
2016 har utbudet av villor varit lagre an under 2015, detta
enligt siffror fran Hemnet. Ett litet utbud p& en marknad
med hog efterfragan leder generellt dven till kortare for-
medlingstider da det blir fler som konkurrerar om de objekt
som finns ute pd marknaden. P& bostadsmarknaden &r det
vanligt att séljaren ofta sjalv aven ar kopare (av en annan
bostad). | ljuset av detta kan ett lagt utbud &ven forsvara
rorligheten pé& bostadsmarknaden.

Pa andra plats 6ver paverkansfaktorer hamnar rantan. 61
procent av maklarna svarar att rantan har stor paverkan
pa smahusmarknaden. Andelen ar pd samma niva som i
férra undersékningen. Sedan den 7 september 2016 har
Sverige haft en reporanta pa -0,50 procent. Den laga
rantan paverkar bolanerantorna, vilket har stor betydelse
vid bostadskop.

Medias rapportering har stor paverkan pa smahusmarkna-
den enligt 55 procent av fastighetsmaklarna. Andelen har
minskat med hela 9 procentenheter sedan férra under-

30%

E— 23%

40% 50% 60% 70% 80%

sdkningen. Medias rapportering har under de senaste
méanaderna bland annat handlat om prisutvecklingen pa
bostadsmarknaden, uppskov av reavinstskatten samt amor-
teringskravet.

Bankernas restriktiva utlaning bedéms ha stor paverkan
enligt 53 procent av fastighetsmaklarna, vilket ar en minsk-
ning med 6 procentenheter. Andelen 6kade nagot i forra
matningen men har nu minskat igen. Den tidigare 6kningen
kan ha berott p&d amorteringskravets inférande. Nu har
marknaden hunnit anpassa sig till de nya reglerna.

40 procent av fastighetsméaklarna som deltog i undersék-
ningen uppger att arbetsmarknaden har stor paverkan pa
smahusmarknaden, vilket &r en minskning med 3 procent-
enheter. Arbete och inkomst tillsammans med rantelaget,
amorteringskrav och ranteavdrag har stor paverkan for
mojligheterna att finansiera sitt boende.

Vidare svarar 39 procent av maklarna att optimismen gal-
lande den egna ekonomin har stor paverkan. Andelen har
Okat med 2 procentenheter sedan undersdkningen som
genomfdérdes under maj-juni 2016.

2016:4 maklarinsikt
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Andelen maklare som bedémer att sdsongen har stor paver-
kan har minskat markant fran 49 procent till 37 procent.
Under sommarmanaderna brukar aktiviteten minska nagot
pa bostadsmarknaden for att sedan 6ka igen i slutet pa
augusti.

Den allmanna oron och forsiktigheten har stor paverkan
enligt 32 procent av méaklarna, vilket ar en minskning med
7 procentenheter sedan férra undersékningen.

Andelen maklare som beddmer att ett stort utbud har stor
paverkan har minskat med 7 procentenheter sedan forra
undersokningen, fran 30 procent till 23 procent. Ett stort
utbud paverkar marknaden olika beroende pa hur stor
efterfragan ar. Ju fler bostader som ar ute till férsaljning
desto langre formedlingstider kan det bli da kopare kan ta

pOverkan

god tid pa sig och titta pa fler objekt innan de fattar beslut
om att kopa.

Slutligen svarar 18 procent av fastighetsméklarna att pes-
simismen gallande den egna ekonomin har stor paverkan pa
smahusmarknaden, vilket ar en minskning med 4 procent-
enheter. Andelen maklare som uppger att faktorerna har
liten paverkan ligger pa 29 procent.

Splittrad bild pa ldnsniva — smahusmarknadens paverkans-
faktorer

Pa nasta sida presenteras tre tabeller som ger en 6verblick
Over de lansvisa skillnaderna for de olika faktorer som just
nu totalt paverkar den lokala smadhusmarknaden allra mest:
litet utbud, rantan och media. Skillnaden mellan lanen &r stor.

e
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Tabell 2. Litet utbud, stor Tabell 3. Réntan, stor paverkan. Tabell 4. Media, stor paverkan.

paverkan.

Lan Maklarnas Lan Maklarnas Lién Maiklarnas

svar svar svar
Gotland 100% Gotland 88% Gotland 88%
Halland 86% Jamtland 88% Kronoberg 71%
Kalmar 86% Jonkoping 76% Norrbotten 70%
Blekinge 85% Vastmanland 71% Vastmanland 65%
Vastmanland 82% Ostergétland 71% Jamtland 63%
Dalarna 81% Blekinge 69% Uppsala 63%
Skane 80% Stockholm 66% Blekinge 62%
Vastra Gotaland 78% Gavleborg 65% Stockholm 61%
Gavleborg 75% Vasterbotten 64% Gavleborg 60%
Ostergétland 75% Kronoberg 64% Visterbotten 58%
Uppsala 74% Uppsala 63% Skane 57%
Kronoberg 71% Sédermanland 62% Vastra Gotaland 55%
Norrbotten 70% Skane 62% Halland 54%
Stockholm 69% Vastra Gotaland 59% Vasternorrland 54%
Sédermanland 67% Orebro 57% Kalmar 52%
Orebro 64% Halland 54% Ostergétland 50%
Jonkoping 62% Vasternorrland 50% Dalarna 44%
Varmland 55% Dalarna 44% Sédermanland 43%
Vasternorrland 54% Kalmar 43% Orebro 36%
Jamtland 50% Norrbotten 40% Jonkoping 33%
Visterbotten 42% Varmland 30% Véarmland 20%
Riket 73% Riket 61% Riket 55%
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oAverkaon

Litet utbud — tillbaka som den storsta
paverkansfaktorn pa bostadsratts-
marknaden

Ett litet utbud &r aterigen tillbaka pa forstaplatsen dver paverkansfaktorer pa bostadsrattsmarknaden. Andelen méklare
som bed6mer att det laga utbudet har stor paverkan har 6kat med 7 procent sedan férra undersokningen och ligger nu
pa 66 procent. Rintan och media paverkar bostadsrdttmarknaden i hog grad enligt 59 procent respektive 54 procent av

fastighetsmaklarna.

Diagram 2. Vad paverkar din bostadsrattsmarknad just nu, och hur?

Litet utbud g 66%
Réntan s 59%
Media s 54%
Bankernas restriktiva utlaning  pn 53%
Arbetsmarknaden s 39%
Stor paverkan
Allmén oro och férsiktighet s 36% = Liten paverkan
Optimism géllande den egna ekonomin s 32%
Sdsong _24%
Stort utbud _24%
Pessimism géllande den egna ekonomin _17%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Litet utbud toppar aven listan 6ver paverkansfaktorer pa
bostadsrattsmarknaden. 66 procent av fastighetsméklarna
som ar verksamma pa bostadsrattsmarknaden uppger att
det laga utbudet har stor paverkan. Det &r en ékning med
7 procentenheter sedan férra undersokningen. Lagt utbud
leder generellt till kortare formedlingstider da det blir fler

som konkurrerar om de objekt som finns ute pa marknaden.

Pa bostadsmarknaden &r det vanligt att saljaren ofta sjalv
aven ar kdpare (av en annan bostad). | ljuset av detta kan
ett 1agt utbud aven forsvara rorligheten pa bostadsmarkna-
den.

Rantan har stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden enligt
59 procent av fastighetsmaklarna, vilket ar pa samma niva
som i forra undersékningen som genomférdes under maj-
juni 2016. Nuvarande reporanta ligger pa den historiskt
laga nivan -0,50 procent och har gjort det sedan februari i
ar. Den laga rantan paverkar bolanerantorna, vilket har stor
betydelse vid bostadskop.

Media har stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden enligt
54 procent av maklarna, vilket & en minskning med hela
10 procentenheter sedan férra Maklarinsikten. Medias rap-
portering har under de senaste manaderna handlat bland
annat om prisutvecklingen pa bostadsmarknaden, uppskov
av reavinstskatten samt amorteringskravet.

53 procent av fastighetsmaklarna bedémer att bankernas
restriktiva utlaning har stor paverkan vid en bostadsratts-
affar. Aven har har andelen minskat markant sedan forra
undersdkningen, med 8 procentenheter. Minskningen kan
bero pa att bankerna och hushallen nu har anpassat sig till
det nya amorteringskravet.

Andelen fastighetsméaklare som beddémer att arbetsmark-
naden har stor paverkan har minskat med 2 procentenhe-
ter sedan forra undersékningen, fran 41 procent till

39 procent.

2016:4 maklarinsikt



Allman oro och forsiktighet uppger 36 procent av fastig-
hetsmaklarna har stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden.
Andelen har minskat med 8 procentenheter sedan tidigare
matning.

Aven andelen som uppger att optimismen kring den egna
ekonomin har stor paverkan har minskat sedan forra under-
sokningen, fran 35 procent till 32 procent.

24 procent av maklarna som deltog i undersékningen bedd-
mer att sdsongen har stor paverkan pa bostadsrattsmarkna-
den. Det ar en minskning med 12 procentenheter jamfort
med forra Maklarinsikt, som avsag tredje kvartalet 2016.

| forra undersdkningen 6kade andelen maklare som bedémer

att ett stort utbud har stor paverkan med 16 procent. Nu
har andelen minskat igen, fran 41 procent till 24 procent.

Tabell 5. Litet utbud, stor paverkan.

Ldn Maklarnas Lan

svar
Ostergétland 94% Gotland
Blekinge 90% Jamtland
Kalmar 90% Vastmanland
Géavleborg 79% Ostergétland
Skane 77% Blekinge
Halland 76% Stockholm
Dalarna 75% Jonkoping
Vastra Gotaland 72% Uppsala
Soédermanland 70% Skane
Vastmanland 69% Vastra Gotaland
Uppsala 68% Gavleborg
Gotland 67% Sédermanland
Norrbotten 67% Halland
Kronoberg 67% Kronoberg
Stockholm 60% Norrbotten
Jonkoping 52% Varmland
Jamtland 50% Kalmar
Orebro 50% Orebro
Vasternorrland 42% Vasterbotten
Varmland 38% Vasternorrland
Vasterbotten 31% Dalarna
Riket 66% Riket

Tabell 6. Rantan, stor paverkan.

nDOvVerkan

Utbudet dkade kraftigt under maj manad men har efter
sommaren varit lagt.

Slutligen beddmer 17 procent av fastighetsmaklarna att
pessimism gallande den egna ekonomin hos kdpare och
saljare har en stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden.
Det &r en minskning med 6 procentenheter sedan férra
undersdkningen.

Splittrad bild pa linsniva — bostadsrittsmarknadens paver-
kansfaktorer

Féljande tre tabeller ger en éverblick dver de lansvisa
skillnader i de faktorer som just nu totalt sett paverkar
den lokala bostadsrattsmarknaden allra mest: litet utbud,
rantan och media. Skillnaden mellan lanen ar stor.

Tabell 7. Media, stor paverkan.

Madklarnas Lan Maklarnas
svar svar
83% Kronoberg 83%
75% Norrbotten 83%
73% Gotland 67%
72% Ostergétland 67%
70% Jamtland 63%
66% Vastmanland 63%
65% Stockholm 60%
63% Uppsala 58%
60% Vasterbotten 54%
58% Skane 52%
57% Vastra Gotaland 52%
55% Blekinge 50%
52% Kalmar 50%
50% Dalarna 50%
50% Halland 48%
40% Vasternorrland 47%
40% Sédermanland 45%
38% Gavleborg 43%
38% Jonkoping 43%
32% Varmland 31%
25% Orebro 13%
59% Riket 54%
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Fler tror pa stigande priser och okad
efterfragan pa smahusmarknaden

Under de senaste tre manaderna har priserna pa smahus gatt upp med en procent i riket, enligt siffror fran Svensk Mak-
larstatistik. Majoriteten av smahusmaéklarna tror pa en oférindrad utveckling av pris, utbud och efterfragan under perioden
oktober till och med december. Men andelen miklare som tror pa stigande priser och 6kad efterfragan har 6kat sedan férra

undersokningen.
- A
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De senaste tre manaderna har vi sett en prisuppgang pa
smahus med en procent. Under september manad steg
smahuspriserna med en procent jamfort med augusti sett till
riket som helhet, detta enligt Svensk Maklarstatistiks senaste
siffror som presenterades den 14 oktober 2016. Statistiken
visar dven att medelpriset pa en villa ar 3 003 000 kronor.

| prisutvecklingen finns stora variationer beroende pa var
smahuset ar belaget men ocksa mellan de olika orterna
inom ett lan.

97 procent tror pa stigande eller oférindrade priser
Prisutvecklingen pa villor bedéms bli oférandrad under
arets sista manader. Detta enligt 56 procent av fastighets-
maklarna, vilket & en minskning med 3 procentenheter
sedan férra undersokningen. Andelen méaklare som bedé-
mer att priserna kommer att stiga har 6kat fran 32 procent

Tabell 8. Beddmning av hur priset pd smahus kommer
att utvecklas under det fjarde kvartalet. Procent.

X2

A %
¥
#

N

Wikvaa g

till 41 procent. Endast 3 procent av fastighetsméaklarna
beddmer att priserna kommer att sjunka under det fjarde
kvartalet. Det & en minskning med 6 procentenheter sedan
bedémningarna infor det tredje kvartalet.

Ofdrandrat utbud under arets sista manader

Det har skett en féréandring i méaklarnas bedémningar om
utbudet kommer att 6ka eller minska. Andelen maklare som
beddmer att utbudet kommer att ka har minskat med 10
procentenheter, fran 25 procent till 15 procent. Maklarna
som beddmer att utbudet kommer att minska har 6kat med
5 procentenheter, fran 15 procen till 20 procent. Majorite-
ten av fastighetsméaklarna, 65 procent, bedémer att utbu-
det kommer ligga kvar pa samma niva under de kommande
manaderna. Det ar en 6kning med 5 procentenheter sedan
férra undersdkningen.

Tabell 9. Bedémning av hur utbudet av smahus kommer
att utvecklas under det fjarde kvartalet. Procent.

Kvartal 4 (okt-dec) Kvartal 3 (juli-sep)

Kvartal 4 (okt-dec) Kvartal 3 (juli-sep)

Stigande priser 41% 32%
Oférandrade priser 56% 59%
Sjunkande priser 3% 9%

Okat utbud
Oforandrat utbud
Minskat utbud

15%
65%
20%

25%
60%
15%
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Okad eller ofériandrad efterfragan

Fastighetsméklarna som ar verksamma pa smahusmarkna-
den ar oeniga om efterfragans utveckling. 47 procent av
méklarna bedémer att efterfragan kommer att 6ka under
oktober till och med december, medan nastan lika stor
andel, 49 procent, bedémer att efterfragan kommer att vara
oférandrad. Andelen som tror pa tkad efterfragan har okat
med 9 procentenheter sedan forra undersdkningen och an-
delen som beddmer att det blir oféréndrat har minskat med
6 procentenheter. Slutligen bedémer 4 procent av maklarna
att efterfragan pa smahus kommer att minska under det
fjarde kvartalet.

SMONUS

Tabell 10. Bedémning av hur efterfrdgan pa smahus

kommer att utvecklas under det fjarde kvartalet. Procent.

Kvartal 4 (okt-dec) Kvartal 3 (juli-sep)

38%
55%
7%

47%
49%
4%

Okad efterfragan
Oférandrad efterfragan
Minskad efterfragan

Diagram 3. Hur beddmer du att foljande faktorer for smahus kommer att utvecklas under det fjarde kvartalet

2016, oktober till och med december?

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Pris Utbud

Utbudets utveckling enligt Hemnet

m Oka
B Of6érandrat

Minska

Efterfragan

Under perioden som var undersokning pagick (v. 36-38) har i genomsnitt 7 800 smahus funnits ute till férsaljning
pa Hemnet varje vecka. Pa arsbasis ar det en minskning med 19 procent jamfort med samma period 2015. Utbudet

minskade under juli och 6kade sedan under augusti.

Tittar vi pa utbudets utveckling pa smahusmarknaden under perioden oktober till och med december 2015 (v. 41-53,
kvartal 4 2015) och jamfér med perioden innan, juli till och med september 2015 (v. 28-40, kvartal 3 2015), ser vi

att det genomsnittliga utbudet pa veckobasis minskade med 17 procent. Utbudet ar starkt sammankopplat med bade
sasongsvariationer pa marknaden och det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.

2016:4 maklarinsikt
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Dostagasratter

Stabil bostadsrattsmarknad under

det fjarde kvartalet

Under de senaste tre manaderna har bostadsrattspriserna stigit med 3 procent sett till riket som helhet, enligt siffror fran
Svensk Miklarstatistik. Majoriteten av fastighetsmiklarna bedoémer att det kommer bli en stabil utveckling pa bostadsrattsmark-

naden under manaderna oktober till och med december.

Under den senaste tremanadersperioden steg priserna med
3 procent pa bostadsrattsmarknaden. Aven under den senaste
manaden steg priserna pa bostadsratter med 3 procent, enligt
Svensk Maklarstatistiks senaste siffror som presenterades

den 14 oktober 2016. Statistiken visar aven att medelpriset
per kvadratmeter ar 38 374 kronor. | prisutvecklingen finns
det dock stora variationer beroende pa var bostadsratten ar
belagen men ocksa mellan de olika orterna inom ett lan.

Stillastdende bostadsrittspriser de kommande manaderna
Majoriteten av fastighetsmaklarna som férmedlar bostadsréat-
ter beddmer att priserna kommer vara oférandrade under det
kommande kvartalet. Andelen har ékat fran 57 procent till
59 procent. Aven andelen som beddmer att priserna kommer
att stiga har okat, fran 32 procent till 37 procent.

Tabell 11. Beddmning av hur priserna pa bostadsréatter
kommer att utvecklas under det fjarde kvartalet. Procent.

| férra unders6kningen dkade andelen maklare som bedémde
att priserna skulle sjunka med 6 procentenheter. Nu har
andelen minskat igen och 4 procent av fastighetsmaklarna
beddmer att bostadsrattspriserna kommer att sjunka under
det fjarde kvartalet.

Ofdrandrat utbud av bostadsratter

Utbudet av bostadsratter i Sverige kommer att vara ofor-
andrat enligt en majoritet, 61 procent, av méklarna. Det ar
en 6kning med 6 procentenheter sedan féregaende under-
sokning som avsag kvartal tre. Andelen fastighetsmaklare
som bed6émer att utbudet kommer att 6ka har ékat fran

26 procent till 28 procent. Resterade andel, 11 procent,
bedémer att utbudet kommer att minska under manaderna
oktober till december.

Tabell 12. Beddémning av hur utbudet av bostadsratter
kommer att utvecklas under det fjarde kvartalet. Procent.

Kvartal 4 (okt-dec) Kvartal 3 (juli-sep)

Kvartal 4 (okt-dec) Kvartal 3 (juli-sep)

Stigande priser 37% 32%
Oférandrade priser 59% 57%
Sjunkande priser 4% 11%

Okat utbud 28% 26%
Oférandrat utbud 61% 55%
Minskat utbud 11% 19%
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Maiklarna oeniga om efterfragans utveckling
Likt bedomningarna om efterfragans utveckling pa smahus-
marknaden &r maklarna oeniga om efterfragans utveckling

DoOstagsratter

Tabell 13. Beddmning av hur efterfrdgan pa bostadsrétter

kommer att utvecklas under det fjarde kvartalet. Procent.

aven pa bostadsrattsmarknaden. 46 procent av maklarna Kvartal 4 (okt-dec) Kvartal 3 (juli-sep)
bedémer att efterfrégan kommer att 6ka det kommande Okad efterfragan 46% 37%
kvartalet. Nastan lika stor andel, 50 procent, gér bedém- Oférandrad efterfragan 50% 53%
ningen att efterfragan kommer vara oférandrad. Endast 4 Minskad efterfragan 4% 10%

procent av fastighetsmaklarna som férmedlar bostadratter
bedomer att efterfragan kommer att minska.

Diagram 4. Hur bedémer du att féljande faktorer for bostadsratter kommer att utvecklas under det fjarde

kvartalet 2016, oktober till och med december?
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Efterfragan

Under perioden som var undersokning pagick (v. 36-38) har i genomsnitt 6 702 bostadsratter funnits ute till
férsaljning pa Hemnet varje vecka. P& arsbasis ar det en knapp minskning med 2,4 procent jamfért med samma

motsvarande period 2015.

Tittar vi pa utbudets utveckling pa bostadsrattsmarknaden under oktober till och med december 2015 (v. 41-53,

kvartal 4 2015) och jamfor med perioden innan, juli till och med september 2015 (v. 28-40, kvartal 3 2015), ser vi
att det genomsnittliga utbudet pa veckobasis minskade med 6 procent. Utbudet &r starkt sammankopplat med bade

sasongsvariationer pa marknaden och det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.

2016:4 maklarinsikt
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Intresset for nyproduktion okar

Byggadet av nya bostider har natt nya toppnoteringar och enligt SCB:s senaste statistik for férsta halvaret 2016 6kade
byggandet med 44 procent jamfért med samma period 2015, och allt fler bostadskonsumenter viljer att képa nyproduce-
rade bostédder. | denna Special har landets fastighetsmaklare fatt svara pa fragor om just nyproduktion. Har intresset 6kat
och ges bostadskonsumenter som kdper nyproduktion undantag for amorteringskravet av banken i enlighet med den mdj-
lighet som finns for undantag enligt Finansinspektionen? Fastighetsméklarna har dven fatt svara pa en fraga om huruvida
mindre bostadsrittsféreningar har svarigheter att fa lan av banken.

Den 1 juni 2016 inférdes amorteringskrav pa nya bolan.
| kravet finns dock méjlighet till vissa undantag och ett
av dem ar att de konsumenter som kdper en bostad i det
nyproducerade bestandet ska ges undantag for kravet.
Finansinspektionen skriver sa har om undantaget:

"Bolaneforetag far medge att 1dn som lamnas mot sakerhet
i nyproducerade bostéder inte amorteras, dock under hogst
femn &r. Denna majlighet galler endast for forstahandsképaren.”®

Nar undersdkningen Méaklarinsikt skickades ut till Maklar-
samfundets medlemmar hade det gatt tre manader sedan
kravet inférdes. | undersékningen fick de svara pa fragan
om i vilken utstackning de bedémer att bostadskonsumen-

ter som kdper nyproduktion ges undantag féor amorterings-
kravet av banken. 45 procent av méklarna uppger svaret

"inget av ovanstaende”. | fritextsvar uppger de flesta av de
45 procenten att de inte vet och/eller att de inte férmedlar
nyproduktion eller att de inte har nagot uppfattning om detta.

Andelen fastighetsmaklare som beddmer att bostadskonsu-
menterna aldrig undantas kravet vid kép av nyproduktion &r
en knapp femtedel (18 procent). 13 procent av maklarna
bedomer att var tredje konsument undantas fran kravet och
12 procent uppger att det férekommer varannan gang. 11
procent av maklarna bedémer att bostadskonsumenter som
képer nyproduktion undantas fran amorteringkravet.

Diagram 5. | vilken utstrackning bedémer du att bostadskonsumenter som kdper nyproduktion ges undantag

for amorteringskravet av banken?

50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%

13%

Var tredje

15% 119% 12%

Alltid

10%

5%

0%
Varannan

45%
18%
Aldrig Inget av
ovanstaende

5Finansinspektionen. Pressmeddelande "Amorteringskrav pé nya boldn”, publicerat den 20 april 2016.

2016:4 maklarinsikt

special

16



Stort intresse for nyproduktion

Under forsta halvaret pabodrjades byggandet av 33 950
lagenheter i riket, enligt uppgifter fran SCB. Det ar en
O0kning med 44 procent jamfért med samma period 2015
da 23 620 lagenheter boérjade byggas. Byggandet av
lagenheter i flerbostadshus bidrar mest till den kraftiga
o6kningen. Under férsta halvaret 2016 paborjades cirka
27 600 lagenheter i flerbostadshus, vilket ar 50 procent
fler jamfort med samma period férra aret. Av dessa var
preliminart 44 procent upplatna med hyresratt. Andelen
paborjade lagenheter i smahus 6kade med 21 procent,

SPECIO

cirka 6 350 lagenheter, under forsta halvaret 2016 jamfort
med samma period 2015.

Byggandet av nya bostader bidrar till att fler bostadskonsu-
menter valjer att kdpa nyproducerat. 42 procent av fastig-
hetsmaklarna som deltog i denna undersdkning svarar att
intresset for nyproduktion ar stérre i ar jamfort med for ett
ar sedan. Lika stor andel, 42 procent, svarar att intresset
ar oférandrat. 16 procent av fastighetsmaklarna svarar att
intresset inte har 6kat det senaste aret.

Diagram 6. Upplever du att intresset for nyproduktion ar storre i &r jamfort med for ett &r sedan péa din

lokala marknad?

45% 42%
40%
35%
30%
25%
20% 16%
15%
10%
5%

0%

Ja Nej

42%
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special

Ar det svart att £ lan for mindre bostadsrittsforeningar? Majoriteten, 55 procent, av fastighetsméklarna, har aldrig
Pa senare tid har flera av Maklarsamfundets medlemmar stott pa situationen dar mindre bostadsrattsféreningar

som arbetar med fastighetsutveckling rapporterat om att inte fatt 1an av banken. 30 procent av fastighetsméaklarna
nybildade mindre bostadsrattsféreningar (farre an 10 lagen-  uppger att de st6tt pa problemet nagon enstaka gang. 10
heter) har svart att fa lan/finansiering av banken. Maklar- procent av maklarna svarar att de upplever att mindre féren-
samfundet har darfor fragat sina medlemmar om detta for ingar ofta har svart att fa lan. Slutligen uppger 5 procent av
att fa en indikation pa hur omfattande poblemet ér. fastighetsmaklarna att bostadsrattsféreningarna verkar ha

problem varje gang de anséker om lan hos banken.

Diagram 7. Har du stott pa eller varit i kontakt med mindre bostadsrattsforeningar (<10 ldgenheter) som haft
problem med att fa lan/finansiering av banken?

60%
’ 55%
50%
40%
30%
30%
20%
10%
109
% 5%
w 1R
Ja, de verkar ha Ja, de verkar ha Ja, nagon enstaka Nej, aldrig.
problem varje gang. problem ofta. gang.
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Sveriges bostadsbestand

Fakta

Den privatagda marknaden uppgar
till 62 procent

| Sverige fanns det drygt 4,7 miljoner bostider vid utgangen av 2015. De férdelades pa 2,4 miljoner bostider i flerbo-
stadshus och 2 miljoner i smahus. Av dessa var cirka 1,8 miljoner hyresratter, varav 1,4 miljoner hyresratter i flerbo-
stadshus och cirka 87 000 hyresratter i smahus. Darmed uppgick den privatigda marknaden till 62 procent av det totala
bestandet, eller 2,9 miljoner bostéder.

Under 2015 fardigstalldes 34 603 bostader visar siffror lagenheter per 1000 invanare. Det ar under EU-snittet som
fran SCB. Det ar den 6kning med 19 procent jamfért med ar pa runt 5 lagenheter per 1000 invanare.

2014. Under 2015 fardigstalldes det hogsta antalet bo-

stader under ett ar sedan 2008. Men for att méta befolk- Det behdvs ocksa en blandning av boendeformer och
ningsékningen och for att skapa dynamik pa marknaden upplatelseformer for att svara mot hushallens olika behov.
behdvs det fler bostader, sarskilt i tillvaxtregionerna och Balansen mellan upplatelseformerna har férandrats under
Okad rorlighet i det befintliga bestandet. Sverige har ett lagt ~ aren. Under det senaste aret har byggtakten okat vilket lett
byggande jamfért med vara nordiska grannlander med 3 till att antalet hyresratter och bostadsratter har ékat.

Tabell 14. Antal och andel lagenheter efter hustyp, upplatelseform och l&n, 2015.%

Antal bostader Antal ldgenheter i flerbostadshus efter upplatelseform

ERERC bostad::neL:; UL sn:\;::sl flerbosta::]\:l:‘::sI R CSELE +?i:sat:g::::: UL hyr::r(;:tl bostadA:'t;:tl
Stockholm 267092 698 095 965 187 28% 72% 314572 383523 698 095 45% 55%
Uppsala 68 591 80191 148 782 46% 54% 34416 45775 80191 43% 57%
Sodermanland 59 590 68 475 128 065 47% 53% 47 567 20908 68 475 69% 31%
Ostergétland 91031 112 638 203 669 45% 55% 80736 31902 112 638 72% 28%
Jénkoping 83937 67 646 151583 55% 45% 49 016 18 630 67 646 72% 28%
Kronoberg 51584 31324 82908 62% 38% 25204 6120 31324 80% 20%
Kalmar 67 655 44 994 112 649 60% 40% 32054 12 940 44 994 71% 29%
Gotland 16 908 9225 26133 65% 35% 5142 4083 9225 56% 44%
Blekinge 42 344 29 804 72148 59% 41% 22157 7 647 29 804 74% 26%
Skane 271764 301577 573 341 47% 53% 180 405 121172 301577 60% 40%
Halland 84 016 49 778 133794 63% 37% 37327 12451 49778 75% 25%
Vastra Gotaland 340 637 395613 736 250 46% 54% 260676 134937 395613 66% 34%
Varmland 74 425 58 386 132811 56% 44% 38861 19 525 58 386 67% 33%
Orebro 65771 67343 133114 49% 51% 51189 16 154 67343 76% 24%
Vastmanland 53491 67 617 121108 44% 56% 37895 29722 67 617 56% 44%
Dalarna 80 603 52043 132 646 61% 39% 35063 16 980 52043 67% 33%
Gévleborg 73 690 61 000 134 690 55% 45% 43948 17 052 61 000 72% 28%
Vasternorrland 62 360 52 840 115 200 54% 46% 29 257 23583 52 840 55% 45%
Jamtland 35738 27 290 63 028 57% 43% 16 769 10521 27 290 61% 39%
Vasterbotten 62199 58115 120314 52% 48% 37757 20358 58115 65% 35%
Norrbotten 64 341 54 477 118 818 54% 46% 39719 14 758 54 477 73% 27%
Hela riket 2017 767 2388471 4 406 238 46% 54% | 1419730 968741 2388471 59% 41%

Kélla: SCB, april 2016.

8 Frén totalsumman har vi tagit bort bostéder dér uppgift saknades, évriga hus och specialbostader.
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Metod

Undersdkningen genomférdes genom en
webbaserad undersékning. Den adminis-
trerades genom att ett e-mail skickades
till varje respondent med en lank till frage-
formuléret. Ett féljebrev inkluderades dar
syftet med understkningen forklarades.
Nagra dagar efter att lanken skickats till
respondenterna gick en forsta paminnelse
ut till dem som inte svarat. Sammanlagt
skickades tre paminnelser ut.

Malgrupp och urval

Samtliga av Maklarsamfundets ledaméter
(registrerade fastighetsméaklare) kontakta-
des vilket innebar att vi arbetade med ett
totalurval. Ett totalurval betyder att man
inte gbr nagot urval inom sin malgrupp
utan samtliga i malgruppen kontaktas,
risken for snedvridet urval elimineras dér-
med och den statistiska sakerheten 6kar.
Ett totalurval betyder vidare att vi kan se
sékra resultat pa sma separata grupper
eftersom samtliga inom gruppen tillfragas.

Enkat
Enkaten baseras pa den enkat som an-
vants sedan starten av Maklarinsikt 2009.

Fragor
Vilket 1&n &r du verksam i?
(Svar: 1 av Sveriges 21 lan)

Formedlar du?
(Smahus, Bostadsratter)

SMAHUS

Hur bedémer du att utbudet for smahus
kommer att utvecklas oktober till och med
december? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan fér sma-
hus kommer att utvecklas oktober till och
med december? (Svar graderas 1 till 5, 1
= minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att priset pd smahus
kommer att utvecklas oktober till och med
december? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
sjunka mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur paverkar féljande faktorer din sma-
husmarknad just nu? (Svar graderas 1 till
5, 1 = liten paverkan, 5 = stor paverkan)
- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sésong

BOSTADSRATTER

Hur bedémer du att utbudet pa bostads-
ratter kommer att utvecklas oktober till
och med december? (Svar graderas 1
till 5, 1 = minska avsevart och 5 = 6ka
avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan pa bo-
stadsratter kommer att utvecklas oktober
till och med december? (Svar graderas 1
till 5, 1 = minska avsevart och 5 = 6ka
avsevart)

Hur bedémer du att priset pa bostadsrit-
ter kommer att utvecklas oktober till och
med december? (Svar graderas 1 till 5, 1
= sjunka mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur paverkar féljande faktorer din bo-
stadsrattsmarknad just nu? (Svar graderas
1till 5, 1 = liten paverkan, 5 = stor
paverkan)

- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sasong

SPECIAL

| vilken utstrackning beddmer du att
bostadskonsumenter som képer nyproduk-
tion ges undantag for amorteringskravet
av banken?

- Alltid

- Varannan

- Var tredje

- Aldrig

- Inget av ovanstaende

Upplever du att intresset fér nyproduktion
ar storre i ar jamfort med for ett ar sedan
pa din lokala marknad?

- Ja

- Nej

- Oféréndrat

Har du stétt pa eller varit i kontakt med
mindre bostadsrattsforeningar (<10 lagen-
heter) som haft problem med att fa lan/
finansiering av banken?

- Ja, de verkar ha problem varje gang.

- Ja, de verkar ha problem ofta.

- Ja, nagon enstaka gang.

- Nej, aldrig.

Faltperiod
Undersokningen pagick mellan den 5
september och den 19 september 2016.

Bortfallsredovisning:

Bruttourval = Antal inbjudna: 5079

Ej i malgruppen (t ex foraldraledighet,
sjukskrivning, felaktig adress, slutat,
formedlar €j): 234

Kompletta svar: 837

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/net-
tourval: 17 procent
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WWW.maklarsamfundet.se

Om Maklarinsikt

Maklarinsikt ar Sveriges storsta rikstdckande undersdékning om bostadsmarknaden. | undersékningen bedémer
Méaklarsamfundets medlemmar, 6ver hela Sverige, den svenska bostadsmarknaden utifran sin lokala marknad,
i dagliga kontakter och samtal med sina kunder. Maklarinsikt genomférs av Maklarsamfundet med hjalp av ett
webbaserat verktyg som heter Webropol.

Maklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna gang genomfordes undersékningen under perioden 5 maj och
den 19 september 2016. 837 maklare har svarat. Vara fastighetsmaklare bedémer bostadsratter och smahus
separat det narmaste kvartalet, det vill séga oktober till och med december 2016.

Information om metod, svarsperiod etc. hittar du pa féregédende sida i rapporten. Vi har dven brutit ned
understkningen pa lansniva. Pa var hemsida www.maklarsamfundet.se kan du hamta kortfattade lansrapporter.

Materialet far fritt anvandas om kalla anges. Kéalla: Maklarinsikt 2016:4.

Maklarinsikt &r Maklarsamfundets undersékning om bostadsmarknaden.

Om Maklarsamfundet

Maklarsamfundet &r Sveriges storsta och aldsta branschorganisation for fastighets-
maklare. Vi samlar éver 5 300 anslutna fastighetsmaklare. De utgér en majoritet,
79 procent, av den samlade karen.

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se
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