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Hej,

Under varen 2009 kom Maklarsamfundets kvartalsvisa undersékning om
bostadsmarknaden ut for férsta gangen. Nu ar vi inne pa sjunde aret och du ar
valkommen att ta del av den férsta Maklarinsikten 2016. Over 900 av Maklar-
samfundets medlemmar, fran norr till séder, har bedémt hur de upplever sin
lokala bostadsmarknad just nu. Undersékningen genomférdes under december
2015. Prognosen avser perioden januari till och med mars 2016.

Vi stéaller vissa fragor varje gang. Dessa fragor ror fastighetsmaklarnas bedém-

ning om kommande manader utifran utbud, kopintresse och prisutveckling.

| arets forsta Maklarinsikt bedomer maklarna att det i huvudsak kommer bli en
stabil utveckling pa bade smahus- och bostadsrattsmarknaden med oférandra-
de priser och utbud. Daremot bedémer en majoritet att efterfragan vantas oka.

Vi fragar aven om nulaget, vad ar det som paverkar képare och saljare? Under
Maklarinsikts historia har paverkansfaktorerna ranta, bankernas restriktiva utla-
ning och media ofta varit i topp. Men under det senaste aret har litet utbud,
rantan och media legat i topp och goér det aven i detta undersékning. 84 pro-
cent av méaklarna bedémer att det laga utbudet kommer att ha stor paverkan
pa smahusmarknaden och motsvarande siffra pa bostadsrattsmarknaden ar

78 procent.

| Méaklarinsikt Special stéller vi fragor till fastighetsmaklarna som kan variera
mellan arets olika undersékningar och som pa olika satt belyser aktuella forhal-
landen som rér bostadsmarknaden. | denna Special har landets fastighetsmak-
lare gjort en trendspaning infor det nya aret. Vi har dven stallt fragor om vilka
faktorer som kommer att paverka bostadsmarknaden under 2016, bade som
helhet och pa lokal niva.

Stort tack till alla er som bidragit med er kunskap och lagt tid pa att besvara
var enkat.

Caroline Berg pa Méaklarsamfundet &r projektansvarig for Maklarinsikt och har
haft huvudansvaret for denna rapport.

Ingrid Eiken, VD
Januari 2016

Undersékningen skickades ut den 30 november till Méklarsamfundets
medlemmar, samtliga verksamma fastighetsméaklare, och pégick till och

med den 13 december 2015. Den har besvarats av 934 fastighetsméklare
over hela landet. Du kan &ven ldsa om hur fastighetsméaklarna bedémt
bostadsmarknaden i just ditt lan. Férdjupad information om samtliga lan finns
att hamta pa var hemsida www.maklarsamfundet.se.
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Slutsatser

Fastighetsmaklarnas bedomning av bostadsmarknaden

for forsta kvartalet 2016

Lagt utbud och ranta -
tyngst av paverkansfaktorerna

Stabil utveckling av pris
och utbud men 6kad
efterfrdgan vantas

Maklarinsikt Special:
Sa borjar bostadsaret 2016

Nyrenoverade objekt
allt mer attraktiva

Infér det nya aret fortsatter faktorerna litet utbud och rantan att ligga i topp i
listan Gver paverkansfaktorer for bade smahus- och bostadsrattsmarknaden.

84 procent av de tillfragade méaklarna som férmedlar smahus bedémer att ett
litet utbud ar den faktor som paverkar smahusmarknaden mest. Detta ar en
6kning med 2 procentenheter sedan férra matningen. Pa bostadsrattsmarknaden
uppger 78 procent av fastighetsmaklarna att ett litet utbud har stor paverkan.

Aven rantan har stor paverkan p& bostadsmarknaden enligt 73 procent av smé-
husmaklarna och 71 procent av bostadsrattsmaklarna. Andelarna har minskat
med 3 respektive 5 procentenheter sedan forra prognosen.

Allt fler fastighetsmaklare bedémer att media har stor paverkan. 65 procent av
méklarna pa smahusmarknaden bedémer att media har stor paverkan, vilket &r
en dkning med 5 procentenheter. Motsvarande siffra pa bostadsrattsmarknaden
ar 63 procent.

Under arets forsta manader, januari till och med mars, bedémer landets fastig-
hetsmaklare att vi kommer att se en oférandrad utveckling pa bostadsmark-
naden, bade avseende pris och och utbud. Efterfragan bedoms vara fortsatt
hog och 6ka under det forsta kvartalet.

Cirka 60 procent av méklarna som férmedlar smahus beddémer att pris och
utbud kommer fa en oférandrad utveckling under det forsta kvartalet. Pa
bostadsrattsmarknaden beddémer 59 procent att priserna kommer forbli ofor-
andrade och 55 procent att utbudet kommer forbli férandrat under perioden
januari till och med mars. Pa bade smahus- och bostadsrattsmarknaden
bedémer en majoritet, 53 procent pa smahusmarknaden och 51 procent pa
bostadsrattsmarknaden, att efterfragan kommer att 6ka under bérjan av 2016.

Undersokningen visar att éver 70 procent av de tillfragade méklarna bedémer
att 6kade krav for kontantinsats for bolan, rantelaget och det kommande amor-
teringskravet ar de faktorer som kommer att paverka bostadsmarknaden mest
under bostadsaret 2016.

Pa maklarnas lokala bostadsmarknad uppger en majoritet att det laga utbudet
kommer fa stor betydelse fér utvecklingen under aret. Manga menar att det
finns ett for lagt utbud av anpassade boenden och hyresratter for exempel-
vis aldre som vill sélja villan och flytta till ett enklare boende. Flera méaklare
svarar aven att nyproduktionen bérjar komma igang pa deras lokala marknad,
vilket bland annat gor att det frigérs villor och ékar rérligheten. Aven det kom-
mande amorteringskravet bedémer manga maklare kommer fa stor paverkan
pa bostadsmarknaden.

Pa fragan vad som kommer bli rets trend inom hem och boende s& sticker
svaren om renovering ut. Ett flertal av de tillfragade maklarna svarar att det
kan komma en dipp i bostadskonsumenternas renoveringsiver. Manga gor
bedémningen att nyrenoverade bostader ar mer attraktiva &n rena renoverings-
objekt under 2016.
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pDAverkan

Bostadsmarknaden

Lagt utbud fortsatter att paverka

aven under 2016

Sedan varen 2009 har Sveriges fastighetsmiklare bedomt vad som paverkar deras lokala bostadsmarknad mest just nu.
Svaren redovisas uppdelat pa smahus och bostadsritter. Det finns bade likheter och skillnader i hur miklarna bedémer
paverkansfaktorer pa respektive marknad. Under det senaste aret har det rapporterats om att utbudet av bostader ar lagre
an pa lange. Statistik fran bostadsannonssajten Hemnet bekréftar denna bild.

Under 2014 och 2015 har det laga utbudet haft stor pé\_l_erkan pa bostadsmarknaden och dven nu, infér 2016, uppger
landets fastighetsméklare att situationen & densamma. Aven rantan bedoms ha stor paverkan pa bostadsmarknaden enligt

en majoritet av maklarna.

Ekonomisk utblick

Ekonomisk tillvaxt ar beroende av att bade arbets- och bo-
stadsmarknaden fungerar val. Det géller saval naringslivets
mojligheter att kunna rekrytera kvalificerad arbetskraft som
individers mojligheter att flytta till utbildning och arbete.
En vél fungerande bostadsmarknad har darfor stor betydelse
fér enskilda individers mdjligheter att kunna byta boende i
olika skeenden i livet men ocksa for Sveriges tillvéxt.

Under 2015 har ett amorteringskrav bade annonserats och
dragits tillbaka for att sedan annonseras igen. Den 17 de-
cember meddelade till slut Lagradet att de inte ser att det
foreslagna amorteringskravet star i strid med grundlagen.
Amorteringskravet beraknas att trada i kraft den 1 juni i ar.

Forslaget innebér i korthet att alla nya bostadslan ska
amorteras ned med 2 procent per ar tills de ar nere pa

70 procent av bostadens anskaffningsvarde, och sedan
ytterligare amortering med 1 procent per ar ner till 50
procent. Maxbelaningen av en bostad tillats fortsattnings-
vis vara 85 procent. Hushall som tar bostadslan for kop av
nyproduktion undantas fran kravet.

Maklarsamfundet har sammantaget svarat pa tre remisser
avseende amorteringskravet. Var hallning har hela tiden
tagit sin utgangspunkt i att langsiktiga, logiska och begrip-
liga spelregler &r avgérande for att bostadskonsumenterna
ska kanna sig trygga. Vi har i vara remissvar patalat att en
stor risk ar att det blir annu svarare for de som star utanfor

bostadsmarknaden att ta sig in. Att klargéra att forslaget
inte strider mot grundlagen har ocksa varit viktigt fér oss,
samt att nu nér vi vet att kravet kommer att inféras bevaka
prisutvecklingen i det nyproducerade bestandet som undan-
tas amorteringskravet.

| Riksbankens senaste rantebesked den 15 december
meddelade Riksbanken att reporéntan ligger kvar pa -0,35
procent. Syftet med den expansiva penningpolitiken ar att
fortsatta strava mot inflationsmalet pa 2 procent.

De bostader som annonserades ut pa bostadssajten Hemnet
under 2015 hade ett totalt utropsprisvarde av 473 miljarder
kronor (11 procent fler an 2014).!

Ranteprognos enligt Riksbankens pressmeddelande den 15 december.

2015 kv 3 2015 kv 4 2016 kv 4

Reporinta -0,34 -0,35(-0,36) -0,41 (-0,41)

2017 kv 4

0,12 (0,12)

2018 kv 4

0,66 (0,66)

Anm. Beddmningen i den penningpolitiska rapporten i oktober 2015 inom parentes.

Kalla: Riksbanken

I Hemnet, pressmeddelande "Okat bostadsintresse och snabbare affarer — Hemnet sammanfattar bostadsaret 2015”, 17 december 2015.
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Vad paverkar bostadsmarknaden?

Bostadsmarknaden paverkas av en rad omvarldsfaktorer och
regelverk. En viktig faktor fér bostadsmarknaden och dess
rorlighet (flyttkedjor) ar att hushallen hyser tilltro till saval
Sveriges som sin egen ekonomi. En annan ar utvecklingen
pa bolanemarknaden och hur den paverkar mojligheterna
att finansiera sitt boende. Hushallens inkomster, rantelaget
och amorteringskrav/mojlighet att géra ranteavdrag utgor
tre viktiga faktorer for bostadsprisernas utveckling. Utbudet
av bostader har avgérande betydelse och ett lagt utbud av
bostédder, och bostadsbrist, blir hinder fér en sund roérlighet
pa bostadsmarknaden.

Bol&netaket och hardare amorteringskrav har bidragit till
att 6kningstakten pa hushallens skuldtillvaxt har ddmpats
och belaningsgraden planat ut. De nya amorteringskraven
som vantas trada i kraft i juni 2016 kan dampa ytterligare.

pOverkan

Beldningsgraden for hushall med nya bolan &r oférandrad
fran 2013 och i genomsnitt lanar de svenska hushéallen upp
till cirka 67 procent av bostadens varde. Andelen hushall
som tar lan som overstiger 85 procent av bostadens varde
har dock minskat, till foljd av att farre hushall tar blancolan.
Det har blivit allt vanligare att hushallen amorterar pa sina
bolén, framfor allt bland hushall med beldningsgrader pa
70-85 procent. Hushallen visar dven en 6kad motstands-
kraft mot negativa scenarier som hogre rantor, 6kad arbets-
I6shet eller bostadsprisfall jamfért med tidigare ar.

Giganterna toppar listan

De tre faktorerna; litet utbud, réntan och media har under
det senaste aret toppat listan éver paverkansfaktorer i Mak-
larinsikt. Infor arets forsta kvartal 2016 fortsatter de tre
faktorerna att ha stor paverkan pa bostadsmarknaden enligt
en majoritet av de som deltog i undersékningen.?

2Finansinspektionen, Den svenska boldnemarknaden 2015, 14 april 2015.
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Under 2015 forvarrades bostadsbristen och i Boverkets
rapport, Bostadsmarknadsenkaten 2015, uppger 183 av
landets 290 kommuner att det rader ett underskott pa
bostader, framfor allt pa billiga och mindre bostader. Ytter-
ligare en rapport fran Boverket visar att det behdvs byggas
558 000 nya bostader mellan aren 2012 och 2025 for att
dels mota befolkningstillvéxten och dels for att skapa bo-
stader for de hushall med begransade ekonomiska resurser.
Regeringens mal ar att bygga 250 000 nya bostader till ar
2020.% Det laga utbudet ar den faktor som en majoritet av
maklarna, 84 procent av smahusmaklarna och 78 procent
av bostadsrattsmaklarna, bedémer ha stor paverkan pa bo-
stadsmarknaden. | Maklarinsikt Special uppger aven en stor
andel av méaklarna att det laga utbudet kommer att fortsatta
pragla deras lokala bostadsmarknad under 2016.

Den historiskt laga reporantan fortsatte att vara historiskt
lag aven i Riksbankens senaste rantebesked, som kom den
15 december 2015, da de behdll den pa -0,35 procent.
Den laga rantan gor det billigt att 1ana och allt fler far rad
att ta storre bolan. Andelen fastighetsmaklare som bedémer
att rantan har stor paverkan har minskat pa bade smahus-
och bostadsrattsmarknaden. 73 procent av smahusmaklarna

nDOvVerkan

svarar att rantan har stor paverkan och motsvarande siffra
hos bostadsrattsmaklarna &r 71 procent.

Media har stor paverkan pa bostadsmarknaden och har haft
det under en langre tid, visar tidigare Maklarinsikter. Under
2015 har politiska utspel och stigande priser gjort bostads-
marknaden och bostader till en riktig snackis bade i tradi-
tionella medier och pa sociala medier. | denna undersok-
ning har andelen maklare som bedémer att media har stor
paverkan okat. P4 smahusmarknaden uppger 65 procent
att media har stor paverkan och 63 procent av maklarna pa
bostadsrattsmarknaden.

Tva faktorer som sticker ut i denna méatning ar optimismen
gallande den egna ekonomin och allman oro och férsiktighet.
Andelen maklare som beddmer att optimismen géllande
den egna ekonomin har minskat med 4 procentenheter pa
bade smahus- och bostadsrattsmarknaden, till 41 procent
respektive 38 procent. Andelen maklare som beddémer att
allmén oro och forsiktighet har ékat med hela 12 procent-
enheter pa smahus- och bostadsrattsmarknaden sedan forra
understkningen. Nu bedémer 42 procent av bade smahus-
och bostadsrattsmaklarna att faktorn har stor paverkan.

Tabell 1. De olika faktorerna som just nu har stor paverkan pa smahus- och bostadsrattsmarknaden.

Smahus- Bostadsratts-

marknaden marknaden

Rintan 73% (76%) 71% (76%)
Arbetsmarknaden 47% (47%) 43% (44%)
Bankernas restriktiva utlaning 49% (49%) 50% (47%)
Litet utbud 84% (82%) 78% (79%)
Stort utbud 22% (23%) 25% (26%)
Optimism gédllande den egna ekonomin 41% (45%) 38% (42%)
Pessimism gdllande den egna ekonomin 21% (20%) 20% (21%)
Allman oro och forsiktighet 42% (30%) 42% (30%)
Media 65% (60%) 63% (59%)
Sdsong 48% (44%) 38% (34%)

Inom parentes presenteras resultatet fran Méklarinsikt 2015:4 som genomférdes i augusti-september 2015.

3 Boverkets langtidsprognos, Behov av bostadsbyggande - Teori och metod samt en analys av behovet av bostéder till 2025, mars 2015.

4 Regeringsforklaringen, 3 oktober 2014.
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Lagt utbud av smahus paverkar allt mer

Andelen bostader till salu &r fortsatt lag och andelen maklare som bedomer att det har stor paverkan pa smahusmarknaden
har 6kat till 84 procent. Rintan fortsitter att ha stor paverkan enligt 73 procent av miklarna och 65 procent uppger att

media har stor paverkan.

Diagram 1. Vad paverkar din smahusmarknad just nu, och hur?

Litet utbud — 84%

Rantan

Media

P 73%
— 65%

Bankernas restriktiva utlaning F 49%
Sisong F 48%

Arbetsmarknaden

F 47%

1 Stor paverkan

M Liten paverkan

Allmén oro och forsiktighet [ 42%

Optimism géllande den egna ekonomin g

Stort utbud

0,
Pessimism gallande den egna ekonomin =21/J

0% 10% 20% 30%

| férra undersdkningen 6kade andelen maklare som bedo-
mer att ett litet utbud har stor paverkan pa den svenska
smahusmarknaden, och i denna undersokning har andelen
Okat ytterligare fran 82 procent till 84 procent. Bostads-
bristen fortsatter att férvarras pa orter dar folk vill bo. Vid
arsskiftet minskar dven antalet objekt till salu pa Hemnet
och marknaden far ett lugnare tempo. Ett litet utbud pa
en marknad med hog efterfragan leder generellt dven till
kortare formedlingstider da det blir fler som konkurrerar om
de objekt som finns ute pad marknaden. Pa bostadsmarkna-
den ar det vanligt att saljaren ofta sjalv aven ar kdpare (av
en annan bostad). | ljuset av detta kan ett lagt utbud aven
forsvara rérligheten pa bostadsmarknaden.

Andelen méaklare som svarar att paverkansfaktorn ran-

tan har stor paverkan har minskat med 3 procentenheter
jamfort med forra undersdkningen, fran 76 procent till
73 procent. Sedan den 9 september 2015 har Sverige haft
en reporanta pa -0,35 procent. Den laga rantan paverkar
bolanerantorna, vilket har stor betydelse vid bostadskdp.

40%

[ 1%

_ 22%

50% 60% 70% 80% 90%

Media fortsatter att vara en faktor som en stor andel
mé&klare bedémer har stor paverkan pa smahusmarknaden.
65 procent av maklarna bedémer att medias rapportering
har stor paverkan. Det &r en 6kning med 5 procentenheter
sedan férra matningen. Medias rapportering har under de
senaste manaderna bland annat handlat om amorterings-
krav och andra politiska reformer samt om prisutvecklingen
pa bostadsmarknaden och huruvida den riskerar att leda till
en bostadsbubbla.

Andelen méaklare som svarar att bankernas restriktiva utla-
ning har stor paverkan pa smahusmarknaden ligger kvar pa
samma niva som i férra undersékningen, pa 49 procent.
Under 2013 toppade bankernas restriktiva utlaning listan
Gver paverkansfaktorer, men sedan 2014 bedémer en stérre
andel av méaklarna att ett litet utbud och rantan har stérre
paverkan.

48 procent av maklarna beddémer att smahusmarknaden
paverkas av vilken sasong det &r. Andelen har 6kat med
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4 procentenheter sedan undersdékningen infoér det fjarde
kvartalet. Under vintern och arsskiftet brukar tempot pa
bostadsmarknaden avta nagot for att sedan dra igang igen
till varen.

47 procent av smahusméklarna uppger att arbetsmarkna-
den har stor paverkan, vilket &r lika stor andel som i forra
undersokningen. Arbete och inkomst tillsammans med ran-
telaget och amorteringskrav/ranteavdrag har stor paverkan
fér mojligheterna att finansiera sitt boende.

Andelen maklare som beddmer att den allmdnna oron och
forsiktigheten har stor paverkan har 6kat med 12 procent-
enheter sedan forra undersokningen, fran 30 procent till
42 procent. Detta ar i likhet med maklarnas bedémning
infor forsta kvartalet 2015, da 6kade andelen 11 procent-
enheter. Nytt ar kan medféra osakerhet. Kommer 2016 ars
bostadsmarknad att bli lika kaosartad som 20157

41 procent av méklarna beddémer att optimismen géllande
den egna ekonomin har stor paverkan pa smahusmarkna-
den. Det ar en minskning med 4 procentenheter jamfort
med tidigare undersékning som genomférdes under perio-
den augusti till september.

pAverkan

Andelen maklare som beddmer att ett stort utbud har stor
paverkan har minskat med en procentenhet sedan férra
undersokningen fran 23 procent till 22 procent. Ett stort
utbud paverkar marknaden olika beroende pa hur stor
efterfragan ar. Ju fler bostader som ar ute till forsaljning
desto langre formedlingstider kan det bli da kopare kan ta
god tid pa sig och titta pa fler objekt innan de fattar beslut
om att kopa.

Pessimism géllande den egna ekonomin fortsatter att vara
den faktor som hamnar langst ner i listan dver paverkans-
faktorer med 21 procent av maklarna. Andelen har dkat
med en procentenhet sedan féregdende Maklarinsikt.

Splittrad bild pa ldnsniva — smahusmarknadens paverkans-
faktorer

Pa nasta sida presenteras tre tabeller som ger en 6verblick
Over de lansvisa skillnaderna for de olika faktorer som just
nu totalt paverkar den lokala smadhusmarknaden allra mest:
litet utbud, rantan och media. Skillnaden mellan lanen ar stor.

e . ,1_ I,; 7
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Tabell 2. Litet utbud, stor Tabell 3. Rantan, stor paverkan. Tabell 4. Media, stor paverkan.
paverkan.

Lan Maklarnas Lan Maklarnas Lan Maklarnas
svar svar svar

Norrbotten 100% Gotland 91% Halland 78%
Stockholm 90% Vastmanland 91% Uppsala 74%
Sédermanland 87% Uppsala 83% Blekinge 71%
Halland 87% Ostergdtland 82% Norrbotten 70%
Orebro 86% Stockholm 74% Ostergétland 70%
Uppsala 86% Jamtland 73% Vastra Gotaland 70%
Blekinge 86% Gavleborg 73% Stockholm 69%
Ostergétland 85% Halland 72% Kalmar 65%
Kronoberg 85% Blekinge 71% Gotland 64%
Véastra Gotaland 84% Véstra Gotaland 71% Skane 63%
Vastmanland 83% Skane 71% Kronoberg 62%
Gotland 82% Dalarna 71% Sédermanland 61%
Skane 81% Jonkoping 70% Vasterbotten 61%
Varmland 79% Kronoberg 69% Dalarna 57%
Vasterbotten 78% Varmland 68% Jamtland 55%
Kalmar 78% Viasterbotten 67% Varmland 53%
Jonkoping 76% Kalmar 65% Vastmanland 48%
Vasternorrland 75% Orebro 64% Gavleborg 47%
Jamtland 73% Sédermanland 61% Vasternorrland 43%
Dalarna 64% Vasternorrland 61% Orebro 43%
Gavleborg 60% Norrbotten 60% Jonkoping 43%
Riket 84% Riket 73% Riket 65%
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pDAverkan

Bostadsratter

Allt fler maklare bedomer att media

har stor paverkan

Ett litet utbud fortsatter att vara den faktor som paverkar bostadsrittsmarknaden mest enligt stérst andel av miklarna,
78 procent. Rintan fortsitter dven den att paverka i hég grad enligt 71 procent av maklarna och ligger kvar pa en andraplats
i listan 6ver paverkansfaktorer. Pa tredje plats hittar vi media dar andelen har 6kat fran 59 procent till 63 procent.

Diagram 2. Vad paverkar din bostadsrattsmarknad just nu, och hur?

Litet utbud m

Rantan

Media

Bankernas restriktiva utlaning
Arbetsmarknaden

Allméan oro och forsiktighet

Sdsong 38%

Optimism géllande den egna ekonomin 38%

25%
Stort utbud 2

o
Pessimism géllande den egna ekonomin 20%

0% 10%

X

20% 30% 40%

Andelen maklare som bedémer att ett litet utbud paverkar
bostadsrattsmarknaden i hog grad ligger kvar pa ungefar
samma niva som i férra undersékningen. Andelen har mins-
kat med en procentenhet, fran 79 procent till 78 procent.
Lagt utbud leder generellt till kortare férmedlingstider da
det blir fler som konkurrerar om de objekt som finns ute

pa marknaden. P& bostadsmarknaden ar det vanligt att
saljaren ofta sjalv aven ar kdpare (av en annan bostad). |
ljuset av detta kan ett lagt utbud aven férsvara rérligheten
pa bostadsmarknaden.

Rantan fortsatter att vara en paverkansfaktor som har stor
paverkan. Andelen fastighetsméaklare som bedémer att den
har stor paverkan har minskat med 5 procentenheter till 71
procent, men faktorn haller kvar sin andraplats i listan éver
paverkansfaktorer. Nuvarande reporantan ligger pa den his-
toriskt laga nivan pa -0,35 procent. Den laga rantan paverkar
bolanerantorna, vilket har stor betydelse vid bostadskop.

43%

42%

50%

78%
71%
63%

50%

Stor paverkan

W Liten paverkan

60% 70% 80% 90%

| likhet med maklarnas bedémningar fér smahusmarknaden
har andelen som uppger att media har stor paverkan 6kat
sedan forra undersokningen. Da bedomde 59 procent att
medias rapportering har stor paverkan och nu har siffran
Okat till 63 procent. Medias rapportering har under de se-
naste manaderna bland annat handlat om amorteringskrav
och andra politiska reformer samt om prisutvecklingen pa
bostadsmarknaden och huruvida den riskerar att leda till en
bostadsbubbla.

Bankernas restriktiva utlaning har |ange bedémts vara

en faktor som har stor paverkan pa bostadsmarknaden. |
denna understkning har andelen 6kat fran 47 procent till
50 procent av maklarna. Manga banker har redan nu infort
krav pa amortering, dven fast Finansinspektionens forslag
vantas inforas i juni i ar.

Andelen méaklare som beddmer att arbetsmarknaden har
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stor paverkan har minskat med en procentenhet sedan forra
matningen, fran 44 procent av maklarna till 43 procent.

Precis som i bedémningarna fér smahusmarknaden har
andelen maklare som svarar att allman oro och forsiktig-
het har stor paverkan dkat med 12 procentenheter sedan
forra underdkningen aven pa bostadsrattsmarknaden. Nu
uppger 42 procent att allméan oro och férsiktighet har stor
paverkan.

Sdsongen har stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden
enligt 38 procent av méklarna. Det &r en 6kning med 4
procentenheter jamfért med férra undersékningen.

38 procent av maklarna som férmedlar bostadsratter
uppger att optimismen kring den egna ekonomin har stor
paverkan. Det ar en minskning med 4 procentenheter
jamfoért med férra undersékningen som genomfdérdes under
perioden augusti till september 2015.

Tabell 5. Litet utbud, stor paverkan.

Lan Maklarnas Lan

svar
Blekinge 90% Gotland
Norrbotten 88% Vastmanland
Vastmanland 87% Blekinge
Dalarna 83% Stockholm
Stockholm 83% Ostergétland
Sédermanland 82% Vastra Goétaland
Halland 82% Kronoberg
Skane 80% Jamtland
Vastra Gotaland 75% Uppsala
Ostergétland 75% Skéne
Gavleborg 73% Varmland
Vasterbotten 73% Vasterbotten
Gotland 70% Vasternorrland
Kalmar 69% Halland
Vasternorrland 68% Dalarna
Orebro 67% Jénkdping
Varmland 67% Gavleborg
Uppsala 67% Sédermanland
Jamtland 60% Norrbotten
Kronoberg 57% Orebro
Jonkoping 56% Kalmar
Riket 78% Riket

Tabell 6. Rantan, stor paverkan.

nDOvVerkan

| férra undersékningen minskade andelen méaklare som be-
domer att ett stort utbud har stor paverkan med 5 procent-
enheter och dven nu har andelen minskat, fran 26 procent
till 25 procent.

Slutligen bedémer 20 procent av fastighetsmaklarna att
pessimism gallande den egna ekonomin hos kdpare och
saljare har stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden. Det
ar en knapp minskning pa en procentenhet sedan forra
undersdkningen.

Splittrad bild pa ldnsniva — bostadsrittsmarknadens
paverkansfaktorer

Foljande tre tabeller ger en éverblick éver de lansvisa
skillnader i de faktorer som just nu totalt sett paverkar
den lokala bostadsrattsmarknaden allra mest: litet utbud,
rantan och media. Skillnaden mellan lanen ar stor.

Tabell 7. Media, stor paverkan.

Maiklarnas Lén Maklarnas
svar svar
90% Kronoberg 86%
83% Uppsala 78%
80% Kalmar 77%
75% Halland 71%
75% Stockholm 68%
73% Vasterbotten 67%
71% Vastra Gotaland 66%
70% Gavleborg 64%
69% Skane 62%
68% Blekinge 60%
67% Gotland 60%
67% Ostergétland 59%
64% Jamtland 50%
59% Jonkoping 50%
58% Varmland 50%
56% Soédermanland 48%
55% Vastmanland 43%
55% Dalarna 42%
50% Vasternorrland 36%
50% Norrbotten 25%
38% Orebro 0%
71% Riket 63%
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Pris, utbud och efterfragan

Ffterfragan pa smahus vantas oka

Under de senaste tre manaderna har priserna pa smahus gatt upp med en procent i riket, enligt siffror fran Svensk Maklar-
statistik. M:_i_joriteten av smahusmaéklarna tror pa en oférandrad utveckling av pris och utbud under perioden januari till och
med mars. Over hilften av maklarna bedomer att efterfraigan kommer att 6ka pa smahus under det forsta kvartalet 2016.

De senaste tre manaderna har vi sett en prisuppgang pa
smahus med en procent. Under december manad 2015
lag villapriserna stilla sett till riket som helhet, detta enligt
Svensk Maklarstatistiks senaste siffror som presenterades
den 15 januari i ar. Statistiken visar dven att medelpriset
pa en villa ar 2 496 000 kr. | prisutvecklingen finns stora
variationer beroende pa var huset ar beldget men ocksa
mellan de olika orterna inom ett |an.

Avmattning under forsta kvartalet

Under manaderna januari till och med mars bedémer 62
procent av fastighetsmaklarna pa smahusmarknaden att
priserna kommer forbli oférandrade. Andelen har 6kat med
14 procent sedan férra undersdkningen. Andelen maklare
som beddmer att priserna kommer att stiga har minskat
med 16 procentenheter till 35 procent. Slutligen bedémer

Tabell 8. Beddmning av hur priset pd smahus kommer
att utvecklas under det forsta kvartalet. Procent.

3 procent av fastighetsméaklarna som deltog i undersdk-
ningen att priserna kommer att sjunka. Det ar en 6kning
med 2 procentenheter.

Fortsatt oféréandrat utbud

Beddmningarna for utbudets utveckling har ar ungefar
desamma som infor forra kvartalet. Andelen som bedémer
att utbudet kommer att 6ka har 6kat med 9 procentenheter,
fran 18 procent till 27 procent. Majoriteten av fastighets-
maklarna, 58 procent, bedémer att utbudet kommer ligga
kvar pa samma niva under de kommande manaderna.

Det ar en minskning med 5 procentenheter sedan férra
kvartalets beddmningar. Andelen méklare som bedémer att
utbudet kommer att minska har minskat med 4 procenten-
heter sedan foregaende undersékning, fran 19 procent till
15 procent.

Tabell 9. Bedémning av hur utbudet av smahus kommer
att utvecklas under det forsta kvartalet. Procent.

Kvartal 1 (jan-mar) Kvartal 4 (okt-dec)

Kvartal 1 (jan-mar) Kvartal 4 (okt-dec)

Stigande priser 35% 51%
Oférandrade priser 62% 48%
Sjunkande priser 3% 1%

Okat utbud 27% 18%
Ofdrandrat utbud 58% 63%
Minskat utbud 15% 19%
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Hog efterfragan vantas

Det &r inga storre forandringar i méaklarnas bedémningar
for efterfragans utveckling pa smahusmarknaden jamfort
med féregaende kvartal. 53 procent av maklarna bedémer
att efterfragan kommer att 6ka och 44 procent bedomer att
efterfragan kommer forbli oférandrad under det forsta kvar-
talet 2016. 3 procent av fastighetsméklarna som férmedlar
smahus bedomer att efterfragan kommer att minska.

SMONUS

Tabell 10. Bedémning av hur efterfrdgan pa smahus

kommer att utvecklas under det forsta kvartalet. Procent.

Kvartal 1 (jan-mar) Kvartal 4 (okt-dec)
Okad efterfragan 53% 52%
Oférandrad efterfragan 44% 43%
Minskad efterfragan 3% 5%

Diagram 3. Hur bedomer du att foljande faktorer for sméhus kommer att utvecklas under det forsta kvartalet

2016, januari till och med mars?
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Utbudets utveckling enligt Hemnet
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Efterfragan

Under perioden som var undersékning pagick (v. 49-50) har i genomsnitt 6 711 smahus funnits ute till férséljning pa
Hemnet varje vecka. P& arsbasis &r det en minskning med 26 procent jamfért med samma period 2014.

Tittar vi pa utbudets utveckling pa smahusmarknaden under perioden januari till mars 2015 (v. 1-13, kvartal 1 2015)
och jamfor med perioden innan, oktober till december 2014 (v. 40-52, kvartal 4 2014), ser vi att det genomsnittliga
utbudet pa veckobasis minskade med 23 procent. Utbudet ar starkt sammankopplat med bade sasongsvariationer pa
marknaden och det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.
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Dostagasratter

Stabil utveckling pa bostadsratts-

marknaden

Under de tre senaste manaderna har bostadsrattspriserna 6kat med en procent sett till riket som helhet, enligt siffror fran
Svensk Méklarstatistik. Pris och utbud bedéms forbli oférandrade pa bostadsrattsmarknaden enligt en majoritet av fastighets-
maklarna. Det rader delade meningar om efterfragan antingen kommer att 6ka eller ligga kvar pa samma niva.

| p ;”F 1~nm'ﬂ' lh

at‘-

Under oktober-december har priserna pa bostadsratter okat
med en procent. Under december 2015 |ag dock priserna
stilla, enligt Svensk Méaklarstatistiks senaste siffror som
publicerades den 15 januari i ar. Statistiken visar dven att
medelpriset per kvadratmeter ar 33 240 kr sett till riket som
helhet. | prisutvecklingen finns det dock stora variationer
beroende pa var bostadsratten &r beldgen men ocksa mellan
de olika orterna inom ett lan.

Ofdrandrade priser pa bostadsratter
Infér kvartal fyra, oktober till och med december 2015,

beddmde en majoritet av maklarna att priserna skulle stiga.

Nu beddémer en majoritet att priserna kommer att forbli
oférandrade under det forsta kvartalet 2016. Andelen har

Okat med 14 procentenheter, fran 45 procent till 59 procent.

Tabell 11. Beddmning av hur priserna pa bostadsréatter

kommer att utvecklas under det forsta kvartalet. Procent.

36 procent av fastighetsmaklarna bedémer att priserna
kommer att 6ka under perioden januari till och med mars.
Resterande 5 procent av méklarna som deltog i undersok-
ningen beddmer att priserna kommer att sjunka.

Oférandrat utbud av bostadsratter

Over halften av maklarna som férmedlar bostadsratter
beddmer att utbudet kommer att forbli oférandrat under
det forsta kvartalet. Andelen har minskat med 5 procent-
enheter, fran 60 procent till 55 procent. 38 procent av
maklarna bedémer att utbudet kommer att 6ka. Det ar en
6kning med 7 procentenheter sedan bedémningarna som
gjordes infor det fjarde kvartalet. Andelen som beddmer att
utbudet kommer att minska har minskat fran 9 procent till
7 procent.

Tabell 12. Beddémning av hur utbudet av bostadsratter
kommer att utvecklas under det forsta kvartalet. Procent.

Kvartal 1 (jan-mar) Kvartal 4 (okt-dec)

Kvartal 1 (jan-mar) Kvartal 4 (okt-dec)

Stigande priser 36% 53% Okat utbud 38% 31%
Ofériandrade priser 59% 45% Oférandrat utbud 55% 60%
Sjunkande priser 5% 2% Minskat utbud 7% 9%
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Okad eller ofdrandrad efterfragan

97 procent av fastighetméaklarna bedémer att efterfragan
kommer ligga kvar pa samma niva som tidigare eller 6ka.
Andelen som tror pa 6kad efterfrdgan har minskat fran 54
procent till 51 procent. Istéllet har andelen som bedémer
oférandrad efterfragan okat med 2 procentenheter, fran
44 procent till 46 procent. Slutligen bedémer resterande
3 procent att efterfragan pa bostadsratter kommer att
minska under det forsta kvartalet.

DoOstagsratter

Tabell 13. Beddmning av hur efterfrdgan pa bostadsrétter

kommer att utvecklas under det forsta kvartalet. Procent.

Kvartal 1 (jan-mar) Kvartal 4 (okt-dec)

Okad efterfragan 51% 54%
Oforandrad efterfragan 46% 44%
Minskad efterfragan 3% 2%

Diagram 4. Hur bedémer du att féljande faktorer for bostadsratter kommer att utvecklas under det forsta

kvartalet 2016, januari till och med mars?
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Under perioden som var undersokning pagick (v.49-50) har i genomsnitt 4 888 bostadsratter funnits ute till forsaljning
pa Hemnet varje vecka. Pa arsbasis ar det en minskning med 13 procent jamfért med samma period 2014.

Tittar vi pa utbudets utveckling pa bostadsrattsmarknaden under perioden januari till mars 2015 (v. 1-13, kvartal

1 2015) och jamfér med perioden innan, oktober till december 2014 (v. 40-52, kvartal 4 2014), ser vi att det
genomsnittliga utbudet pa veckobasis minskade med 9 procent. Utbudet ar starkt sammankopplat med bade
sasongsvariationer p& marknaden och det aktuella konjunkturlaget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.
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special

Sa borjar bostadsaret 2016

| denna Special har landets fastighetsméaklare gjort en trendspaning infor det nya aret. Vi har dven stéllt fragor om vilka
faktorer som kommer att paverka bostadsmarknaden under 2016, bade som helhet och pa lokal niva.

Krav pa kontantinsats, rinteldget och nya regler for bolan
far stor paverkan

Sveriges fastighetsmaklare har fatt gradera pa en skala hur
de bed6mer att ett antal faktorer kommer paverka bostads-
marknaden under 2016. Resultaten visar att bankerna
vantas fa en betydande paverkan under det nya aret. Det ar
i likhet med resultaten infér 2015.

72 procent av maklarna bedémer att 6kade krav pa kontant-
insats for bolan och rantelaget blir tva faktorer som kom-
mer fa stor paverkan pa bostadsmarknaden under 2016.
Andelen som svarar alternativet krav pa kontantinsats har
minskat med 7 procentenheter sedan bedémningarna infor
2015, fran 79 procent ill 72 procent. Andelen som svarar
rantelaget har 6kat med 5 procentenheter, fran 67 procent
till 72 procent.

| bérjan av 2015 fick Sverige for férsta gangen en negativ
reporanta pa -0,1 procent. Riksbanken motiverade beslutet
med att det fanns tecken pa att den underliggande inflatio-
nen hade bottnat men att omvérlden var mer oséker vilket
dkade risken for att inflationen inte steg tillrackligt snabbt.?
Under aret sanktes rantan ytterligare och ligger nu pa -0,35
procent. Detta har haft stor paverkan pa bostadsmarkna-
den och det bekréftas av maklarnas bedémningar i tidigare
Maklarinsikter dar rantan har varit den nast storsta paver-
kansfaktorn efter det laga utbudet. Lag réanta och bostads-
brist har bidragit till stigande priser pa orter dar folk vill bo.
Nu beddémer alltsa méklarna att rantan kommer fortsatta att
ha stor paverkan under 2016.

Nar bolanetaket inférdes hosten 2010 (kontantinsats pa
15 procent vid nya bolan) slog det hart mot unga forsta-
gangskopare och ekonomiskt svaga grupper rapporterade
maklarna 2012.5 Nu bedémer 72 procent av maklarna att
Okade krav pa kontantinsats kan fa stor paverkan under
2016. Stigande priser gor det svarare att spara ihop till
kontantinsatsen och det gor att allt fler hamnar utanfor
bostadsmarknaden.

71 procent av méklarna bedémer att amorteringskrav kom-
mer fa stor paverkan under 2016. Det ar en minskning med
12 procentenheter sedan forra arets matning da 83 procent
av maklarna bedémde att amorteringskravet skulle fa stor
paverkan. Amorteringskravet har varit mycket omtalat under

aret och det har bade annonserats och dragits tillbaka for
att sedan annonseras igen. Den 17 december meddelade
Lagradet att de inte ser att det féreslagna amorteringskravet
star i strid med grundlagen. Amorteringskravet beraknas att
trada i kraft den 1 juni i ar. Manga banker har under aret
infort krav pa amortering vid nya bolan men efter 1 juni
kommer kravet att galla alla nya bolan med undantag for
lan vid koép av nyproduktion.

% Riksbanken, pressmeddelande "Riksbanken sanker reporédntan till —0,10 procent, koper statsobligationer fér 10 miljarder och har bered-

skap att snabbt géra mer”, den 12 februari 2015.

& Maklarsamfundet, "Tva ar med bolanetaket — Hur har bostadsmarknaden och konsumenterna péverkats?”, januari 2013.
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SPECIO

Vidare bedémer 57 procent av méklarna som deltog i Den 1 februari sanks ROT-avdraget fran 50 till 30 procent.
undersékningen att oro for lanebegransning kopplad till Detta uppger 22 procent av maklarna kommer fa stor pa-
exempelvis inkomst kommer fa stor paverkan under aret. verkan pa bostadsmarknaden.

33 procent svarar att en stark konjunktur kommer fa stor
paverkan och 29 procent att en svag konjunktur kommer
fa stor paverkan.

Diagram 5. Hur beddmer du att foljande faktorer kommer att paverka den svenska bostadsmarknaden som
helhet under 20167

Okade krav p3 kontantinsats for bolan I —  72%

I 72%
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Tabell 14. Bedomning 6ver hur foljande faktorer kommer paverka bostadsmarknaden under 2016 jamfort med 2015.

2016 2015’
Ranteldget 72% 67%
Okade krav pa kontantinsats fér bolan 72% 79%
Amorteringskrav 71% 83%
Oro for lanebegransning kopplad till t.ex. inkomst 57% 72%8
Stark konjunktur 33% 27%
Svag konjunktur 29% 34%
Forandrade rot-avdragsregler 22% X

7 Bedémning fran Maklarinsikt nr 1 2014 infér 2015. Alternativet om férandrade rot-avdragsregler fanns inte med i under-
sokningen infér 2015.
8 undersokningen infér 2015 var alternativet formulerat "allman svarare att fa lan”.
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special
Maklarnas egna ord om bostadsaret 2016

| denna Maklarinsikt har landets fastighetsméaklare fatt skriva med egna ord om vad de tror kommer att paverka deras lo-
kala marknad under 2016. Vi fick in cirka 200 svar och i 6ver 40 procent av svaren skriver maklarna att det laga utbudet
kommer & stor paverkan. Manga menar att utbudet pd anpassade boenden och hyresratter fér exempelvis &ldre som vill
salja villan och flytta till ett enklare boende, ar for lagt.

"Fortsatt stor efterfragan och lagt utbud.”

"Brist pa alternativa bostdder dvs hyresrétter, bostadsrétter.”

"Brist pa smahus och hyresréatter skapar lasning i flyttkedjan.”

"Just nu ovanligt stor brist pa objekt. Finns inga hyresrétter for dldre villadgare att flytta till.”

"Pa grund av stor invandring saknas bostéder idag,vilket paverkar dven utbudet av villor och bostads-
rétter. Manga soker en hyresrétt i dag, finns inte, for ett ar sedan och tidigare fanns det stort utbud av.”

"Lag tillgang pa lagenheter gor att det blir en trégare bostadsmarknad, speciellt fér de yngre”.

"Manga &ldre med stora hus har ingenstans att flytta. Hog flyttskatt gor att de bor billigare i sina stora
hus. Litet utbud av bostadsrétter och hyresrétter. Detta gor att hela marknaden blir trég.”
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Nytt ar, nya bostédder

| en femtedel av svaren sticker ordet nyproduktion ut. En del maklare skriver att det &r for fa nybyggnadprojekt pa de orter
dar de ar verksamma. Den andra delen skriver att det byggs mycket eller att det kommer att byggas mycket under aret,
vilket bland annat gor att det frigdrs villor och 6kar rorligheten.

"For fa nybyggnationer.”

"Bristen pa nyproduktion och tillgang pa ldgenheter ar den viktigaste faktorn som paverkar prisutveck-
lingen pa bade smahus och bostadsrétter pa mindre och medelstora orter dar vi verkar.”

"Dyr nyproduktion som gér att manga aldre bor kvar i sina stora villor.”
"Planerad byggstart av lagenheter, bade hyresréatter och bostadsrétter kommer frigéra ett antal villor.”

"Pa en annan ort (smaort) dér jag &r verksam byggs just nu hyresrétter. Kommer att skapa omflyttning
pa marknaden vilket &r positivt.”

"Mycket nyproduktion ute pa marknaden kommer minska efterfragan pa dyra begagnade bostadsrét-
ter.”

Oro for kommande amorteringkrav

Nar undersokningen pagick var det inte klart om amorteringskravet stred mot grundlagen eller inte. Lagradets beslut om
att forslaget kan genomféras kom den 17 decemeber och undersokningen pagick mellan den 30 november och 13 decem-
ber. Ungefar en femtedel av svaren fran maklarna handlar om just amorteringskravet. Manga menar att amorteringskravet
tillsammans med rantelaget kommer fa stor paverkan under 2016 och att det finns osdkerhet for hur exakt amorteringkra-
vet kommer sla.

"Oro fér amorteringskrav och minskade rénteavdrag.”

"Eventuellt restriktivare amorteringskrav, tuffare laneregler eller andra ekonomiska faktorer som gor det
svarare for folk att fa loss de pengar de behéver for att kunna képa/lana till en bostad.”

"OSAKERHETEN - amorteringskrav, rénteavdrag, kontantinsats, uppskjuten reavinst mm. Svenska fol-
ket hénger i luften och man vet idag inte vilka regler som géller och hur man ska rékna pa sina kostna-
der.”

"Rénteldget samt amorteringskrav kommer definitivt ha inverkan pa bostadsmarknadens utveckling.”

"Amorteringskravet kommer leda till att folk vill gbra afférer innan kravet trdder i kraft. Det kommer inte
ndédvéndigtvis betyda att marknaden stannar upp efterat men att man atergar till det normala.”
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special
Trender iNnom nem och boende
under 2016

Pa fragan vad som kommer bli arets trend inom hem och boende sticker svaren om renovering ut. Ett flertal av de tillfraga-
de méaklarna svarar att det kan komma en dipp i bostadskonsumenternas renoveringsiver. En orsak kan vara att riksdagen
kommer sanka rot-avdraget fran 50 procent till 30 procent fran den 1 februari. Manga gér bedémningen att nyrenoverat ar
mer attraktivt an rena renoveringsobjekt under 2016.

"Ménga vill ha nytt o nyrenoverat.”

"Bostéder i gott skick ar standigt efterfragade och trenden starks. Renoveringsobjekt blir mindre och
mindre efterfragade.”

"Fler véljer att képa renoverade ldgenheter och avstar lagenheter med renoveringsbehov.”
"Yngre képare vill ha fardigrenoverade begagnade smahus/ldgenheter.”

"De flesta yngre vill ha fardigrenoverat i ljusa farger och dppen planldsning.”

"Renoveringsobjekt &r inte lika intressanta som tidigare. Kunden har blivit mer "bekvdm” och vill ha ett
fardigrenoverat objekt. Orsaken &r troligtvis tidsbrist att kunna fixa sjélv.”
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Sveriges bostadsbestand

Fakta

Den privatagda marknaden uppgar
till 62 procent

| Sverige fanns det drygt 4,67 miljoner bostider vid utgangen av 2014. De férdelades pa 2,4 miljoner bostader i fler-
bostadshus och 2 miljoner i smahus. Av dessa var cirka 1,7 miljoner hyresratter, varav 1,4 miljoner hyresratter i flerbo-
stadshus och cirka 84 000 hyresratter i smahus. Darmed uppgick den privatigda marknaden till 62 procent av det totala
bestandet, eller 2,9 miljoner bostéder.

Under 2014 fardigstalldes 29 164 bostader visar siffror Det behdvs ocksa en blandning av boendeformer och

fran SCB. Det ar en minskning med endast 61 bostader upplatelseformer for att svara mot hushallens olika behov.
jamfért med 2013. Under 2013 fardigstalldes det hogsta Balansen mellan upplatelseformerna har férandrats under
antalet bostader under ett ar sedan 2008. Men for att méta  senare ar. Andelen smahus &r férhallandevis konstant
befolkningsokningen och for att skapa dynamik pa mark- medan hyresratterna minskat och bostadsratterna 6kat. Det
naden behdvs det fler bostader, sarskilt i tillvaxtregionerna. beror bland annat pa att andelen hyresratter har minskat
Sverige har ett lagt byggande jamfort med vara nordiska som en foljd av att manga av dem ombildats till bostads-
grannlander med 3 lagenheter per 1000 invanare. Det &r ratter samtidigt som det byggts fler nya bostadsratter &n
under EU-snittet som &r pa runt 5 lagenheter per 1000 hyresréatter.

invanare.

Tabell 15. Antal och andel lagenheter efter hustyp, upplatelseform och lan, 2014.°
L abosder | ol lgenneteri ferbostodshus et upplteseom |

Smahus - JFILer- Totalt sn:\;::sl flerb IJ\nLd &l Hyresratt Izosta:isr::: Totalt hyr:sr:"'a":tl s ﬁ\n(;(:tl
Stockholm 264 953 685 440 950 393 28% 72% 312068 373372 685 440 46% 54%
Uppsala 67 838 78197 146 035 46% 54% 34098 44 099 78 197 44% 56%
Sédermanland 59435 67832 127 267 47% 53% 47 143 20689 67 832 69% 31%
Ostergétland 90 220 110 682 200 902 45% 55% 79910 30772 110 682 72% 28%
Jénkoping 83432 66 791 150223 56% 44% 48 400 18391 66 791 72% 28%
Kronoberg 51302 30887 82189 62% 38% 24985 5902 30887 81% 19%
Kalmar 67234 44 635 111 869 60% 40% 31908 12727 44 635 71% 29%
Gotland 16 917 9082 25999 65% 35% 5050 4032 9082 56% 44%
Blekinge 42 075 29726 71801 59% 41% 22097 7629 29726 74% 26%
Skéne 269948 297719 567 667 48% 52% 178 293 119 426 297719 60% 40%
Halland 83149 49 091 132240 63% 37% 37128 11963 49 091 76% 24%
Vastra Gotaland 338492 390 600 729 092 46% 54% 258 959 131641 390 600 66% 34%
Véarmland 74 191 57 827 132018 56% 44% 38410 19417 57827 66% 34%
Orebro 65335 66 591 131926 50% 50% 50729 15 862 66 591 76% 24%
Vastmanland 53204 66 932 120136 44% 56% 37662 29270 66932 56% 44%
Dalarna 80338 51770 132 108 61% 39% 34835 16 935 51770 67% 33%
Gévleborg 73 640 60897 134 537 55% 45% 43901 16 996 60897 72% 28%
Vasternorrland 62533 52 800 115333 54% 46% 29230 23570 52 800 55% 45%
Jamtland 35671 27153 62824 57% 43% 16 852 10301 27153 62% 38%
Vasterbotten 62313 56 752 119 065 52% 48% 36888 19 864 56 752 65% 35%
Norrbotten 64 436 53986 118 422 54% 46% 39267 14719 53986 73% 27%
Hela riket 2 006 656 2355390 4 362 046 46% 54% 1407 813 947 577 2355390 60% 40%

Kélla: SCB, april 2015

9 Frén totalsumman har vi tagit bort bostéder dér uppgift saknades, évriga hus och specialbostader.

2016:1 maklarinsikt

21



Sa gick undersokningen till

Metod

Undersdkningen genomférdes genom en
webbaserad undersékning. Den adminis-
trerades genom att ett e-mail skickades
till varje respondent med en lank till frage-
formuléret. Ett féljebrev inkluderades dar
syftet med undersékningen forklarades.
Nagra dagar efter att lanken skickats till
respondenterna gick en forsta paminnelse
ut till dem som inte svarat. Sammanlagt
skickades tre paminnelser ut.

Malgrupp och urval

Samtliga av M&klarsamfundets ledaméter
(registrerade fastighetsmaklare) kontakta-
des vilket innebar att vi arbetade med ett
totalurval. Ett totalurval betyder att man
inte gér nagot urval inom sin malgrupp
utan samtliga i malgruppen kontaktas,
risken for snedvridet urval elimineras dar-
med och den statistiska sakerheten 6kar.
Ett totalurval betyder vidare att vi kan se
sakra resultat pa sma separata grupper
eftersom samtliga inom gruppen tillfragas.

Enkat
Enkaten baseras pa den enkat som an-
vants sedan starten av Maklarinsikt 2009.

Fragor
Vilket Idn &r du verksam i?
(Svar: 1 av Sveriges 21 lan)

Formedlar du?
(Smahus, Bostadsratter)

SMAHUS

Hur bedémer du att utbudet for smahus
kommer att utvecklas januari till och med
mars? (Svar graderas 1 till 5, 1 = minska
avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan for
smahus kommer att utvecklas januari till
och med mars? (Svar graderas 1 till 5, 1 =

minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att priset pd smahus
kommer att utvecklas januari till och med
mars? (Svar graderas 1 till 5, 1 = sjunka
mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur paverkar féljande faktorer din sma-
husmarknad just nu? (Svar graderas 1 till
5, 1 = liten paverkan, 5 = stor paverkan)
- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sésong

BOSTADSRATTER

Hur bedémer du att utbudet pa bostads-
ratter kommer att utvecklas januari till
och med mars? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan pa bo-
stadsratter kommer att utvecklas januari
till och med mars? (Svar graderas 1 till 5,
1 = minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att priset pa bostadsrit-
ter kommer att utvecklas januari till och
med mars? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
sjunka mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur paverkar foljande faktorer din bo-
stadsrattsmarknad just nu? (Svar graderas
1 till 5, 1 = liten paverkan, 5 = stor
paverkan)

- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sésong

SPECIAL

Hur bedémer du att féljande faktorer kom-
mer att paverka den svenska bostadsmark-
naden som helhet under 2016? (Bedém
alternativen pa en skala 1-5, dar 1 = inte
alls, 3 = varken eller, 5 = stor paverkan)

- Réantelaget

- Okade krav p& kontantinsats for bolan

- Amorteringskrav

- Oro or lanebegransning kopplad till t.ex.
inkomst

- Svag konjunktur

- Stark konjunktur

- Foéréndrade rot-avdragsregler

Ser du nagon sarskild faktor som kommer
att paverka din lokala bostadsmarknad
mest under 2016?

(Fritextsvar)

Ser du nagon tydlig trend fér hem och
boende under 2016?
(Fritextsvar)

Faltperiod
Undersokningen pagick mellan den 30
november och den 13 december 2015.

Bruttourval = Antal inbjudna: 3998

Ej i malgruppen (t ex foraldraledighet,
sjukskrivning, felaktig adress, slutat,
formedlar ej): 178

Kompletta svar: 934

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/net-
tourval: 24 procent
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WWW.maklarsamfundet.se

Om Maklarinsikt

Maklarinsikt &r Sveriges storsta rikstdckande undersékning om bostadsmarknaden. |
undersokningen bedémer Maklarsamfundets medlemmar, 6ver hela Sverige, den svenska
bostadsmarknaden utifran sin lokala marknad, i dagliga kontakter och samtal med sina
kunder. Maklarinsikt genomférs av Maklarsamfundet med hjalp av ett webbaserat verktyg
som heter Webropol.

Maklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna gang genomférdes undersékningen

under perioden 30 november och den 13 december 2015. 934 maklare har svarat. Vara
fastighetsmaklare bedomer bostadsratter och smahus separat det narmaste kvartalet, det vill
saga januari till och med mars 2016.

Information om metod, svarsperiod etc. hittar du pa féregadende sida i rapporten. Vi har dven
brutit ned undersékningen pa lansniva. P& var hemsida www.maklarsamfundet.se kan du
hamta kortfattade lansrapporter.

Materialet far fritt anvandas om kélla anges. Kéalla: Maklarinsikt 2016:1.

Maklarinsikt & Maklarsamfundets undersékning om bostadsmarknaden.

Om Maklarsamfundet

Maklarsamfundet &r branschorganisationen fér Sveriges fastighetsmaklare.
Vi samlar 6ver 5 250 anslutna fastighetsméklare. De utgdér en majoritet,
78 procent, av den samlade karen.

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se

NV
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