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Flest frdgor om skick och prissattning
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Sveriges storsta undersokning om
bostadsmarknaden fran Maklarsamfundet



Maklarinsikt for det fjarde kvartalet 2018 ger stdd
at de allt mer frekventa rapporterna om en
stabilisering pa bostadsmarknaden. Majoriteten
av fastighetsmaklarna prognosticerar oférandrat
ldge med avseende pa pris, utbud och efterfragan
pa sina respektive lokala marknader under det
sista kvartalet. Samtidigt tror en 6kande andel
fastighetsmaklare pa stigande priser och ¢kad
efterfragan pa bade smahus- och
bostadsrattsmarknaden. Trots kreditrestriktioner
och en pa vissa hall forsiktig bostadsmarknad
bedomer allt fler fastighetsmaklare att de kommer
gora fler affarer under arets sista kvartal.

Infor det fjarde kvartalet 2018 bedémer 71 procent
av fastighetsméklarna som formedlar smahus att
priserna kommer vara oférandrade. Utbudet

av smahus véntas bli oférandrat enligt mer an
varannan tillfrdgad fastighetsméklare. En majoritet,
59 procent, av méklarna bedomer att efterfragan
kommer vara oférandrad, en minskning med 5
procentenheter jamfort med férra undersdkningen.
Andelen som tror pa stigande priser har ¢kat med
7 procentenheter till 18 procent. Andelen som tror

Pris

Majoriteten tror pa oférandrade priser
under fjarde kvartalet.

Utbud

23 procent tror att utbudet av smahus
minskar under kvartalet.

Sveriges storsta rikstackande undersdkning om bostadsmarknaden

pa okad efterfrdgan pa smahusmarknaden har
dven den 6kat med 7 procentenheter till totalt 26
procent.

P& bostadsrattsmarknaden bedomer 62 procent att
priserna kommer vara stillastdende under det

fiarde kvartalet. 19 procent tror pa 6kande priser. 26
procent tror att efterfragan kommer att 6ka,

medan 58 procent tror pa oféréandrad efterfragan
och 16 procent av fastighetsmaklarna tror att
efterfrdgan kommer att minska under det fjarde
kvartalet.

Trots rapporter om langre forsaljningstider bedémer
nastan varannan (48%) av smahusmaklarna att

de far en bostad sald inom fyra veckor. Motsvarande
andel pa bostadsrattsmarknaden &r 53 procent.

Vi har ocksa bett Sveriges fastighetsmaklare att ge
en lagesbild av bostadsmarknaden just nu. Dar
framkommer bland annat att bostadsmarknadens
mest aktiva grupp just nu ar barnfamiljer och att
bostadens skick samt prissattningen ar det som
spekulanterna fragar mest om.

Efterfragan

Andelen som tror pa ¢kad efterfragan
pa bade smahus och bostadsrétter
Okar.

Forsaljningstid

53 procent far en bostadsrétt sald
inom fyra veckor.

Underlaget till M&klarinsikt kommer fran fragor stallda till Maklarsamfundets nastan 5900 medlemmar -
landets fastighetsméaklare. Méklarsamfundet har tagit fram rapporten Maklarinsikt en gang i kvartalet
sedan 2009. Det ar Sveriges storsta undersokning om bostadsmarknaden riktad till fastighetsmaklare.

| undersokningen gor fastighetsmaklarna sina egna beddmningar om hur bostadsmarknaden kommer
utvecklas och vad som paverkar den mest. Denna undersokning skickades ut den 11 september till
Maklarsamfundets medlemmar och pagick till och med den 28 september 2018. Den har besvarats

av 747 fastighetsmaklare dver hela landet. Prognosen avser perioden oktober till och med december

2018.
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Pris

Utbud Efterfragan

Det kommande kvartalet bjuder pa oférandrade
priser. Den beddmningen gor 71 procent av
fastighetsmaklarna. Andelen som tror pa stigande
priser okar dock fran 11 procent forra kvartalet till
18 procent for arets sista kvartal.

De senaste tre manaderna sjonk smahuspriserna
med 1 procent, enligt Svensk Maklarstatistiks
senaste siffror, som presenterades 4 oktober 2018.
Medelpriset pa ett smahus var enligt samma
statistik 3 142 000 kr.

Oférandrade smahuspriser

Under arets fjarde och sista kvartal bedémer
71 procent av méklarna som formedlar smahus att
priserna kommer att vara oférandrade. Allt farre
tror pa sjunkande priser. Infor forra kvartalet
beddmde 19 procent av fastighetsmaklarna
att priserna skulle sjunka. Andelen som tror pa

Tabell 1. Prognos prisutveckling pa
smahusmarknaden under fjarde kvartalet 2018

Kvartal 4  Kvartal 3
(okt-dec) (jul-sep)

Forsaljningstid

sjunkande priser under det fjarde kvartalet ar 12
procent.

Nastan var fjarde tror pa minskat utbud

Utbudet av smahus till salu kommer att minska
under det fjarde kvartalet. Det uppger 23 procent
av fastighetsmaklarna som deltog i undersdékningen.
Andelen har 6kat med 3 procentenheter sedan forra
matningen. 58 procent av smahusmaklarna bedémer
att utbudet kommer ligga kvar pa samma niva som
tidigare. Det ar 8 procentenheter fler an infor forra
kvartalet. Andelen smahusmaklare som tror att
utbudet kommer att 6ka ar betydligt lagre an jamfort
med infor forra kvartalet. Da trodde 30 procent pa
okat utbud av smahus, att jadmféra med 18 procent
infor det fjarde kvartalet. Resultatet speglar en
forsiktig villamarknad, dar rorligheten paverkats av
tuffare laneregler.

Tabell 2. Prognos utbud av smahus under
fiarde kvartalet 2018

Kvartal 4  Kvartal 3
(okt-dec) (jul-sep)

Stigande priser 18% 11% Okat utbud 18% 30%
Of6randrade priser 71% 70% Oférandrat utbud 58% 50%
Sjunkande priser 12% 19% Minskat utbud 23% 20%
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Trendbrott i synen pa efterfragan Tabell 3. Prognos efterfragan pa smahus

Fler maklare bedomer att efterfragan pa under fjarde kvartalet 2018

smahus kommer 6ka under arets sista kvartal.

26 procent tror pa tkad efterfragan. Det ar 7 Kvartal 4  Kvartal 3

procentenheter fler an jamfort med forra kvartalet. (okt-dec)  (jul-sep)

De Sm?husmaklare som tror pa oférandrad Okad efterfragan 6% 19%

efterfragan ar fortsatt i majoritet, men andelen

minskar. 59 procent tror att efterfragan forblir Oférandrad 59% 64%

oférandrad under det kommande kvartalet. Det &r 5 efterfrdgan

procentenheter farre an forra undersokningen. Minskad 14% 17%
efterfragan

Diagram 1. Hur bedémer du att féljande faktorer for smahus kommer att utvecklas under det fjarde
kvartalet 2018, oktober till och med december?
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Snabba forsaljningar av smahus
Maklarinsikt for det fjarde kvartalet visar att
nastan varannan smahusmaklare (48%) far avslut
inom tva till fyra veckor efter forsta visningen.
42 procent av de svarande uppger att det kravs
fem till atta veckor for att komma till avslut i en

smahusaffar pa sin lokala marknad. Jamfort med
forra undersokningen har andelen som uppger att
affaren ar klar inom fyra veckor okat nagot, med 3
procentenheter. Bara sju procent av de svarande
uppger att det krévs 3-4 manader efter forsta
visning for att fa avslut for ett smahus pa sin lokala
marknad.

Diagram 2. Hur lang tid bedomer du att det i genomsnitt tar att sélja ett smahus pa din lokala

bostadsmarknad? (Fran forsta visningen.)
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Utbud

Efterfragan

Forsaljningstid

De senaste manadernas siffror fran Svensk
Maklarstatistik visar breda prisstabiliseringar.
Fastighetsmaklarnas prognos for det sista
kvartalet ar att utvecklingen fortsatter i samma
riktning. Andelen som tror pa stigande priser

ar nagot storre (19%) an andelen som tror pa
sjunkande priser (18%). 62 procent bedomer att
bostadsrattspriserna pa deras lokala marknad
kommer att vara ofdrandrade under det fjarde
kvartalet.

Under den senaste tremanadersperioden (juli-

sep) 6kade priserna pa bostadsrattsmarknaden
med 3 procent. Det visar Svensk Maklarstatistiks
senaste siffror som presenterades den 4 oktober
2018. Statistiken visar dven att medelpriset per
kvadratmeter ar 37 552 kronor. | prisutvecklingen
finns dock stora variationer beroende pa var
bostadsratten ar beldagen men ocksa mellan de olika
orterna inom ett lan.

Fler tror pa stigande priser
Det &r 8 procentenheter fler som tror pa

Tabell 4. Prognos prisutveckling pa
bostadsmarknaden under fjarde kvartalet 2018

stigande priser jdmfort med férra undersodkningen,
Maklarinsikt for det tredje kvartalet 2018. Samtidigt
ar det fortsatt en stabil majoritet (62%) som tror att
bostadsrattspriserna kommer att vara oférandrade
under kvartalet. 18 procent av fastighetsmaklarna
tror att priserna kommer sjunka under kvartalet.

Det &r 7 procentenheter farre an jamfort med forra
undersokningen. Sett i ljuset av att augusti och
september ar sdsongsmadssigt starka manader ar det
ett tydligt tecken pa att optimismen bérjat atervanda
till flera lokala bostadsrattsmarknader.

Allt fler tror pa oférandrat utbud

Trots att utbudet av framfor allt nyproduktion
ar stort pa bostadsrattsmarknaden tror majoriteten
(58%) pa oférandrat utbud under fjarde kvartalet.
28 procent tror pa okat utbud. Det &r fem
procentenheter farre an jamfort med forra
undersokningen. Fler fastighetsmaklare tror alltsa pa
att utbudet i viss man kan saljas av under kvartalet.

Tabell 5. Prognos utbud av bostadsratter
under fjarde kvartalet 2018.

Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 4 Kvartal 3
(okt-dec) (jul-sep) (okt-dec) (jul-sep)
Stigande priser 19% 11% Okat utbud 28% 33%
Of6randrade priser 62% 64% Oférandrat utbud 58% 49%
Sjunkande priser 18% 25% Minskat utbud 14% 18%
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Efterfragan pa bostadsratter vander uppat

Majoriteten av de tillfrdgade fastighetsméklarna,
58 procent, bedémer att efterfragan pa bostadsratter
kommer att vara oférandrad under det fjarde
kvartalet. Andelen har minskat jamfort med forra
undersokningen. Istallet ar det 7 procentenheter
fler (26%) som tror pa tkad efterfragan och 4
procentenheter farre (16%) som tror pa minskad
efterfrdgan. Resultatet ligger i linje med det allmanna
stamningslaget i ekonomin, som bland annat
Konjunkturbarometern beskriver som ovanligt ljus.
Det osakra parlamentariska laget tycks heller inte
paverka bostadsrattsmarknaden nar maklarna
bedomer utvecklingen under det kommande
kvartalet.

Tabell 6. Prognos efterfragan pa
bostadsratter under fjarde kvartalet 2018

Kvartal 4  Kvartal 3
(okt-dec) (jul-sep)

Okad efterfréagan 26% 19%
Of6randrad 58% 61%
efterfragan
Minskad 16% 20%
efterfragan

Diagram 3. Hur bedémer du att féljande faktorer for bostadsratter kommer att utvecklas under det
fjarde kvartalet 2018, fran oktober till och med december?
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Bostadsratter saljer snabbt
Trots en pa flera hall i landet ndgot awaktande

marknad gar manga bostadsrattsaffarer fortsatt
snabbt. En bostadsratt blir sald pa mindre an en
manad. Det uppger 53 procent av de tillfragade
fastighetsmaklarna. 38 procent beddmer att det tar

lite langre tid, 5-8 veckor, att fa en bostadsrétt sald. 4
procent av maklarna svarar att de far en bostadratt
sald pa mindre an en vecka. Lika stor andel, 4
procent, uppger att det tar 3-4 manader att sélja

en bostadsratt. Endast 1 procent svarar att det tar

langre tid an 4 manader.

Diagram 4. Hur lang tid bedémer du att det i genomsnitt tar att salja en bostadsratt pa din lokala

bostadsmarknad? (Fran forsta visningen)
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Vad hander pa bostadsmarknaden just nu?

Marknadsbriefen ar ett avsnitt i Maklarinsikt

dar maklarna ger en lagesbild av situationen

pa bostadsmarknaden just nu. Méklarna har
fatt svara pa foljande fragor: Vilken grupp ar
mest aktiv? Vad fragar spekulanterna mest om
just nu? Vilken ar den viktigaste faktorn vid kép
av en ny bostad? De har aven fatt fragan om
antalet férmedlingar de kommer géra under det
kommande kvartalet.

Trangbodda barnfamiljer letar nytt
Barnfamiljer ar den grupp som ar mest aktiv
pa bostadsmarknaden just nu. Det uppger 45

procent av maklarna som deltog i undersokningen.
Andelen har 6kat med 4 procentenheter sedan
forra matningen. 18 procent av maklarna svarar
att unga par utan barn ar mest aktiva pa deras
lokala bostadsmarknad, en minskning med 2
procentenheter. Lika stor andel, 19 procent,
beddmer att unga vuxna ar mest aktiva. Seniorer
och forstagangskopare, tva grupper som drabbats
hart av nya kreditrestriktioner ar det bara 8
respektive 5 procent av fastighetsmaklarna som
uppger vara de mest aktiva grupperna pa deras
lokala marknad just nu.

Diagram 5. Vilken grupp &r mest aktiv pa din lokala bostadsmarknad just nu?
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Skick, prissattning och lanevillkor i fragetoppen
Den vanligaste fragan som maklarna far fran
spekulanterna just nu handlar om bostadens skick
och renoveringsbehov. Det uppger hela 32 procent
av fastighetsmaklarna.

Prissattningen ar ett av de omraden som vacker
flest fragor bland bostadskonsumenterna. Det
bekraftas inte minst av den har undersokningen dar
30 procent av de tillfrdgade fastighetsmaklarna lyfter
fram just prissdttningen som det som spekulanter
fragar mest om just nu. Andelen som lyfter fram
prissattningen som det de far mest fragor om har
dock minskat med fyra procentenheter fran forra
undersokningen. Det kan tolkas som ett uttryck

for en lugnare marknad dar det inte lika ofta blir
budgivning och dar budgivningarna inte drar ivag pa
samma satt som tidigare.

Diagram 6. Vad fragar spekulanterna mest om just nu?

16 procent av fastighetsmadklarna uppger att
bankernas l&nevillkor &r en vanlig fraga just

nu. Bankernas restriktiva utlaning paverkar
bostadskonsumenterna i hog grad och med det

nya amorteringskravet blir det annu svarare for
manga hushall att hitta ett boende som passar bade
planbok och behov.

4 procent har valt svarsalternativet annat. Bland
svaren uppger méaklarna att kunderna har fragor om
marknadslaget och utvecklingen framover.

Annat, namligen 3%

Prissattning av bostad
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Marknadsbriefen

Laget fortsatt viktigast

Manga bostadskonsumenter vill ha narhet

till bra kommunikationer, centrum och/eller
gronomraden. Bostadens lage ar den viktigaste
faktorn vid kép av bostad. Det uppger 47 procent
av fastighetsmaklarna. Andelen har 6kat med 7
procent sedan forra undersokningen. 25 procent
av maklarna upplever att bostadens skick ar den
viktigaste faktorn for spekulanterna just nu.

Diagram 7. Vad upplever du ar den viktigaste faktorn vid kop av bostad just nu for spekulanterna pa

din lokala marknad?
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Fler tror pa fler affarer

Kreditrestriktioner och bostadsmarknadsoro till
trots uppger 37 procent av fastighetsmaklarna
att de kommer genomfora fler formedlingar
under det kommande kvartalet. Det dr en 6kning
med fem procentenheter jamfort med forra
undersokningen. 34 procent tror att de kommer

ha farre formedlingar under arets sista kvartal. Det
ar en okning med tva procentenheter jamfért med

forra undersokningen. Andelen som tror att antalet
férmedlingar blir oférandrat ar 29 procent.

Diagram 8. Hur manga bostader bedomer du att du kommer férmedla under det kommande kvartalet?
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Metod

Undersdkningen genomférdes
genom en webbaserad undersokning.
Den administrerades genom att ett
e-mail skickades till varje respondent
med en lank till frageformuléret. Ett
foljebrev inkluderades dar syftet

med undersokningen forklarades.
Nagra dagar efter att ldnken skickats
till respondenterna gick en forsta
paminnelse ut till dem som inte svarat.
Sammanlagt skickades tre
paminnelser ut.

Malgrupp och urval

Samtliga av Maklarsamfundets
ledamoter (registrerade
fastighetsmaklare) kontaktades vilket
innebar att vi arbetade med ett
totalurval. Ett totalurval betyder att
man inte gor nagot urval inom sin
malgrupp utan samtliga i malgruppen
kontaktas, risken for snedvridet urval
elimineras darmed och den statistiska
sakerheten okar. Ett totalurval betyder
vidare att vi kan se sakra resultat

pa sma separata grupper eftersom
samtliga inom gruppen tillfragas.

Enkat

Enkaten baseras pa den enkat som
anvants sedan starten av Maklarinsikt
20009.

Fragor
Vilket lan ar du verksam i?
(Svar: 1 av Sveriges 21 1an)

Formedlar du?
(Smahus, Bostadsratter)

Hur bedémer du att féljande kommer
att utvecklas pa smahusmarknaden
under juli till och med september?
(Svar graderas 1 till 5, 1 = minska
avsevart och 5 = 6ka avsevart)

- Pris

- Utbud

- Efterfragan

Hur lang tid bedémer du att det i
genomsnitt tar att salja ett smahus
pa din lokala bostadsmarknad? (Fran
forsta visningen)

- Mindre an 1 vecka

- 2-4 veckor

- 5-8 veckor

- 3-4 manader

- Mer &n 4 manader

Hur bedémer du att féljande
kommer att utvecklas pa
bostadsrattsmarknaden under juli till
och med september? (Svar graderas
1till 5, 1 = sjunka mycket, 5 = 6ka
mycket)

- Pris

- Utbud

- Efterfragan

Hur lang tid bedomer du att det i
genomsnitt tar att sdlja en bostadsratt
pa din lokala bostadsmarknad? (Fran
forsta visningen)

- Mindre an 1 vecka

- 2-4 veckor

- 5-8 veckor

- 3-4 manader

- Mer &n 4 manader

Vilken grupp ar mest aktiv pa din
lokala bostadsmarknad just nu?
- Seniorer

- Barnfamiljer

- Unga par utan barn

- Unga vuxna

- Forstagangskopare

- Studenter

- Annan, namligen

Vad fragar spekulanterna mest om
just nu?

- Bankernas lanevillkor

- Féreningens ekonomi

- Avgiftsforandringar

- Reparationer/underhall

- Bostadens skick/renoveringsbehov
- Prissattning av bostad

- Annat, namligen

Vad upplever du ar den viktigaste
faktorn vid kép av bostad just nu for
spekulanterna pa din lokala marknad?
- Bostadens lage

- Bostadens skick

- Bostadens utgangspris

- Tryggheten i naromradet

- Annat, namligen

Hur manga bostader bedémer du
att du kommer férmedla under det
kommande kvartalet?

- Fler an forra kvartalet

- Farre an forra kvartalet

- Oférandrat antal

Faltperiod
Undersokningen pagick mellan den 11
september och 28 september 2018.

Bortfallsredovisning:

Bruttourval = Antal inbjudna: 5612
Kompletta svar: 747

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/
nettourval: 13 procent
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Om Maklarinsikt

Maklarinsikt &r Sveriges storsta rikstackande
undersokning om bostadsmarknaden. |
undersokningen bedémer Mdklarsamfundets
medlemmar, dver hela Sverige, den svenska
bostadsmarknaden utifran sin lokala marknad, i
dagliga kontakter och samtal med sina kunder.
Maklarinsikt genomfors av Maklarsamfundet med
hjalp av ett webbaserat verktyg som

heter Webropol.

Méklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna
gang genomfordes undersokningen under perioden
11-28 juni 2018. 747 maklare har svarat.

Joakim Lusensky pa Maklarsamfundet &r
projektansvarig for Maklarinsikt och har haft

Maklarsamfundet ar Sveriges storsta och dldsta branschorganisation
for fastighetsmaklare. Vi samlar 6ver 5700 anslutna fastighetsmaklare.
De utgor en majoritet, 82 procent, av den samlade karen.

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se

huvudansvaret for denna rapport.

Information om metod, svarsperiod etc.
hittar du pa foregdende sida i rapporten.

Materialet far fritt anvandas om kalla anges.
Kdlla: Maklarinsikt 2018:4

Maklarinsikt ar Maklarsamfundets undersokning
om bostadsmarknaden.

Grafisk form och layout: Carina Vikarby och
Daniel Turfors, Maklarsamfundet

Foto: Carina Vikarby och Caroline Berg,
Maklarsamfundet
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