Rekommendation om kontraktsskrivning pa distans

Ibland uppstar en situation dar kopekontrakt ska skrivas trots att séljare och kdpare inte
befinner sig pa samma plats. Fraga har uppkommit hur detta skall hanteras.

Fastighetsmaklarforbundet FMF, Méklarsamfundet och Fastighetsbyran har enats om foljande
rekommendationer.

Kontraktsskrivning och fullmakt

e | forsta hand bor kontraktsskrivning ske vid ett gemensamt sammantrade mellan séljare,
kdpare och maklare.

e Tidigt i processen bor man sékerstalla att saval saljare och kopare kan komma personligen
till kontraktsskrivning. Om det visar sig att det inte gar, bor man utreda om den kopare
eller séljare som inte kan infinna sig i stéllet kan lamna fullmakt till nagon.

e Observera att en fastighetsmaklare aldrig far vara ombud vid kontraktsskrivningen.
Daremot gar det i regel bra vid tilltradet. | sadant fall kravs att en fullmakt i original for
méklaren finns tillganglig pa tilltradesdagen, som alltsa bor inhamtas i god tid
dessforinnan.

e Vid fastighetskop maste fullmakten alltid vara skriftlig, det ar ett formkrav. Antagligen
kravs &ven att den skriftliga fullmakten uppvisas i original for att kopet ska vara giltigt. |
alla handelser kravs en fullmakt i original for att lagfart ska beviljas.

e Vid kdp av bostadsratt &r en muntlig fullmakt i och for sig inte civilrattsligt ogiltig (om
det kan bevisas att den har lamnats) men en fastighetsméklare bor aldrig anvanda sig av
muntliga fullmakter. Det strider med stor sakerhet mot god fastighetsmaklarsed.

e En fullmakt for 6verlatelse av bostadsratt behdver i och for sig inte uppvisas i original, en
skannad eller faxad kopia racker normalt. Fullmakten bor dnda finnas bevarad i original
eftersom det kan vara svart att bevisa att en fullmakt, som inte finns i original, inte
aterkallats av fullmaktsgivaren.

e En fullmakt ska vara undertecknad av fullmaktsgivaren. Férutom fullmaktstagarens namn
ska den ange vad fullmakten omfattar, alltsa vilka rattshandlingar som ombudet har ratt att
vidta for fullmaktsgivarens rakning. Vid fastighetskop ar det ett absolut krav att
fullmakten anger att den avser kop eller férsaljning av fast egendom. Helst bor dven
fastighetsbeteckningen/ldgenhetsbeteckningen anges.

e Observera att en bank som villkor for att bevilja lan kan krava att en fullmakt ska uppvisas
i original och/eller vara bevittnad, &ven om det inte alltid krévs enligt lag. Det
forekommer dven att bostadsrattsforeningar stéller sadana krav for att hantera ansokan om
medlemskap.

Utvéxling av kdpehandlingen
e Som maéklare ska man inte anvanda faxade eller skannade kdpehandlingar. Skalet &r att

underskrifterna i original maste finnas pa samma avtalsexemplar. Om ombud inte kan
engageras, far kopehandlingen skickas per post. Samtidigt bor parterna instrueras att



omedelbart posta kopehandlingen efter underskrift; det ligger ju normalt i bada parters
intresse att sa snabbt som majligt fa till stand ett bindande kop

For fastigheter, och antagligen aven for bostadsratter, galler ndmligen att ingen av
parterna ar bunden innan det finns en émsesidigt undertecknad képehandling i original
och den av parterna som sist skrivit pa kopekontraktet, har utgett det i original till den som
skrev pa forst, alternativt har utgett det till maklaren. Fram till dess att detta har skett kan
vem som helst av parterna aterkalla sin underskrift.



