Forklaring - fastigheter

Fastigheter - Vad betyder alla ord?

Nedan angivna uppslagsord ar definierade i "Fastighetsnomenklatur"”, utgiven av Institutet for

vardering av fastigheter.

affektionsvarde Véarde, som en fastighet eller ett foremal har fér en enskild person pa grund
av personliga férhallanden av kanslomassig karaktar. Affektionsvarde ar
saledes inte i forsta hand grundat pd ekonomiska Gvervaganden.

allméan plats | byggnadslagstiftningen avses omrade som enligt detaljplan, stadsplan,
byggnadsplan eller generalplan ar avsett for gata, torg eller park.

allméan vag V&g som forklarats allman eller byggts sdsom allman enligt vaglagen.

allméannyttigt bostadsféretag

Fore hosten 1991 definierades detta begrepp i
bostadsfinansieringsférordningen som kommunalt bolag eller stiftelse som
forvaltar bostader utan enskilt vinstsyfte. Begreppet anvands fortfarande i
dagligt tal fér av kommunen helagda bostadsféretag.

amortering

- Periodisk avbetalning pa lan, i amorteringen ingar inte rantan. Rak
amortering ar aterbetalning i lika delar.

andelslagenhet

Lagenhet som far disponeras pa grund av dganderatt till fastighetsandel. For
fritidsfastighet kan dispositionsratten vara begransad till en viss tid per ar.

anlaggningssamfallighet

Sammanslutning av fastigheter for utférande och drift av en gemensam
anlaggning som bildas enligt anlaggningslagen.

annuitet

Konstant belopp som erlaggs av lantagare terminsvis och som innefattar bade
ranta och amortering. Annuiteten kan galla under hela avbetalningstiden eller
del darav.

annuitetslan

- L&n med réanta och amortering i en gemensam summa.. Annuitetslan anges i
procentsatser av ursprungsskulden. Réntan dominerar i borjan och
amorteringen i slutet av betalningsperioden. Det totala beloppet som skall
erlaggas ar detsamma vid varje betalningstillfalle.

anskaffningskostnad

Historisk anskaffningskostnad ar verklig utgift for forvarv av mark, byggnad
eller maskinell utrustning. Verklig anskaffningskostnad omfattar historisk
anskaffningskostnad och investeringar i objektet efter forvarvstidpunkten.

anslutningsavgift.

- Avgift for anslutning av el, vatten och avlopp till anlaggningségaren,
vanligtvis kommunen

ansvarshesiktning.

En typ av fastighetsbesiktning som syftar till att fastldgga ansvar fér upptackta
fel

arrende - Upplatelse av mark att anvandas mot ersattning. Kan ocksa avse sjalva
erséttningen.

avgald - Avgift for nyttjanderatt till mark.

avgaldsperiod Period vid upplatelse av tomtratt under vilken tomtrattsavgalden ar
oférandrad.

avlyft - Overflyttning av produktionskredit (byggnadskreditiv, 18n) till slutliga I&n.

bel&ningsvarde

Ett belopp utifrdn vilket kredit beviljas. Vanligen bestams beloppet med
utgangspunkt fran ett reducerat marknadsvarde.

besiktning

Genomgang av fastigheten/bostadsratten i syfte att upptacka och utreda
eventuella fel och brister. Besiktningsforrattarna erbjuder ett antal varianter pa
besiktning t.ex. jordabalksbesiktning och verlatelsebesiktning.
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besittningsskydd Skydd for hyresgast mot oskalig uppsagning av hyresférhallande.

biarea. Bruksarea for biutrymmen

Bindningstid - Den tid nar villkor sdsom ranta och amortering ar oforandrade i ett an.

biutrymme Utrymme i anslutning till bostad, huvudsakligen inrattat for sidofunktioner till
boende: pannrum i smahus, garage, forrdd m m.

boarea Bruksarea for boutrymmen.

Borgensman Person som gatt i borgen (tecknat garantidtagande) for annans skuld.

Borgenar Langivare.

bostadsférening

Ekonomisk férening som registrerats fére den 1 juli 1930, med andamal att
bereda sina medlemmar bostader. Nybildning av bostadsférening kan inte ske.

bostadsréatt, boratt

Nyttjanderatt fér medlem i bostadsrattsférening utan tidsbegransning, till av
bostadsrattsféreningen agd lagenhet.

bostadsrattsférening

Ekonomisk férening med andamal att i féreningens hus upplata bostad eller
annan lagenhet at sina medlemmar utan begransning i tiden.
Bostadsrattsforening bildas enligt bostadsrattslagen.

bottenlan

Fastighetslan mot sakerhet av pantratt med basta formansratt.

boutrymme

For boende inrattat utrymme ovan mark, huvudsakligen avsett for vistelse,
hygien, viss forvaring, kommunikation m m.

brandforsakringsvarde

Varde pé vilket ersattning vid brandskada grundas.

bruksarea

Area av nyttjandeenhet eller annan grupp sammanhérande matvarda
utrymmen, begransad av omslutande byggnadsdelars insida eller annan for
matvardet angiven begransning.

bruksvéardehyra

Hyresbelopp som bestams med utgangspunkt frAn hyran hos likvardiga
lagenheter som &gs av allmannyttigt bostadsforetag inom jamforligt omrade.
Begreppet bruksvardehyra har inforts for att kunna reglera hyran i icke-
allmannyttiga bostadsforetag.

bruttoarea

Area av méatvarda delar av vaningsplan begransad av omslutande
byggnadsdelars utsida eller annan for matvardhet angiven begransning.

bundet 1&n

Lan dar rantesatsen ar fast under viss langre tid, vanligen tva eller fem ar.

bygg(nads)ratt

Ratt att uppfora byggnad. Byggratt kan regleras genom detaljplan,
omradesbestammelse, ateruppforanderatt, bygglov och férhandsbesked.

bygganmaéalan

For att fa paborja vissa arbeten - vilka anges i PBL - kravs det att
byggnadsnamnden meddelas om arbetena genom en bygganmalan. Arbetena
far normalt inte pabdorjas forran tidigast tre vedkor efter det att bygganmalan
kommit in till byggnadsnamnden. Detta galler oavsett om det kravs bygglov
for atgarderna eller inte.

bygglov

Skriftligt tillstand, lov, enligt plan- och bygglagen att utféra byggnadsatgard

byggnad pé ofri grund

Byggnad som inte utgor tillbehdr till fastighet.

byggnadsarea Den area som en byggnad upptar pa marken.

Byggnadskontroll - En av myndigheternas kontrollant utférd kontroll av att ett bygge foljer
byggnadsbeskrivningar och ritningar.

byggnadskreditiv Tillfalligt 1&n for finansiering eller ombyggnad under sjalva byggnadstiden.
Byggnadskreditiv far successivt tas i ansprak enligt sarskild lyftningsplan
allteftersom bygget fortskrider. Nar bygget ar fardigt avlyfts byggnadskreditivet
vanligen genom att detta ersatts av bottenldn och eventuellt topplan.

byggnadskvarter Omrade inom detaljplan avsett for bebyggelse vanligen begransat av gata
eller annan allméan plats.

Byggnadsnamnd - Kommunal ndmnd som bl a utfardar bygglov. Vid behandling av anstkan

granskas bygget i relation till befintlig och planerad bebyggelse.
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byggnadsplan

Planinstitut enligt byggnadslagen som ersétts i plan- och bygglagen av
detaljplan.

byggnadstillbehér

Fast inredning och annat som hor till byggnad, om det ar avsett for
stadigvarande bruk i byggnaden eller del av denna.

byggnadstyp Vid fastighetstaxering indelas byggnaderna i foljande byggnadstyper: smahus,
hyreshus, ekonomibyggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller 6vrig
byggnad.

detaljplan Planinstitut som omfattar begransade omraden av en kommun och som
reglerar markens anvandning och bebyggelse. Stadsplaner och
byggnadsplaner samt avstyckningsplaner géaller som detaljplaner.

Diskonto - Ranteniva som faststélls av Riksbanken. Var tidigare grund for bankernas
och kreditinstitutens rantesatser for ut- och inlaning. Har numera ej samma
inverkan pa dessa.

dolda fel Fel i fastighet som en kopare rimligtvis inte kunnat upptécka for vilka séaljaren
svarar.

driftkostnad Periodisk utgift for att utnyttja en byggnads funktion. Till driftkostnader rdknas
kostnad for t ex fastighetsskotsel, fastighetsadministration, el, VA,
uppvarmning, sophantering, forsakring, fastighetsskatt och eventuell
tomtrattsavgald. Driftkostnaden inkluderar moms.

eget kapital Restpost som utgor skillnaden mellan totalt fastighetskapital och l&anat kapital.

Eget kapital bor inte férvaxlas med tillfért kapital som utgér av agaren i
fastigheten investerade medel.

ekonomisk plan

Grundlaggande dokument som beskriver en bostadsrétts ekonomiska
fornallande upprattad for bildande och registrering av bostadsrattsforening.
Om de ekonomiska forhallandena andras markant méste ny ekonomisk plan
upprattas och registreras.

entresolplan

Extra vaningsplan anordnat inom en del av en vaning med stor rumshojd.

etagelagenhet.

Bostadslagenhet i tva vaningar i ett flerbostadshus

exploateringsavtal

Civilrattslig 6verenskommelse som reglerar forhallandena mellan en kommun
och fastighetsagare, oftast en entreprendr avseende markens bebyggande
vanligen i anslutning till detaljplanelaggning.

exploateringsgrad

Synonym till exploateringstal.

exploateringsmark

1. Obebyggd mark som ar avsedd att bebyggas och som inte utgér tomtmark.
2. Vid fastighetstaxering skall marken inga i detaljplan.

exploateringstal

Kvot av sammanlagd bruttoarea for bostader och lokaler inom ett omrade och
omradets area.

expropriand Den som begar expropriation.
expropriat Den vars egendom eller rattighet ar foremal for expropriation.
expropriation Rattslig atgard varigenom dganderétt eller servitutsratt till fastighet tvangsvis

och mot ersattning tas i ansprak for att tillgodose ett allmant intresse.

expropriationsersattning

Ersattning som utges vid expropriation. Expropriationsersattningen kan besta
av léseskilling, intrAngsersattning eller annan ersattning.

expropriationstillstand

Tillstdnd att tvangsinlosa viss egendom eller viss sakratt till fastighet.

fast egendom

All mark i riket inklusive vattentackta omraden. Med enstaka undantag ar
marken och de vattentdckta omradena indelade i sarskilda rattsliga enheter,
fastigheter, som finns redovisade i fastighetsregister.

fast 1an

Fastighetslan som inte avbetalas under lanetiden. Denna typ av lan kallas
aven amorteringsfria 1an.

http://www.exton.net/UPLOADS/jur-info/fastighetsnomenklatur.html[2012-11-20 17:37:17]




Forklaring - fastigheter

fastighet

Fast egendom som &r upptagen eller skall upptas i fastighetsregister sdsom
en sjalvstandig enhet.

Till fast egendom hor tillbehéren byggnad, ledning, stédngsel och annan
anlaggning som anbringats i eller ovan mark for stadigvarande bruk samt trad
och andra vaxter.

Vid fastighetstaxering jamstélls byggnad pa ofri grund med fastighet.

fastighetsbevis

Fullstandig utskrift av innehallet i fastighetsdatasystemet fér en fastighet.

fastighetsdatasystemet

ADB-baserat registersystem som efter fastighetsdatareformens genomférande
ersatter fastighetsregistrets jord- och stadsregister och inskrivningsregistrets
fastighetsbdcker.

fastighetskapital

Fastighetens totala varde. Fastighetskapitalets storlek motsvarar i regel
marknadsvardet. Fastighetskapitalet kan uppdelas i eget och lanat kapital.

fastighetslan

Lan for finansiering av fastighet eller tomtratt mot sakerhet av pantbrev

fastighetsplan.

Planinstitut som omfattar ett omrade inom en detaljplan och som redovisar
bestammelser om markens indelning i fastigheter och om servitut, ledningsratt
och liknande sarskilda rattigheter samt om gemensamhetsanlaggningar.
Fastighetsplan kan endast finnas inom detaljplan. Fastighetsplan ersatter
byggnadslagens tomtindelning

fastighetsprissystem.

Datorbaserade system for utsékning och analys av information om
fastighetsoverlatelser baserade pa uppgifter fran lagfartsregistret

fastighetsréanta

Lopande éverskott som stér till forfogande for forrantning av fastighetskapital,
sedan drift- och underhallskostnader dragits fran bruttointakterna. Se
driftnetto.

fastighetsskatt

Skatteuttag till stat pa grund av 4gande av fastighet.

fastighetstaxering

Bestamning av fastigheters skattepliktsforhallanden, indelning av
fastighetsbestandet i taxeringsenheter samt bestamning av beskattningsnatur
och taxeringsvarde for dessa.

férhandsbesked Besked av byggnadsnamnd huruvida &tgard som kraver bygglov kan tillatas
pa avsedd plats. Férhandsbesked har bindande verkan i tva ar.
forkopsratt Ratt for kommun att trdda i annan kopares stélle vid fastighetsforsaljning. For

forkop kravs att fastigheten behovs for allméant behov.

Formanslage/
Inomlage

Summan av alla underliggande pantbrev plus det aktuella pantbrevet.

garantibesiktning.

Besiktning med syfte att undersoka i vad man fel i en entreprenad framtratt
under den garantitid som galler fér entreprenad

gemensamhetsanlaggning

Enligt anlaggningslagen inrattad anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och tillgodoser andamal av stadigvarande betydelse for dessa.

genomfdrandebeskrivning

Sarskild handling som skall atfolja detaljplan och redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for ett
samordnat och aven i 6vrigt andamalsenligt genomférande av plan.

genomfdrandetid.

Period, 5-15 ar, under vilken en detaljplan inte far andras eller upphavas om
det inte ar nodvandigt pa grund av forhallande av stor allman vikt och som
inte kunnat forutses vid planlaggningen. Férandring av en detaljplan under
genomférandetiden medfor alltid ersattning till fastighetsagaren. Efter
genomférandetidens utgang kan kommunen daremot dndra eller upphava
planen utan att erséattningsskyldighet uppkommer

gravationshevis

Bevis avseende viss fastighet eller tomtratt, innehallande uppgifter om bl a
agare och innehavare, inteckningar och andra inskrivningar. Gravationsbevis
utfardas av inskrivningsmyndighet.

grundavgift

| ekonomisk plan angiven fordelning av bostadsratts-féreningens egna kapital
pa bostadsratterna.

Galdenar

Lantagare.
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Hypotek

Sakerhet (pant).

Hypotekslan

- Lan beviljat mot inteckningssakerhet och lamnat av t ex
Stadshypotekskassan eller andra hypoteksinstitut.

hyreshus

Vid fastighetstaxering avses hus som &r inréattat till bostad for minst tre hushall
eller till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande. Hyreshus ar en
byggnadstyp enligt fastighetstaxeringslagen. En byggnad med férrddsutrymme
som ligger i anslutning till ett hyreshus och som behévs for verksamheten
raknas ocksa som hyreshus.

industribyggnad

Vid fastighetstaxering avses byggnad som &r inrattad for industriell
verksamhet. Exempel pd industribyggnader ar fabriks-, verkstads- och
hantverksbyggnader.

inldsen

Tvangsforvarv av fastighet eller del darav for vilket inte sarskilt tillstand
fordras, t ex kommunalt forvarv av mark for allmant &ndamal fastlagd i
detaljplan, liksom férvarv av tomtdel vid fastighetsreglering.

Inom, inomlage

- Anger ett pantbrevs lage i forhallande till andra pantbrev.

inskrivning

Rattslig atgard varigenom &ganderétt, lagfart eller begransad sakratt, t ex
servitut eller nyttjanderatt antecknas i inskrivningsregistret eller tomtrétt
antecknas i tomtréattsbok.

Inskrivningsmyndighet

- Tingsratten, som har hand om registrering av lagfart respektive inskrivning
och inteckning i fastighet och tomtréatt.

Inteckning - Registreringsatgard hos inskrivningsmyndighet. Betecknar dven sjalva
beviset som lamnas for atgarden.

jordabalksbesiktning Fastighetsbesiktning som innebar undersokning av fastighet for att fullgéra
kopares undersokningsplikt enligt jordabalkens krav.

kalkylranta Procentsats som anvands vid omréakning av belopp till tidigare eller senare
tidpunkt. Vanligen speglar kalkylrantan det aktuella avkastningskravet.

kapitalkostnad Réanta och avskrivning pa fastighetskapitalet.

konsumentprisindex

Index som belyser den genomsnittliga prisutvecklingen fér den totala privata
konsumtionen. Konsumentprisindex, KPI, beréknas av Statistiska centralbyran.

Kontantinsats

- Skillnad mellan kopeskilling och 1an som koparen Gvertar fran séljaren.

konvertering

Forandring av lanevillkoren for bundet lan. Konverteringsratt foreligger, da i
reversavtal lanepart forbehalls ratt att, sedan viss angiven del av avtalade
lanetiden forflutit, sdga upp lanet for villkorsandring, oftast av rantan.

kvartersmark Mark som i detaljplan ar avsedd fér bl a bebyggelse, idrotts- och
fritidsanlaggning, begravningsplatser, anlaggningar for trafik, vatten, aviopp
och energi samt skydds- och sakerhetsomrade.

Kdpebrev - Képehandling som ar underskriven av bade séljare och kopare. Det anger
kopeskillingen och innehdller en bekréaftelse pa att viss fastighet dverlatits.

Kdpekontrakt - Avtal som faststéller rattigheter och skyldigheter for kopare och séljare.

Kdpeskilling - Beteckningen for den totala summa som betalas vid ett kop.

kopeskillingskoefficient

Kvoten mellan kdpeskilling och taxeringsvarde for en fastighet.

Lagfartbevis

- Formellt bevis égarbevis av en fastighet. Det utfardas av tingsratten efter det
att kopet ar fullbordat. Forst nar lagfarten erhdllits kan inteckningar goras hos
IM. Vid tomtratt motsvaras lagfartsbevis av inskrivningsbevis.

Likvidavrakning

- Slutlig avrékning mellan kdpare och séljare.

lokal(enhet)

Nyttjandeenhet som omfattar lokalutrymmen, t ex butik(senhet),
kontor(senhet), skola (skolenhet), klinik(enhet). Till lokaler réaknas lagenhet
avsedd for butik, kontor, lager, hantverks- och industrirérelse m m.

lokalarea

Bruksarea for lokalutrymmen.
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I6seskilling Ersattning for fastighet som exproprieras i sin helhet. Léseskillingen skall
motsvara fastighetens marknadsvarde. Vid expropriation av hel fastighet kan
férutom loseskilling aven férekomma annan erséattning.

marklov Skriftligt tillstdnd, lov, enligt plan- och bygglagen for schakt, fylining,
tradfallning eller skogsplantering.

marknadshyra Sannolik hyra vid nyteckning av hyreskontrakt pa en éppen och oreglerad
hyresmarknad.

Marknadsranta - Allmanna rantelaget for upplaning i bank.

marknadssimulering

Samlande begrepp for att bedéma en fastighets marknadsvérde néar relevant
ortsprismaterial saknas.

marknadsvarde

Mest sannolikt pris for en fastighet vid forséljning pa en 6ppen
fastighetsmarknad under normala foérhallanden.

manadsavgift.

Periodiserad arsavgift for nyttjanderatten till bostadsrattslagenhet

nominell ranta

Ranta inkluderad férandring i penningvardet under en period, vanligen ett ar.

nominellt varde

Varde uttryckt i Idpande penningvarde.

nuvardemetod

Forfarande dar vardet pa& en fastighet bedoms med utgangspunkt fran
forvantade avkastningar vilka nuvardeberéknas till vardetidpunkten. Synonym
till avkastningsmetod. Varianter av nuvardemetod &r intakt/kostnadsmetod och
cash-flowmetod.

nybyggnadskarta

Karta som utgor underlag for situationsplan. Nybyggnadskartan utvisar bl a
fastighetens exakta matt, granser for byggnadsratt, va-ledningars lagen m m.
Kommun ar skyldig att tillhandahalla nybyggnadskarta for fastigheter inom
stadsplanelagt omrade. Nybyggnadskarta upprattas av kommun i samband
med bygglovprévning

nyttjanderatt

Rétt att nyttja fastighet, byggnad eller annan anlaggning eller del darav.
Nyttjanderatt till fastighet kan innefatta bl a arrende, hyra och tomtratt. Till
nyttjanderatt rdknas daremot inte servitut.

obundet Ian

Lan vars villkor i fraga om rantan kan andras under lanetiden.

Ofri grund

- Beteckning som anger att fastigheten har tomrétt eller &r arrenderad.

omradesbestammelser

Planinstitut som innehaller bestammelser for sékerstéllande av oversiktsplans
syfte for omrade déar detaljplan inte kravs.

Omslagsrevers/
Skuldebrev

Den lanerevers i vilken alla villkor férs in och den forklaring lantagaren ger nar
han pantsatter pantbrevet (omslag till pantbrevet).

omsattningshyra

Lokalhyra baserad pa andel av hyresgastens omsattning. Vanligtvis
kombineras avtal om omsattningshyra med nagon form av minimihyra for
perioden.

optionsratt Forhandsratt. | fastighetsratten anvands optionsratt framst i samband med ratt
till forlangning av arrende- och hyresavtal.

ortsprismetod Metod for bedémning av marknadsvarde for en fastighet utifrdn jamforelser av
priser for likartade fastigheter, jamférelseobjekt.

Pantbrev Ar beviset for att inteckning skett i fastighetsboken for det belopp som angetts
i pantbrevet. | fastighetsboken har angetts vilket forméanslage

Till toppen inteckningen/pantbrevet har fatt i férhallande till andra inteck-ningar/pantbrev i

fastigheten. Pantbrevet dverlamnas till langivaren som pantsakerhet for lanet.
Nar lanet ar betalt, aterlamnas pantbrevet till fastighetsagaren. Det skall
forvaras pa sakert stalle och kan belanas péa nytt.

Pantférskrivning

Den forklaring fastighetens agare gor nar han pantsatter
pantbrevet/fastigheten hos langivaren, vilket vanligast sker i omslagsreversen.

pantratt

Ratt som uppstar nar en person staller egendom till annans férfogande som
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sakerhet for en fordran. Pantratt i fastighet upplats genom att fastighetsagare
overlamnar pantbrev till borgenar som pant for fordran.

Pantvarde

Belaningsvarde, som en langivare kan rdkna med att fa ut vid exekutiv
forsaljning. Anvands vid ansokan om 1&n med rantebidrag.

plan- och bygglag (PBL)

Lag for reglering av markanvéndning och byggande.

planerat underhall

Underhallsatgard som aterkommer med regelbundna intervall och som darfor
kan forutses och planeras.

planinstitut Komplex av rattsregler som reglerar en fysisk plans tillkomst, innehall,
rattsverkan och anvandning.
| plan- och bygglagen (PBL) finns planinstituten regionplan, éversiktsplan,
detaljplan, omradesbestammelser och fastighetsplan.

real ranta Ranta justerad for férandring i penningvardet under en period.

Realisationsvinst

- Vinst vid (ej yrkesmassig) forséljning av egendom.

realvarde Varde med beaktande av férandringen i penningvardet. Realvardet erhalls
genom omrakning av det nominella vardet med hjélp av konsumentprisindex,
inflation. Realvardet uttrycks fér en bestamd tidpunkt.

regionplan Planinstitut enligt plan- och bygglagen fér samordning av flera kommuners
planlaggning.

Revers - Skuldférbindelse, skuldebrev som anger lanebelopp och -villkor.

rivningslov Skriftligt tillstand, lov, enligt plan- och bygglagen att utféra rivningsatgard.

rantebidrag

Forfattningsreglerad rantesubvention fér ny- eller ombyggnad av bostader.
Réantebidrag ar forenat med forfattnings-reglerat bostadslan som utbetalats
fore 1 januari 1992 eller som lamnas enligt foérordning 1991:1993 om statliga
rantebidrag for ny- och ombyggnad av bostader.

Réanteandring

Endast rantan skrivs om.

saneringsfastighet

Fastighet inom saneringsomrade. Benamningen saneringsfastighet anvands
aven i betydelsen rivningsfastighet.

serielan

Langfristigt bottenlan, vars amorteringsplan ar faststalld for hela lanetiden och
pa sadant satt att amorteringen okar vid varje betalningstillfalle.
Amorteringsplanen &r oberoende av vilken réanta som kommer att gélla under
amorteringstiden.

servitut

Rattighet for agare till fastighet, harskande fastighet, att i visst hanseende
nyttja eller pa annat satt ta i ansprak eller rAda 6ver en annan fastighet,
tianande fastighet. Man skiljer mellan official- och avtalsservitut. Officialservitut
ar tillkomna vid forrattning eller genom domstols eller annan myndighets
beslut. Avtalsservitut ar tillkomna genom frivilligt avtal mellan parterna.

sméahus

Bostadshus som innehaller hogst tva bostadslagenheter.

specialbyggnad

Vid fastighetstaxering avses forsvarsbyggnad, kommunikationsbyggnad,
distributionsbyggnad, reningsanlaggning, vardbyggnad, bad-, sport- och
idrottsanlaggning, skolbyggnad, kulturbyggnad, ecklesiastikbyggnad eller
allman byggnad.

stadsplan.

Planinstitut enligt byggnadslagen ersatts i plan- och bygglagen av detaljplan

Stamfastighet

- Fastighet fran vilken Din tomt ar avstyckad.

statlig kreditgaranti

Statlig garanti i friga om sddana lan som kreditinstitut lamnar for att slutligt
finansiera ny- eller ombyggnad.

statligt bostadslan

Statligt lan till stod for ny- och ombyggnad av bostader. Statliga bostadslan
lamnades fore 1 januari 1992,

strimlade lan

Lan som upptas av agare av bostadsratt mot sakerhet av pantbrev i
bostadsrattsféreningens fastighet. Vanligen anvands samma pantbrev som
sakerhet for flera bostadsrattsinnehavares lan.
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stampelskatt.

Omesaéttningsskatt som erlaggs enligt stampelskattefér-ordningen i form av
stampelavgift vid férvarv av fastighet eller tomtratt

subventionsranta

Réntesats som utgdr underlag fér berdkning av statlig rantesubvention.
Subventionsrantan faststélls av Boverket varje fredag. Rantesatsen bestams
med utgdngspunkt fran rantesatser som tillampas pa den allmanna
kreditmarknaden vid kop av bostadsobligationer med en aterstdende I6ptid av
fem ar.

Sakerhetsbeddmning

Lan mot sakerhet inom 75% av pantvardet. For 1an darutéver kraver
l&ngivaren extra sakerhet t ex borgen, aktier eller bankbok.

sarskild fastighetstaxering

Fastighetstaxering som verkstalls de ar da allman fastighetstaxering inte ager
rum. Nybildade eller férandrade fastigheter blir féremal fér en helt ny taxering
medan Ovriga fastigheter behandlas lika som féregaende ar.

taxeringsenhet

Egendom som skall taxeras for sig vid fastighetstaxering. Normalt utgdrs en
taxeringsenhet av en fastighet men den kan ocksa best& av en del av
fastighet eller av flera fastigheter. Exempel pa olika slags taxeringsenheter ar:
hyreshus-, industri-, lantbruks-, smahus- och specialenhet.

taxeringsvarde

Totalt varde for taxeringsenhet bestamt vid fastighetstaxering och avsett att
ligga till grund for berédkning av skatt m m.

Tomtkarta - Av kommunen uppréattad karta som juridiskt styrker att tomten ar bildad pa
lagligt satt.

tomtratt Nyttjanderatt till fastighet som upplates for visst andamal under obestamd tid
och mot arlig avgald i pengar. Tomtratt upplates av kommun eller av stat.

tomtrattsavgald Arlig avgift som tomtrattshavare skall erlagga till markens &gare.

topplan Fastighetsl&n mot sakerhet i pantbrev med samre formansratt an bottenlan.

totalhyra Bruttohyra inklusive kostnader for uppvarmning, vattenavgifter

m m.

totalt kapital

Summan av lanat och eget kapital. Normalt avses marknadsvardet.

underhall Atgard for att bibehdlla en byggnads ursprungliga funktion.

utnyttjandetal Bruksarean i forhallande till bruttoarean.

vakansgrad Outhyrd del i forhallande till uthyrbar del av fastighet. Vakansgraden kan
beraknas som forhallandet mellan outhyrd area och total area alternativt antal
outhyrda lagenheter och totalt antal lagenheter eller bedémd hyra for outhyrda
utrymmen och beddmd totalhyra.

vardeutlatande Dokument som redovisar en beddémning av fastighetens varde och grunden
for bedomningen.

vardedr Vid fastighetsvardering avses artal som ar representativt for byggnads alder
med beaktande av stérre ombyggnader. En byggnads vardedr ar vanligen
nybyggnadsaret.

arsavgift Summan av kostnader for kapital, drift- och underhall for bostadsréattsférening

fordelat per bostadsratt. Grunden for fordelning anges i den ekonomiska
planen.

ateranskaffningskostnad

Kostnad for att i nuet anskaffa en likvardig fastighet som den ursprungliga
med avseende pa funktionen.

ateruppforanderatt

Ratt enligt plan- och bygglagen att ersatta en riven eller pd annat satt forstord
byggnad med en i huvudsak likadan byggnad inom 5 ar fran det att
byggnaden revs eller férstordes. Om &agaren hindras att utnyttja sin
ateruppforanderatt har han rétt till ersattning.

Agarhypotek

Den del av ett pantbrevs belopp, som inte anvands for att sékerstélla en skuld
d v s en gj utnyttjad/beldnad del av ett pantbrevs storlek.

Overhypotek

Den del av ett pantbrevs varde som Overstiger géallande skuldsumma.
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oversiktsplan

Planform enligt plan- och bygglag som anger grunddragen i anvandningen av
mark- och vattenomraden i hela kommunen.

ovrig area (OVA)

Bruksarea for 6vriga utrymmen, t ex driftutrymme, trappor och hissar. Ovrig
area beraknas enligt SS 02 10 52.
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