Vid en persons franfille méste dodsboet efter den avlidne ta stéllning till hur egendom som
finns 1 dodsboet skall forvaltas. I minga fall dgde den avlidne ndgon form av bostad vilken
dodsboet behover hjélp med att silja. For de inblandade ar situationen med storsta sannolikhet
ovanlig och da stélls det hoga krav pa dig som maéklare att kunna forklara hur allt skall
hanteras. I det foljande tar jag upp nigra av alla de fragor du kan stéllas infor i en séddan
situation.

Dodsbo som uppdragsgivare

Niér en person avlider, trdder dodsboet i den avlidnes stille. Avtal som ingatts av den avlidne
innan dennes franfille skall generellt fullfdljas. Vanligare dr formodligen att transaktioner
pabdrjas av dodsboet.

I allménhet disponerar dédsbodelidgarna gemensamt ver den egendom som dodsboet besitter.
Nér uppdragsavtal tecknas skall ID-kontroll goras pad samtliga dodsbodeldgare. Samtliga
dodsbodeldgare miste som huvudregel samtycka till forsdljningen. Av detta foljer dven att en
upprittad bouppteckning skall foretes sa att det star klart att det inte finns nagra okénda
dodsbodeldgare som kan rikta ndgra ansprék eller misstycka till forséljning, bouppteckningen
skall som huvudregel vara registrerad vid tilltradet.

I kopekontraktet skall ett villkor tas in géllande att bouppteckningen skall vara registrerad vid
tilltradet. Detta eftersom dodsboet inte kan Gverlata fastigheten innan det fatt lagfart, samt att
kdparen naturligtvis inte kan fa lagfart innan séljaren — dodsboet har det.

Samtliga dodsbodeldgare skall underteckna kopekontraktet, alternativt att ndgon av
dodsbodeligarna gor det med fullmakt frin de dvriga. Aven om en boutredningsman utsetts
fir denne inte Overlata en fastighet utan att samtliga dodsbodeldgare skriftligen lamnat sitt
samtycke eller att domstol tillstyrkt atgdrden. En bostadsrédtt kan didremot Gverlatas utan
dodsbodelidgares samtycke om en boutredningsman dr utsedd. Om den avlidne utsett en
testamentsexekutor far denne didremot Overldta sdvdl fastighet som bostadsritt utan att
efterfraga samtycke fran dodsbodeldgarna.

Fullmaktsgivare avlider

En situation som kommer upp dd och dé &r att en person som &dger fastighet eller bostadsritt,
pa sin alders host vill sélja denna, men av olika anledningar inte har kraft nog att gora det pé
egen hand utan istéllet ger fullmakt &t ndgon att sélja egendomen. Om fullmaktsgivaren sedan
avlider innan en Overlatelse kommit till stand, uppkommer fragan vilken ritt
fullmaktsinnehavaren har att fullfélja uppdraget enligt fullmakten.

Svaret ér att fullmaktsinnehavaren kan fullf6lja sitt uppdrag enligt de ramar fullmakten ger,
under forutsittning att dodsboet inte viljer att aterkalla fullmakten. Fullmakten aterkallas
genom att dodsboet étertar eller later forstora fullmaktshandlingen. Innehavaren av fullmakten
ar skyldig att pa begidran av dodsboet aterstélla fullmaktshandlingen. En miklare eller annan
tredje man kan inte aberopa en fullmakt om vederbérande fétt kinnedom om aterkallelsen.



Omyndig dodsbodeligare

Om ett eller flera underdriga barn dr dodsbodeldgare uppkommer fragan vem som har rétt att
skriva under fangeshandlingar for deras rikning. Det ligger néra till hands att tinka att deras
formyndare borde fi gora det. Detta dr dock inte tillatet nir férmyndaren och den underariga
har varsin del i oskiftat dodsbo eller d& det finns en risk for att den underariga och dennes
formyndare kan ha motstridiga intressen.

En formyndare som kan ha egna intressen att bevaka far inte foretrdda en omyndig i en
rittshandling, dér formyndaren eller dennes make eller nagon som féormyndaren foretrdder, ar
part. P4 grund av denna intressekonflikt far en formyndare inte kopa eller silja fastighet eller
bostadsritt om inte domstolen forordnat en god man som for barnens del undertecknar
fdngeshandlingarna. Dessutom maéste Overformyndaren godkédnna Overlatelsen. Om boet
omhéndertas av boutredningsman och omyndig ar deldgare i1 boet, ar det dock inte nddvandigt
med domstolsmedgivande for forsdljning av fast egendom vad avser den omyndiges andel.
Det racker da med 6verformyndarens samtycke.

Séljare avlider mellan kontrakt och tilltride
En situation som inte dr alldeles ovanlig &r da du har fatt i uppdrag att formedla ett objekt at
en person som hinner ga bort mellan kontraktsskrivning och tilltréde.

For det forsta géller det ingdngna kopekontraktet. Huvudregeln dr att dodsboet undertecknar
kdpebrev och andra kopehandlingar i egenskap av stéillforetradare for den avlidne.

Om det &r en fastighet som 6verldts uppkommer frdgan vad som kravs for att koparen skall {4
lagfart. Férutom de vanliga kraven péd fangeshandlingar skall registrerad bouppteckning ges in
for att styrka dodsbodeldgarkretsen. En av dodsbodeldgarna kan skriva under for de andras
rakning under forutsittning att han foreter deras fullmakter 1 original.

Huvudregeln ar som sagt att bouppteckningen skall vara registrerad, men det finns undantag
eftersom det kan foreligga omstindigheter som ger skidl att frangd kravet péd registrerad
bouppteckning. Dessa omstindigheter foreligger om bouppteckningen inte kan registreras
innan kopebrevet skall undertecknas enligt kopekontraktet och den forsening som uppstar nir
parterna maste invédnta registreringen kan orsaka ekonomiska eller andra praktiska
oldgenheter. Dessa oldgenheter skall 1 forsta hand beddmas med utgangspunkt i koparens
situation. Det aligger ingivaren att visa att bouppteckningen inte kan registreras i tid och att
kdparen kan komma att lida skada av det. Exempel pd undantagssituationer kan vara att
koparen 1 sin tur salt sin tidigare bostad och riskerar att bli bostadslés om han eller hon inte
fér tilltrdda pa den 6verenskomna tilltrddesdagen.

Det gér dock inte att helt bortse fran kravet att ge in bouppteckningen utan istéllet skall ett
dodsbointyg samt en forsédkran pa heder och samvete, frin samtliga kinda dodsbodeldgare att
det inte finns ndgra andra kéinda dodsbodeldgare, ges in till inskrivningsmyndigheten. Finns
det ett testamente skall d&ven en kopia av detta ges in.

Den alternativregel som beskrivits ovan framgar inte av lag, utan bygger pa en gemensam
praxis fran Inskrivningsmyndigheternas sida.

Det kan vara virt att notera att fran och med den 1 juni 2008 tar Lantméteriet Over ansvaret
for inskrivningsverksamheten fran Sveriges domstolar.



Kopare avlider mellan kontrakt och tilltriade
Nér en kopare avlider mellan kontrakt och tilltrdde trader dodsboet i den avlidnes stélle och
skall séledes generellt fullfolja det avtal som koparen ingatt medan han var i livet.

Om en kopare av bostadsritt avlider innan tilltrddet, eller till och med innan medlemskap
beviljats av foreningen, uppkommer frdgan hur, och till vem, medlemskap skall beviljas.

Foreningen har att ta stillning till vem det dr som de skall bevilja medlemskap for.
Bostadsrittslagen reglerar inte situationen varfor foreningen formodligen fritt kan bestimma
om de vill godta dodsboet som medlem eller inte. Dédsboet kan ha ett intresse av att komma
ur kopet men det torde inte ha ndgon mojlighet att paverka foreningens beslut pa rittslig
grund, eftersom huvudregeln dr att ett dodsbo har att fullfolja de rattshandlingar som den
avlidne ingétt nir han var i livet.

Skulle foreningen redan ha fattat beslut om att bevilja koparen medlemskap, skulle foreningen
formodligen kunna ta tillbaka beslutet, med hdnvisning till att det fattats pa felaktiga grunder.
Virt att tinka pd i sammanhanget dr dven att eftersom dodsboet dr en juridisk person, kan ett
beviljande av medlemskap for dodsboet paverka féreningens status som privatbostadsforetag.

Avslutande kommentarer

Vad som sagts ovan kommer formodligen inte som nédgra nyheter for de flesta av er, men
eftersom ménga av de fragor vi far har pad miklarsamfundet juridik handlar om férmedling &t
dodsbo, tinkte jag att det kunde vara bra med en liten uppfriskning pa omradet.

Artikeln ér inte uttdommande utan varje situation dr ju som bekant unik, men féorhoppningsvis
har jag besvarat ndgra av de fragor du kan stéllas infor vid formedling at dédsbon.
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