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Remissyttrande 6ver forslag till Europaparlamentets och radets direktiv
om proportionalitetsprovning fore antagandet av ny reglering av yrken
(KOM (2016) 822 slutlig) och Meddelande fran kommissionen till Europa-
parlamentet, radet, Europeiska ekonomiska och sociala kommittén och

regionkommittén med rekommendationer for reglering av professionella

tjanster; Dnr U2017/00304/UH

Inledning
Maklarsamfundet har beretts tillfalle att avge remissyttrande dver rubricerade forslag.

Yttrandet begransas till de delar som ar av betydelse for fastighetsmaklarbranschen.

Maklarsamfundets synpunkter

Maklarsamfundet har inget att erinra mot forslaget till Europaparlamentets och radets di-
rektiv om proportionalitetsprévning fére antagandet av ny reglering av yrken. | fraga om
valet bland de strategiska alternativ som redovisas i forslaget, delar Maklarsamfundet
uppfattningen att det férordade alternativet (3 a) ar det basta alternativet.

Betraffande Meddelandet fran kommissionen till Europaparlamentet, radet, Europeiska
ekonomiska och sociala kommittén och regionkommittén med rekommendationer for re-
glering av professionella tjanster konstateras till en borjan att maklarrollen i Sverige be-
skrivits fran svensk sida i den nationella handlingsplan som skickats till kommissionen i
april 2015.
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| det remitterade meddelandet beskrivs rollen visserligen enbart éversiktligt, men i vissa
delar kan riktigheten av kommissionens beskrivning diskuteras.

Exempelvis maste ifrdgasattas om "assist in drawing up appropriate documentation” (sid
25) ar en rattvisande beskrivning av maklarens i fastighetsmaklarlagen foreskrivna hjalp
med att "uppratta de handlingar som behovs for dverlatelsen”. Detta avser framforallt
den svenske maklarens ansvarsfulla uppgift att uppratta och tillhandahalla de form-
bundna overlatelsehandlingar som kravs for ett giltigt kop, nagot som i manga andra Ian-
der utfors separat av advokater eller notarier. Att den juridiska radgivning parterna i de-
ras egenskap av privatpersoner oftast behover, nérmast uteslutande lamnas av makla-
ren och det opartiskt till bada parter, forbigas ocksa i beskrivningen Det namns vidare
inget om méaklarens roll i fraga om handhavande och transferering av den kdpeskilling
eller andra medel som férekommer i den formediade Gverlatelsen, vilket ar en viktig del
av en val fungerande bostadsmarknad. | det sammanhanget har maklaren som verksam-
hetsutovare enligt Penningtvattslagen ocksa en viktig roll vid bekdmpningen av penning-
tvatt och finansiering av terrorism, som inte heller omnamns.

Maklarsamfundet stéller sig sammantaget och mot den beskrivna bakgrunden fragande
till om kommissionen baserat sina rekommendationer pa en rattvisande bild av den
svenska fastighetsméaklaren och dennes roll och uppgifter och det behov av reglering
som finns for att uppratthalla ett starkt konsumentskydd, en trygg kreditgivning och en
fungerande bekampning av penningtvatt.

Maklarsamfundet anser betréffande samtliga tre omraden dar Sverige rekommenderas
Overvaga forandringar, att den nuvarande regleringen ar val motiverad, inte minst for att
sakerstélla konsumentskyddet och anser inte det finns skél att genomfora de férand-
ringar som berors pa dessa omraden.

Vad sarskilt géller rekommendationen att dvervdga mojligheten att Iata andra yrkeskate-
gorier an registrerade fastighetsmaklare utfora formedling av fastigheter, ska inlednings-
vis noteras att advokater har den méjligheten utan sarskild registrering. Advokaten har
genomgatt en lang akademisk utbildning och star under tillsyn av Advokatsamfundet, vil-
ket gjort att det bedomts rimligt att dessa tillats formedla fastigheter utan registrering som
fastighetsmaklare. Det ar dock svart att se vilka andra yrkeskategorier som skulle
komma ifraga utan att samtidigt géra avkall pa det krav pa kunskap hos yrkesutovaren
och tillsyn 6ver verksamheten som konsumentskyddet motiverar.

Vad géller vidare rekommendationen att utvardera omfattningen av det svenska utbild-
ningskravet for erhalla registrering som fastighetsmaklare, anser Maklarsamfundet att
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nuvarande krav pa hogskoleutbildning om 120 poang, kompletterat med minst tio veck-
ors praktik, och dar utbildningen ocksa ska innefattade sju kunskapsomraden som an-
setts att maklaren bor ha kompetens i, ar val motiverat med hansyn till de ansvarfulla
uppdrag fastighetsmaklaren har att utfora.

Kravet pa en gedigen utbildning har ocksa stor betydelse for yrkets anseende, som for-
battrats sedan kravet i detta avseende infordes 1999. Maklarsamfundet anser det vore
en mycket olycklig utveckling att minska kraven i detta avseende.

Vad kommissionen avser med att rekommendera Sverige att dvervaga mdjligheten till al-
ternativa vagar till yrket, ar slutligen nagot oklart. Avses mojlighet att ersatta kravet pa ut-
bildning med aberopad yrkeserfarenhet fran liknande yrkesverksamhet, stéller sig Mak-
larsamfundet avvisandet till detta. Den kunskap och allsidiga kompetens som hogskole-
utbildningen med inriktning pa fastighetsmaklaryrket ger, kan svarligen uppnas pa annat
satt. Det torde i vart fall vara foérenat med svarigheter att sakerstélla att yrkesutévaren
har de kunskaper som maste krévas for att erhalla och bibehalla registrering som fastig-
hetsmaklare, i det fall sbkanden enbart har viss tidigare yrkeserfarenhet att hanvisa till.
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