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Sammanfattning

Maklarsamfundet ser positivt pa forslaget att inféra regler som medfor att konsumenter i
sin stallning som byggherre far ett forstarkt skydd och att mojligheterna att fa rattelse av
byggfel som byggnadsnamnden uppmarksammat, forbattras och paskyndas. Méaklarsam-
fundet tillstyrker den av utredningen forslagna ordningen, dock med erinran om att den
for att kunna fungera pa avsett satt, torde forutsatta att konsumenten informeras om vik-
ten av att anlita en entreprenér som ar beredd att ata sig rollen som “"ansvarig entrepre-
nor” och att féretagen i byggbranschen ocksa ar beredda att pata sig det ansvaret.

Méklarsamfundet tillstyrker borttagandet av lagen om byggfelsforsakring och inférandet
att ett nytt lagreglerat forsékringsskydd i form av en Atgardandeférsékring med det till-
lampningsomrade och den omfattning som utredningen foreslar.

Forslaget savitt ror fardigstallandeskydd foranleder inga synpunkter fran Maklarsamfun-
dets sida.

Yttrande
4. Overvaganden och forslag om delat byggansvar i plan- och bygglagen

4.2 Forslag

Maklarsamfundet delar uppfattningen att den nuvarande ordningen dar rattelseforelag-
ganden fran byggnadsnamnden inte sallan riktas mot den som har minst kunskap, bor
forandras. Att dppna for mojligheten att i vissa situationer istéllet kunna rikta férelaggande
mot den entreprendr som utfoért den felaktiga atgarden, framstar som en lamplig ordning.
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Att denna ordning enbart ska galla om entreprendéren valt att inta rollen som "ansvarig
entreprendr” med vad som enligt forslaget foljer med detta, framstar som rimligt. Att lata
reglerna galla for alla entreprendrer som anlitats av byggkonsument skulle vara for langt-
gaende. Det framstar dock som angelaget att konsumenten informeras av vikten att anlita
ratt” entreprendr och att aven mindre och medelstora byggféretag — som oftast kommer i
fraga for konsumenter att anlita — ar beredda att ata sig rollen som "ansvarig entreprenor
PBL”.

Maklarsamfundet delar uppfattningen att de avsedda reglerna méaste vara sa utformade
att de ar enkla att tillampa och félja — inte bara for byggnadsnadmnden, utan &ven for par-
terna i byggprocessen. Information bor darfér lamnas Iopande och i samband med tek-
niskt samrad och arbetsplatsbesok dar parterna deltar. Inte minst viktigt blir att uppmaérk-
samma parterna, framst konsumenten, pa att de forslagna reglerna enbart avser att upp-
ratthalla samhallets krav och inte paverkar eller reglerar det civilrattsliga forhallandet mel-
lan parterna. For en byggkonsument med begransad kunskap kan det annars finnas en
risk att man forbiser vikten av att reglera vad som ska gélla civilrattsligt eller ingar avtal
med mindre gynnsamma villkor.

6. Overvagande av behov av kompletterande ekonomiskt skydd vid byggfel
Maklarsamfundet har i remissvar 6ver Ds 2011:2 Avskaffande av den obligatoriska bygg-
felsforsakringen, tillstyrkt ett avskaffande av nuvarande byggfelsforsakring och install-
ningen kvarstar. Maklarsamfundet delar utredningens bedémning att ett kompletterande
ekonomiskt skydd behdvs om ett sddant avskaffande sker och forordar i likhet med ut-
redningen att detta inrattas. Vid valet av I6sning kan det naturligvis finnas skal att fraga
sig om inte bristerna med nuvarande byggfelsforsékring med styrka borde tala for att
infora en alternativ skyddslésning, men Méklarsamfundet instdmmer i utredningens ana-
lys av nackdelarna med de skisserade alternativen och férordar darfér en ny férsékring.
Méklarsamfundet instdammer i att de kriterier for en effektiv férsékring som uppstélls av
utredningen, bér inga i en ny losning.

8. Overvagande och forslag till utformning av forsakringsskydd vid byggfel

8.1 Ny lag om foérséakring
Maklarsamfundet tillstyrker ett inférande av en s&dan ”Atgardandeférsakring” som utred-
ningen foreslar.

8.2 Lagens tillamplighetsomrade, definitioner och kopplingar till PBL

Méklarsamfundet anser att den féreslagna omfattningen &r val avvagd. Tillskapandet av
ett skydd aven for bostadsrattsféreningar ar hdgst motiverat av de skél utredningen pekar
pa. Maklarsamfundet kan konstatera att det under senare ar forekommit omfattande och
kostsamma réattsprocesser som rort kostnaderna for atgardande av byggfel i nyuppférda
bostadsrattsfastigheter, processer som kunnat undvikas om en atgardandeforsakring da
funnits. | nagra fall har krav riktats mot den maklare som formedlat upplatelse av bostads-
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ratterna, da ingen annan inblandad part bedémts ha medel att svara for uppkomna at-
gardskostnader och detta trots att maklaren normalt saknar ansvar for skicket pa den
férmedlade bostaden. Det kan visserligen diskuteras om en bostadsrattsférening som
juridisk person &r lika skyddsvard som en konsument, men som utredningen framhaller
bestar en bostadsrattsforening inte sallan indirekt av privatpersoner vars behov av eko-
nomiskt skydd mot byggfel ar val sa behdovligt.

Méklarsamfundet ser positivt pa att det infors en paragraf dar de relevanta begreppen i
lagen definieras. Det skapar tydlighet bade for tillampande myndigheter och for konsu-
menter som drabbas av byggfel. Valet att avsta fran att skilja pa permanent- och fritids-
bruk, och istéllet se till de totala byggkostnaderna, underlattar ocksa i det avseendet.

8.3 Atgardandeforsakringens omfattning
Méklarsamfundet har ingen erinran mot den férslagna omfattningen av Atgardandefor-
sakringen och delar uppfattningen om vikten av skyddet &ven omfattar s.k. utvecklingsfel.

8.4 Forsakringsbelopp, premie och sjalvrisk

Maklarsamfundet anser de foreslagna nivaerna for lagsta tillatna forsakringsbelopp och
hogsta tillatna sjalvrisk ar val avvagda. Det skulle méjligen finnas skal att 6vervaga en
lagre takniva for sjalvrisken av de skal som framfors i sarskilt yttrande av Mari Gremlin.
Forhoppningsvis kommer dock forsékringsgivarna att erbjuda en valfrinet dar samspelet
mellan premie, forsakringsbelopp och sjalvrisk mojliggor for den som sa vill, att valja en
lagre sjalvrisk an den i lagen foreslagna taknivan pa ett prisbasbelopp.

8.5 Snabb utredning och krav pa atgardandeplan

En viktig del av ett fungerande skydd for den som drabbats av ett byggfel ar att skadere-
glering sker snabbt och enligt klara rutiner. Det &r darfoér positivt att forslaget innehaller
regler som alagger forsakringsgivaren ett tydligt utredningsansvar for anmalt fel eller
skada och en skyldighet att ta fram en atgardsplan i samrad med forsakringshavaren.
Genom att forsakringsgivaren far ansvar for att atgardande sker och for att bedéoma vem
som ska anlitas for ett atgardande, sakerstalls att atgardanden sker pa ett professionellt
séatt och utan att den som drabbats av byggfelet behdver belastas ytterligare i den delen.

8.6 Forslag till lag om fardigstallandeskydd

Forslaget om att bibehalla reglerna om fardigstallandeskydd och att reglerna om detta bor
finnas i separat lag, tillstyrks av Maklarsamfundet. De mindre andringar som forslas i
nuvarande lag féranleder inga séarskilda synpunkter.
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Jonas Anderberg
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Box 1487, 171 28 Solna, Rdsundav 1, 3 tr
Tel 08-555 00 900 — fax 08-555 00 999
bransch@maklarsamfundet.se | www.maklarsamfundet.se


mailto:bransch@maklarsamfundet.se

