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Remissvar. “Finansinspektionens forslag till allmanna rad om
begransning av krediter mot sakerhet i form av pant i bostad”

(Fi Dnr 10-1533)

Beredd tillfalle att inkomma med synpunkter pa rubricerat forslag
vill Maklarsamfundet framfora foljande.

Sammanfattning

Maklarsamfundets uppfattning &ar i férsta hand att allmanna rad
med begransning av kreditinstitutens kreditgivning inte alls boér
inféras. | andra hand anser Maklarsamfundet forslaget till allmanna
rad bor andras fran att reglera med vilken procentandel av
fastighetens marknadsvarde som krediter bor fa beviljas, till ett krav
pa amortering for krediter med bostad som pant.

| tredje hand - for det fall allmanna rad med nu forslagen utformning
skall inféras — anser Maklarsamfundet att belaningsgraden istéllet
for 85 %, bor faststallas till 90 % av fastighetens bedémda
marknadsvarde.

Finns skal att infoéra reglering av kreditgivhingen med pantratt
I bostader?

Av Finansinspektionens redovisade utgangspunkter till forslaget
framgar att privatbostader, till skillnad fran kommersiella fastigheter,
bara gett upphov till sma kreditforluster for den svenska
banksektorn och att sa var fallet &ven under finanskrisen pa 90-
talet. Genomfdrd och redovisad undersdkning av de privata
lantagarnas betalningsformaga visar att denna 6ver lag ar god och
att bankerna ar tillrackligt konservativa i sina bedémningar och
ocksa tar hojd for ev rantedkningar i sina "kvar-att.-leva-kalkyler”.
Aven om undersokningen ocksa bekraftar en bild av allt hdgre
belaningsgrader, menar Maklarsamfundet att de begransningar
som kreditgivarna sjalva redan tillampar, ar en tillrackliga for att
sakerstalla att kreditgivningen ar sund och att fortroendet for
bolanemarknaden inte aventyras. Nu forslagen reglering bor darfor
inte alls inforas.

Maklarsamfundet Bransch i Sverige AB

Svardvagen 15 - 182 33 Danderyd
Org.nr. 556110-0636

tel 08-544 96 550 — fax 08-544 96 555
bransch@maklarsamfundet.se = www.maklarsamfundet.se



Allmant rad med krav pa amortering istallet for lanetak pa 85 %

Skulle ett behov av reglering trots allt beddmas foreligga anser
Méaklarsamfundet att regleringen istéllet bér ta formen av allmént
rad ett krav pa amortering av upptagna bostadslan och att detta ar
att foredra framfor en begransning av belaningsgraden.

En begransning av belaningsgraden leder enligt Maklarsamfundets
uppfattning till risk for att vissa grupper utestangs fran
bostadsmarknaden sarskilt om begransningen som nu forslas, satts
till 85 %. Ett krav pa amortering ger aven det pa sikt en minskning
av belaningsgraden men har inte de nackdelar som en
belaningsbegransning har for de grupper som har god likviditet men
begransade mojligheter att vid ett bostadskop skjuta till kapital i
form av en stor kontantinsats. Detta ar typisk for manga unga,
nybildade familjer som soker sig en forsta bostad. Nagra i denna
grupp kan kanske klara av ett kop med ekonomiskt bistand av
foraldrar, eller kan klara av att finansiera kontantinsatsen med ett
dyrt blancolan, men langt ifran alla.

Finansinspektionen anfor i den delen att man anser risken for
utestangande av gruppen unga som liten, en uppfattning som
Méklarsamfundet inte alls delar.

Allmant rad med en belaningsbegransning pa 90 %

Av ovan anforda skal och for det fall allméanna rdd med en
belaningsbegransning anda bedoms finnas behov att infora,
forordar Maklarsamfundet att begransningen satts till 90 %. Som
framgar av den internationella utblick som presenteras i forslaget ar
det en grans som nyligen antagits i de nordiska granlanderna
Norge och Finland, vars fastighetsmarknader torde ligga nara den
svenska. Nagon motsvarande parallell ar svart att dra fran de tva
lander med reglerade belaningsgrader som &ar lagre an 90 % som
aven redovisats, Kanada och Hongkong.

Med en grans pa 90 % ar mojligheterna for de unga hushallen att
komma in pa bostadsmarknaden fortfarande delvis begransade,
men andock betydligt stérre &n om den féreslagna belaningsgraden
pa 85 % genomfors.
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