Regeringskansliet

Justitiedepartementet

Enheten for fastighetsratt och associationsratt
103 33 Stockholm

Solna 2009-04-30

”Lantmateriets rapport Lagfartskapningar — forekomst och atgarder”
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Med anledning av att Maklarsamfundet beretts tillfalle att yttra sig far vi
Idamna féljande remissvar.

Sammanfattning

Maklarsamfundet konstaterar att antalet lagfartskapningar ar fa i
forhallande till antalet fastighetsoverlatelser samt att det féorekommer i
Overlatelser mellan privatpersoner och dar fastigheterna inte ar
intecknade. Maklarsamfundet instdmmer med vad som framfoérs i
rapporten att for det fatal som anda drabbas medfér det ett betydande
intrang i den personliga sfaren framfoérallt att det medfér praktiska
problem. | de fall som fastighetsmaklare medverkar i 6verlatelserna, vilket
sker i drygt 85 % av fastighetsoverlatelserna i riket, ar maklarna skyldiga
enligt penningtvattslagens regler att kontrollera identiteten bade hos
séljare och kdpare. Av fastighetsmaklarlagens regler féljer att
fastighetsmaklare ar skyldiga att kontrollera vem som har ratt att férfoga
over fastigheten, vilket sker genom kontroll med fastighetsregistret.
Risken for lagfartskapningar ar saledes nast intill obefintlig da
fastighetsmaklare medverkar. Mot den bakgrunden instdmmer
Maklarsamfundet i Lantmateriets forslag att inte skicka ut underrattelse
nar ansokan i inskrivningsarendet kommer fran bland annat maklare som
star under Fastighetsmaklarnamndens tillsyn eller andra aktérer som star
under tillsyn.

Underrittelse till sdljaren efter lagfart

Maklarsamfundet delar inte Lantmateriets forslag att infora ett
underrattelseforfarande som innebéar att 6verlataren underrattas forst efter
det att lagfart beviljats.

Maklarsamfundet foreslar istallet att underrattelse alltid ska ske innan
lagfart beviljas men att férfarandet begransas till de fall dar ansékan
ingivits av nagon annan an kreditinstitut under tillsyn av
Finansinspektionen, maklare som star under tillsyn av
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Fastighetsmaklarnamnden, ledamot av Sveriges Advokatsamfund eller av
en kommun eller statlig myndighet.

Inféorande av notariatforfarande

| de lander dar notariatforfarande forekommer, bland annat i Frankrike, ar
handlaggningstiderna for att registrera fastighetsoverlatelser mycket
langa jamfért med t ex det svenska inskrivningsforfarandet.

Maklarsamfundet anser inte att det ar en lamplig atgard att komma till
ratta med lagfartskapningar genom att inféra ett notariatférfarande.

Rimliga atgarder bor vidtas

Med hansyn till de kostnader som ar férenade med ett
underrattelseforfarande innan lagfart beviljas anser Maklarsamfundet att
andrade rutiner hos inskrivningsmyndigheten, utvecklingen av
informationstjanster och atgarder hos andra aktérer som namns i
rapporten i kombination med vad Maklarsamfundet féreslagit ovan under
rubriken ” Underrattelse till saljaren efter lagfart”, andra stycket, utgér
lampliga atgarder for att i storre utstrackning an vad som nu ar fallet
bidra till att forhindra lagfartskapningar.
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