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Yttrande i anledning av remiss 6ver promemoria angaende
erkannande av yrkeskvalifikationer for fastighetsmaklare och
vaktare (Ju2007/9676/PO, L2)

Fastighetsmaklare eller real estate agent ar en gemensam
beteckning pa yrkesutovare med mycket skilda uppgifter, ansvar,
kvalifikationer och utbildning inom EU. Det kan konstateras att den
svenska maklartjansten, men aven i de dvriga nordiska landerna, ar
mer omfattande och staller betydligt storre krav pa yrkesutévarna
an vad som ar normalt i landerna inom den europeiska
gemenskapen. Skillnaden och synsattet pa vad en maklare
egentligen ar for rattsfigur skiftar i stor utstrackning mellan EU:s
medlemslander och skillnaden har dessutom dkat genom att nya
medlemsstater tillkommit i den europeiska gemenskapen. | vissa
lander kravs yrkeskvalificering i form av utbildning eller
yrkeserfarenhet och i nagra lander kravs registrering for ratten att
utova yrket.

Det kan konstateras att EU-direktivet utgar ifran att reglerade yrken
inte kan utfOras av juridiska personer utan endast av fysiska
personer och detta ar ocksa en fraga som maste beaktas eftersom
man i vissa lander anser att en fastighetsmaklare kan vara ett
foretag.

Enligt direktivet ska en tjansteleverantér som bedriver tillfallig
verksamhet i annat EU-land an hemlandet ha ratt att anvanda
etableringslandets yrkesbenamning. Maklarsamfundet anser att det
ar nodvandigt med ett obligatoriskt tillagg till yrkestiteln sa att det
tydligt framgar att verksamheten endast ar tillfallig. Med hansyn till
de krav som uppstaélls i den svenska maklarlagen pa
fastighetsmaklarens speciella mellanmansstallning, radgivning och
medverkan i upprattande av overlatelsehandlingar finns det risk for
att det kommer att bli mycket svart for en genomsnittlig
fastighetsmaklare i EU att anpassa sig till svenska konsumenters
forvantningar och berattigade krav pa maklartjansten.

Maklarsamfundet Bransch i Sverige AB

Svardvéagen 15 - 182 33 Danderyd
Org.nr. 556110-0636

tel 08-544 96 550 - fax 08-544 96 555
bransch@maklarsamfundet.se = www.maklarsamfundet.se




En annan viktig fraga ar férsakringsskyddet. For registrering hos
fastighetsmaklarnamnden kravs det att maklaren har erforderlig
ansvarsforsakring. Maklarsamfundet anser inte att det ar tillrackligt
med att maklaren alaggs att lamna information om att férsakring
finns. Maklaren bor darutdver alaggas en skyldighet att informera
kunden och dennes motpart om var forsakringen ar tecknad samt
uppgift om forsakringsnummer och forsakringsbelopp och var
skadeanmalan skall lamnas in. Det bor ocksa vara ett krav pa att
forsakringen tecknas har i Sverige och att den ar av samma modell
som redan galler for registrerade fastighetsmaklare i Sverige, dv s
en forsakring som grundas pa orsaksteorin. Denna modell innebar
att det ar den forsakring som gallde nar skadan orsakades som
skall anvandas. Med denna modell har den skadelidande den
fordelen att skadeersattning utgar for skador som orsakats langt
tillbaka i tiden samt att den ger den skadelidande ett skydd aven
efter det att fastighetsmaklaren upphort med sin verksamhet. |
ovriga Europa ar det vanligt med férsakringar som baseras pa den
s k claims made-teorin, vilken innebar att det ar den forsakring som
galler nar skadan anmals som skall anvandas. Denna teori kan
innebara ett daligt férsakringsskydd eftersom den skadelidande
saknar forsakringsskydd om en skada upptacks efter det att
fastighetsmaklaren har upphort med sin verksamhet.
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