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Remissyttrande dver promemorian Oriktiga inskrivningar av servitut och nyttjande-
ratter i fastighetsregistret; Ds 2010:43

Sammanfattning

Maklarsamfundet delar utredarens uppfattning att forekomsten av oriktiga uppgifter om
inskrivna servitut och nyttjanderatter kan urholka tilltron till fastighetsregistret och att at-
garder behovs for att komma till ratta med dessa problem. Foér fastighetsmaklaren, som
enligt fastighetsmaklarlagen ar skyldig att kontrollera férekomsten av denna typ av be-
lastningar i den férmedlade fastigheten, medfér de oriktiga inskrivningarna ofta osakerhet
om vad géller och leder inte sallan ett onddigt kontrollarbete eftersom den bakomliggande
rattigheten kan ha upphort att galla. Maklarsamfundet ifrdgasatter om utredarens forslag
till dédningsforfarande kommer att efterlevas och forordar déarfor i forsta hand utredarens
alternativa forslag med krav pa fornyelse av inskrivningar, dock med vissa reservationer
enligt nedan.

Oriktiga inskrivningar medfor problem

Fastighetsmaklaren ar enligt lag skyldig att kontrollera om den formedlade fastigheten
belastas av inteckningar, servitut och andra nyttjanderatter, vilket méklaren i huvudsak
gor via inhamtande av utdrag fran fastighetsregistret. Uppgifterna som inhamtats vidare-
befordras sedan i marknadsféringen av fastigheten genom att dessa tas in i av méklaren
upprattad objektsbeskrivning. Ofta redovisar méklaren aven uppgifter om inskrivna for-
maner som &r knutna till den formedlade fastigheten, exempelvis servitutsrattigheter gal-
lande vatten eller aviopp, som da galler i en annan fastighet. Det &r sjalvskrivet av stor
betydelse att de uppgifter méklaren inhamtar och for vidare ar korrekta. Det faktum att
manga aldre inskrivningar ar oriktiga leder till osakerheter kring fastigheten och kan aven
pa ett oriktigt satt paverka priset vid en forsaljning, da en belastning i form av ett servitut
eller nyttjanderatt kan uppfattas som en vardesédnkande faktor av en kdpare.
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Oriktiga inskrivningar kan dven tankas paverka tilltron till maklaren negativt, eftersom
konsumenten med ratta utgar ifran att maklarens uppgifter om fastigheten &r korrekta.
Framkommer exempelvis att en lamnad uppgift om ett formansservitut inte langre ar gal-
lande eftersom rattigheten bakom inskrivningen upphdort, men uppgiften &nda lamnats via
ett utdrag fran fastighetsregistret, ligger det nara till hands att maklaren lastas av den
som tagit del av uppgiften.

Vissa typer av inskrivningar, sdsom inskrivning av sk villaservitut, konstateras sa ofta
vara inaktuella att det riskerar medféra att den typen av rattighet uppfattas som nagot en
kopare generellt kan bortse ifran, med risk for rattsforlust i det fall den bakomliggande
rattigheten i det enskilda fallet alltjamt har rattslig betydelse. Osdkerheten om en inskriv-
ning &r riktig eller inte, féranleder inte séllan &ven till synes onddiga utredningar for mak-
laren som dessutom kan vara mycket tidskravande da det skriftliga underlaget kring den
bakomliggande rattigheten oftast ar arkiverad.

Sammantaget ar det Maklarsamfundets uppfattning att férekomsten av oriktiga inskriv-
ningar medfor ett flertal problem. Maklarsamfundet delar darfér utredarens slutsats att
nya atgarder for att komma tillratta med problemet behdvs.

Dodning av inskrivningar

Maklarsamfundet delar utredaren grundtanke med den féreslagna skyldigheten, att dar-
igenom forhindra uppkomsten av nya felaktiga inskrivningar. Méklarsamfundet stéller sig
dock tveksam till om den tilltdnkta ordningen att rattighetsinnehavaren ska vara skyldig
att begara dodning av inskrivningen nér rattigheten upphort, kommer att efterlevas. For-
slaget i denna del synes i allt vasentligt vila p& rattighetsinnehavarens respekt for det
tilltanka regelverket, ndgot Gvrigt incitament for denne att begara dédning av inskrivning-
en finns knappast, da det framst torde vara den belastade fastighetens dgare som har
intresse av att inskrivningen tas bort. Inskrivningsmyndigheten foreslas visserligen fa
mojlighet att utfarda vitesforelaggande, men hur inskrivningsmyndigheten ska fa klarhet i
nar rattigheten upphort, berdr inte utredaren. Méaklarsamfundet delar dock utredarens
uppfattning att dodningsforfarandet bor vara forenklat och inte krava ingivande av uppla-
telsehandlingen i det fall det &r rattighetsinnehavaren som begér dédning.

Inget krav pa fornyelse av inskrivning av tidsbestamda upplatelser

Infors ett dodningsforfarande i enlighet med utredarens férslag, delar Maklarsamfundet
uppfattningen att det inte bor inforas ett krav pa fornyelse inskrivningar av tidsbestamda
upplatelser. Som ovan anforts ar Maklarsamfundet dock tveksam till om det tilltAnkta
dodningsforfarandet kommer att efterlevas. Da det ar viktigt att regler infors som begran-
sar tillkomsten av nya oriktiga inskrivningar, anser Maklarsamfundet att ett krav pa forny-
else av inskrivningar av tidsbegransade upplatelser mot den bakgrunden istéllet bor
Overvagas.
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Ingen preklusion av aldre inskrivningar

Méklarsamfundet anser till skillnad fran utredaren att en lag om preklusion av aldre in-
skrivningar bor inféras. Foredelarna for samtliga anvandare maste anses vaga tyngre an
det arbete och de kostnader som en preklusionslag kommer att foranleda for vissa réttig-
hetsinnehavare.

Ingen allman férnyelseplikt fér inskrivningar
Maklarsamfundet delar utredarens uppfattning i denna del.

Andra atgarder mot oriktiga inskrivningar

Maklarsamfundet tillstyrker utredarens forslag om ett utvidgat bortintygande i samband
med fastighetsbildning. Lantméterimyndigheten bedéms ha goda forutsattningar att be-
déma huruvida forekommande inskrivningar motsvaras av nagon gallande rattighet och
om sa inte ar fallet intyga detta med péaféljd att inskrivningen kan tas bort.

Inget utdkat registerinnehall

En av de storsta bristerna med inskrivningarna i dagens fastighetsregister ar att registre-
ringen &r sa pass knapphéandig att ytterligare utredning ofta kravs for att klarlagga vad
inskrivningen avser. Inte heller framgar vem réattighetsinnehavaren ar, vilket forsvarar
utredningen i sig. Den av utredaren beskrivna digitaliseringen av Lantmaéteriets hand-
laggning av inskrivningsarenden skulle i stor utstrackning underlatta och bér om mojligt
paskyndas istallet for att i dagslaget utoka registerinnehallet.

Ett alternativt forslag: Krav pa fornyelse av inskrivningar — preklusion
Maklarsamfundet tillstyrker forslaget i denna del. Férnyelsen bor omfatta alla inskrivning-
ar beviljade fére den 1 juli 1968. Maklarsamfundet har ingen erinran mot férnyelseperio-
dens langd eller det beskrivna forfarandets utformning.

Konsekvenser av forslagen
Méklarsamfundet har inget att erinra mot den beskrivning av konsekvenser av férslagen
som utredaren redovisar.

Ikrafttradande m m

Maklarsamfundet har inget att erinra mot utredarens forslag till ikrafttradande. Som anférs
ar det av vikt att alla parter i god tid far information om de nya reglerna och att berérda
myndigheter ges tid att forbereda férandringarna.

MAKLARSAMFUNDET

Jonas Anderberg

Box 1487, 171 28 Solna, Rasundav 1, 3 tr
Tel 08-555 00 900 — fax 08-555 00 999
bransch@maklarsamfundet.se | www.maklarsamfundet.se




