Justitiedepartementet

Enheten for fastighetsrétt associationsratt
Anna-Karin Berglund

103 33 Stockholm

E-post: ju.registrator@regeringskansliet.se

Solna den 15 februari 2018

Remissyttrande 6ver betdnkandet Hyresmarknad utan svarthandel och otill3ten
andrahandsuthyrning (SOU 2017:86)

Ert DnrJu2017/08599/L1

Maklarsamfundet har beretts tillflle att avge remissvar &ver rubricerad promemoria och far hir
redovisa féljande synpunkter.

Maklarsamfundets synpunkter

Allmdnt

Maklarsamfundet anser det &r av st6rsta vikt att vi har en sund och vil fungerande
bostadsmarknad, med ett regelverk som s& langt det dr mojligt sakerstaller att bostaden anvinds
for boende och inte nyttjas fér “svarthandel” eller annan illegal eller spekulativ verksamhet,
oavsett boendeform. Att det vidtas atgarder for att férsvara for sddana foreteelser i fraga om
hyreslagenheter &r darfor nagot Maklarsamfundet star bakom och tillstyrker. Det finns dock skl
att framhalla att det som i stor utstrackning skapar férutsittningar och grogrund for svarthandel
m.m., till stor del &r den allménna bostadsbrist som rader, inte bara i de tre storstiderna, utan
aven i 6vriga delar av landet. Det &r darfor angeldget att dven i andra sammanhang vidta atgarder
som kan ge en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden och som underlittar for byggandet av bra
och billiga bostader, ndgot som pa sikt kan minska behovet for vissa bostadssékande att behéva
s6ka sin bostad pa den svarta hyresmarknaden.
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Maklarsamfundet har ingen anledning ifrégasétta de slutsatser utredningen redovisar om
férekomsten av en handel med hyreskontrakt och otilldten erséttning vid byten och andra
overlatelser av hyresrétter och delar dérfér uppfattningen att det finns anledning att skirpa
reglerna i hyreslagen for att motverka dessa foreteelser. Detsamma giller utredningens forslag
om en skdrpning av det straffréttsliga regelverket, dar bland annat dven kép av en hyresritt
foresias bli kriminaliserat.

Méklarsamfundet har ingen ndrmare kunskap rérande férekomsten av oskiliga andrahandshyror
men saknar dven har skal att ifragasétta utredningens redovisning och forslag till dtgarder i den
delen.

Méklarsamfundet har inga invéndningar mot utredningens férslag till dtgdrder mot otillaten
andrahandsuthyrning.

Atgirder mot handel med hyreskontrakt

De fastighetsméklare som &r anslutna till Miklarsamfundet &r néstan uteslutande
fastighetsméklare med fullsténdig registrering och kommer i den egenskapen enbart i begransad
utstrackning i kontakt med Sverlatelser av hyresligenheter. Aven Maklarsamfundets erfarenhet
av dessa fragor ar i konsekvens harav begrinsad.

Ett sadant sammanhang som dock stundtals var férekommande for ett tiotal &r sedan, och redan
da var nagot som de flesta maklare stillde sig tveksamma till och ofta avbéjde att medverka till,
var nar en kdpare erbjod sig att genom byte Gverlata sin hyreslagenhet vid kép av en villa, radhus
eller bostadsratt. Till foljd av den restriktiva praxis som kommit att utvecklas for tillstand till
sadana byten sedan dess, férekommer detta i in mindre utstriackning i dag. Utredningens forslag
att denna typ av byten inte langre ska godtas, féranleder dérfér inga invandningar fran
Maklarsamfundets sida

Maklarsamfundet ser dven darutdver med stort allvar pa resultatet av de undersékningar
utredningen gjort kring férekomsten av otillaten handel med hyreskontrakt och illegal handel
inom ramen f6r den organiserade brottsligheten. Maklarsamfundet instimmer i att denna typ av
handel bér motverkas genom dndringar i hyreslagen och anslutande regelverk.

Méklarsamfundet tillstyrker dven att reglerna om férverkande indras i enlighet med
utredningens forslag samt att mojligheterna till straffrittsliga ingripanden skérps. Att enbart den
som begart erséttning for en Gverlatelse av en hyresritt triffats av de straffrittsliga reglerna
upplevs som svarmotiverat och har ofta lett till bevisproblem. Maklarsamfundet tillstyrker darfor
forslaget att dven kriminalisera kép av en hyresligenhet.
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Atgirder mot oskiliga andrahandshyror

Maklarsamfundets medlemmar formedlar inte i ndgon omfattning upplatelse i andra hand av
hyreslagenheter, varfor de skilinader i hyresnivéerna mellan férsta- och andrahandshyror pa 50
procent i snitt och hela 70 procent i Stockholmsomradet som utredningen pévisar, framstar som
overraskande stora och hdgst anmérkningsvarda. Méaklarsamfundet tillstyrker darfor de &tgarder
utredningen foreslar i syfte att motverka sddana héga och narmast obilliga andrahandshyror. Om
dtgdrderna kan medfora att fler ligenheter blir tillgangliga for uthyrning i forsta hand kan det
ocksa vara positivt for rérligheten p& bostadsmarknaden i stort.

Atgirder mot otillaten andrahandsuthyrning

Maklarsamfundet tillstyrker utredningens férslag till skarpning av konsekvenserna av en otillaten
uthyrning i andra hand. Den nu gillande méjligheten att vidta rittelse gor att risken for ett
forverkande @r narmast symbolisk och bor dérfér avskaffas som utredningen féreslar.
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