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Remissyttrande over promemorian Bostadsrattsregister —
nagra modeller for registrering av bostadsratter (Ds 2007:12),
Ju2007/3692/L1

Maklarsamfundet far harmed lamna féljande remissyttrande.
Sammanfattning

Maklarsamfundet anser att det finns ett stort behov av att inratta ett
centralt och enhetligt bostadsrattsregister for samtliga
bostadsratter. Maklarsamfundet tillstyrker utredarens férslag om ett
tredje alternativ under statligt huvudmannaskap och med
Lantmateriet som personuppgiftsansvarig. Maklarsamfundet
avstyrker Projektgruppens forslag om ett s. k tittskapsalternativ.
Likasa avstyrker Maklarsamfundet Bostadsrattsutredningens
forslag till en inteckningsmodell och att det inrattas en ny myndighet
for provning av bostadsrattsdverlatelser och inteckningar.
Maklarsamfundet ar positiva till en modifierad pantsattningsmodell
som innebar registrering vid kallan och att sakrattsligt skydd for
panten uppkommer vid registreringen. Darutover bor panthavaren
alaggas en skyldighet att avnotera panterna. Nar det galler
bostadsrattsregistrets innehall forordar Maklarsamfundet att
registret innehaller uppgifter som ar nédvandiga for att kontrollera
aktuella pantrattsliga forhallanden.

Behovet av ett bostadsrattsregister

Det finns ett stort behov av ett centralt samlat register for samtliga
bostadsratter. Uppgifterna som |lamnas idag fran forvaltare eller
bostadsrattsféreningar till maklare, konsumenter, langivare m. fl. ar
inte tillférlitliga. Pa grund av bristande rutiner med att anteckna
forandringar i lagenhetsforteckningarna saknas det aktuella och
sakra uppgifter om en bostadsratt ar pantsatt.
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Bristerna visar sig i form av att avnotering av panter inte skett trots
att bostadsratten har upphort som sakerhet sedan lang tid tillbaka
eller att nya pantsattningar inte hunnit antecknas. Foreningens
ordféranden eller hela styrelsen kan vara bortrest och det gar inte
att fa besked eller forklaringar i den utstrackning som vore
onskvart. | de fall dar bostadsrattsféreningarna éverlamnat
uppgiftslamnandet till en ekonomisk forvaltare har det blivit mer
regel an undantag att forvaltarna friskriver sig allt ansvar for
uppgifternas riktighet samtidigt som foreningen hanvisar
fastighetsmaklare och andra som har ett intresse av att ta del av
uppgifterna till férvaltaren for uppgiftslamnande. Osakerheten kring
pantsattningen medfér att nya lan inte kan beviljas med
bostadsratten som sakerhet. Bristen pa tillforlitliga uppgifter skapar
rattsosakerhet och medfér negativa konsekvenser aven ur ett
samhallsperspektiv. Hela 6verlatelseprocessen fordrdjs med de
rattsliga konsekvenser som dverlatare och férvarvare riskerar att
drabbas av.

En modifierad pantsattningsmodell

For att komma tillratta med en stor del av nuvarande brister i
uppgifterna kring panterna bor bostadsrattsforeningarna lamnas
utanfor hanteringen av pantsattningarna. Maklarsamfundet delar
utredarens forslag att lata kreditgivarna skéta detta sjalva genom
registrering direkt vid kallan. For kreditgivare innebar det betydande
fordelar om sakrattsligt skydd for panten uppkommer i och med
registreringen. Genom registrering vid kallan ékar tillforlitligheten till
uppgifterna samtidigt som hanteringen blir effektivare.
Bostadsrattsdverlatelserna kan ske utan dréjsmal och detta bidrar
till att 6ka rattssakerheten for konsumenterna. Mojligheterna att
anvanda bostadsratten som sakerhet vid lan hos privatpersoner
maste dock beaktas. Enligt Maklarsamfundets uppfattning bor
bostadsrattsféreningarna aven i dessa fall lamnas utanfor
hanteringen av pantsattningen i méjligaste man. Maklarsamfundet
forordar i sadana fall en I6sning dar bostadsratts- eller panthavaren
mot en avgift kan vanda sig till en fastighetsmaklare eller ett
kreditinstitut med bitrade for registrering av panten alternativt direkt
till Lantmateriet for registrering.

Maklarsamfundet anser att det skall inféras en skyldighet for
kreditgivarna att avnotera panterna och for det fall att avnotering
inte sker skall drojsmalet sanktioneras.
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Ingen myndighetsprovning av éverlatelser

Maklarsamfundet anser inte att det finns skal for att lata
bostadsrattsoverlatelserna provas av en myndighet. Féreningarna
kanner ofta till vem som ar innehavare av bostadsratten. Vid
Overlatelser pa den 6ppna marknaden ar detta sallan ett problem.
Problem kan i enstaka fall forekomma vid dvergang pa grund av
familjerattsliga fang, exempelvis nar en gavohandling inte lamnats
till foreningen. Problemet ar dock inte sa vanligt forekommande att
en myndighetspréovning generellt bor inféras for samtliga
bostadsrattsverlatelser.

Medlemskapsfragan kan férdroja 6verlatelseprocessen sarskilt i
stora féreningar med manga medlemmar pa grund av att
foreningen antagit stadgar eller fastslagit sarskilda rutiner som
medfor att fragan endast kan provas vid vissa tillféllen. | mindre
foreningar kan fragan ofta behandlas snabbare genom kontakter
mellan styrelseledamaéterna i takt med att ansokningar om
medlemskap kommer in till féreningen. Med hansyn till att
foreningarnas rutiner for att prova medlemskap skiljer sig
vasentligen at anser Maklarsamfundet att det bor inféras en frist
inom vilken tid fragan skall vara avgjord. Eftersom provningen i de
flesta fall ar av mer summariskt slag bor fristen inte under nagra
forhallanden Overstiga fyra veckor. Under semestertider kan det
vara svart att sammankalla en beslutsfor styrelse varfor fristen dock
inte bor sattas alltfor snavt.

Ett avgransat registerandamal och ett begransat
registerinnehall

Maklarsamfundet delar utredarens forslag om ett begransat
registerinnehall dar innehallet skall koncentreras till uppgifter om
bland annat bostadsrattshavaren, lagenheten, panthavaren och
pantsattningarna samt uppgifter om bostadsrattsféreningen,
fastighetsbeteckning, adressuppgifter samt vilket typ av fang som
innehavet grundar sig pa. En annan viktig uppgift som skall finnas
med ar information om bostadsratten ar foremal for exekutiva
atgarder.

Maklarsamfundet forordar att Iagenhetsforteckningarna avskaffas
pa sikt och ersatts helt av bostadsrattsregistret.
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Registret skots av bostadsrattsforeningar och kreditgivare

BostadsrattsOverlatelserna berdr bostadsrattsféreningarna
foreningsrattsligt och darfor bor féreningarna eller forvaltarna skota
registreringen av bostadsrattsdverlatelserna direkt vid kallan.

Maklarsamfundet anser att det finns ett betydande behov av att
uppgifterna genomgar en maskinell kontroll i systemet innan de
registreras.

Maklarsamfundet delar utredarens forslag om att Lantmateriet skall
vara personuppgiftsansvarig.

Skadestand och atkomst

Maklarsamfundet foérordar att bostadsrattsregistret i sa stor
utstrackning som majligt innehallsmassigt féljer motsvarande
uppgifter som finns i fastighetsregistret. Mot bakgrund harav och att
Lantmateriet foreslas bli personuppgiftsansvarig ar det naturligt att
aven skadestandsansvaret utformas pa liknande satt som for
fastighetsregistret. Maklarsamfundet delar utredarens férslag om
att det finns skal att dvervaga majligheten att regressvis utkrava
ansvar hos kreditgivarna for felaktiga uppgifter i registret.

Maklarsamfundet anser att det ar av stor vikt att pa ett snabbt och
enkelt satt soka uppgifter i bostadsrattsregistret. Det bor darfor vara
mojligt att sdka pa personnummer eller namn vid direktatkomst.

Ett statligt register

Maklarsamfundet anser att bostadsrattsregistret bor vara ett
centralt register under statligt huvudmannaskap och med
Lantmateriet som personuppgiftsansvarig. Skalen for detta ar
framst att oka tillforlitligheten till uppgifterna, majligheterna till
ersattning av staten vid felaktiga uppgifter, konkurrensneutralitet
ifraga om kostnaderna for tillgang till uppgifterna och en effektivare
praktisk hantering. Maklarsamfundet har goda erfarenheter av
fastighets- och pantbrevsregistret. Registren fungerar mycket bra.
Eventuella ersattningsansprak pa grund av felaktiga uppgifter
omfattas av statens skadestandsansvar och innebar pa sa satt
trygghet fér anvandarna av uppgifterna. Tyvarr har den praktiska
hanteringen och erfarenheterna fran férvaltarnas egna
bostadsrattsregister hittills visat pa raka motsatsen.
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Forvaltarnas egna register ar upplagda pa olika satt och
tillhandahalls med varierande férbehall och villkor. | de allra flesta
fallen 1amnas uppgifterna mot avgift som skiljer sig at mellan
forvaltarna och med total friskrivningsklausul for uppgifternas
riktighet. For fastighetsmaklare och konsumenter ar bristen pa
korrekta uppgifter féorodande. Konsekvenserna av att uppgifterna ar
felaktiga drabbar bade fastighetsméaklarna och konsumenterna.
Med ett bostadsrattsregister under statligt huvudmannaskap och
med Lantmateriet som personuppgiftsansvarig garanteras
konformitet och forutsebarhet for anvandarna. Kostnadsmassigt
medfor det konkurrensneutralitet. Villkoren for att anvanda registret
ar forutsebara och eliminerar rattsosakerhet. Det finns aven
praktiska fordelar med att samla uppgifter om de enskilda
bostadsratterna pa samma stélle dar det redan finns uppgifter om
foreningens fastighet. For en forvarvare av en bostadsratt ar det
viktigt att satta sig in i foreningens ekonomi, bland annat genom att
kontrollera i vilken omfattning som féreningens fastighet ar pantsatt,
taxeringsférhallanden, markupplatelse, forbehall etc.

Exekutionsrattsliga fragor

Maklarsamfundet ar positiva till atgarder som effektiviserar
kronofogdemyndigheternas utmatningsférfaranden.

Kostnader och finansiering

Maklarsamfundet delar utredarens uppskattning om att antalet
bostadsrattsoverlatelser arligen uppgar till ca 100 000 inklusive de
familjerattsliga fangen. En fastighetsmaklare torde i genomsnitt
anvanda sig av bostadsrattsregistret tva ganger per
formedlingsuppdrag, dels i samband med att férmedlingsuppdraget
ingas och infor tilltradet.

Maklarsamfundet avstar fran att i 6vrigt berakna de I6pande
kostnaderna for bostadsrattsregistret.

Registret bor finansieras genom avgifter fran kreditgivare,
maklarnas kunder och andra som anvander sig av registret.
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Medverkan vid uppbyggnad och utveckling av registret

Maklarsamfundet delar utredarens forslag om att inratta nagon form
av radgivande organ med representanter fran anvandarna i syfte att
utveckla registret och for att kunna paverka det fortlépande
utvecklings- och forandringsarbetet.

Maklarsamfundet

Lars Kilander

Marie-Louise Sigemalm
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