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Sammanfattning

Maklarsamfundet anser att det finns behov av att skapa lagregler
som gor det mdjligt att bilda agarlagenheter vid sidan av befintliga
boendeformer. Harigenom forses bostadsmarknaden med
ytterligare ett alternativ, vilket 6kar valmdjligheterna och inflytandet
Over det egna boendet. Maklarsamfundet anser att det ar viktigt att
reglerna for agarlagenheter i sa stor utstrackning som majligt
anknyter till befintliga regler for fastigheter och smahus. Av sarskild
betydelse ar mojligheterna till att fritt disponera éver den agda
lagenheten genom ratten att fritt dverlata och hyra ut.

Maklarsamfundet delar inte regeringens bedomning att det tills
vidare ska géalla att agarlagenhetsfastigheter ska inga i en
sammanhallen enhet om minst tre dgarlagenhetsfastigheter.
Maklarsamfundet anser heller inte att agarlagenheter endast ska
kunna bildas i samband med nyproduktion. Maklarsamfundet ar
kritiska till att agarlagenhetsfastigheter endast ska kunna bildas om
det star klart att atgarden ar lampligare an annan fastighetsbildning
for att tillgodose andamalet.

Agarlagenheter riktar sig till konsumenter. Ur en
konsumentskyddande synvinkel ar det darfor av storsta vikt att
konsumenterna forstar vad de ager och ska forvalta liksom att det
finns mojligheter att ta del av uppgifter om agarlagenhetens
granser, vad som hor till agarlagenheten och underhallsansvaret.
Aven andra fragor kan komma ifraga i samband med 6verlatelser
och pantsattningar.
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Antalet lagenheter

Maklarsamfundets anser inte att det finns tillrackligt starka sakliga
skal for att hindra att fastighetsbildning ska kunna ske for tva
enheter. Risken for att en sadan enhet skulle vara for liten och
omojliggora forutsattningarna for en andamalsenlig reglering av
samverkansfragor anser Maklarsamfundet vara mycket liten. Det
finns bebyggelse, exempelvis tvafamiljsfastigheter, dar en
fastighetsbildning for att skapa agarlagenheter ar den lampligaste
boendeformen.

Agarlagenheter tills vidare enbart i nyproduktion

Maklarsamfundet anser att agarlagenheter aven ska kunna bildas i
befintlig bebyggelse och saledes inte begransas till endast
nyproduktion. Maklarsamfundet anser inte att det finns sakliga skal
for att hindra att befintliga bostadslagenheter ombildas nar det ar
frdga om hela fastigheter som ombildas. Det skulle da bli samma
boendeform i hela enheten.

Maklarsamfundet anser att det finns risk for gransdragningsproblem
nar det galler den foreslagna bestammelsen om att det utrymme
som agarlagenhetsfastigheten ska omfatta inte tidigare till nagon
del har anvants for bostadsandamal. Det boér framgéa under hur lang
tid tillbaka som bedémningen skall grunda sig pa och om det ar det
faktiska anvandandet som avses eller ett lagligt anvandande.

Det kan aven behdvas ett fortydligande av begreppet
"nyproduktion”.

Forhallandet mellan bildandet av dgarlagenheter och annan
fastighetsbildning

Maklarsamfundet ar kritiskt till forslaget att agarlagenhetsfastigheter
bor kunna bildas endast om det star klart att atgarden ar
lampligare an annan fastighetsbildning for att tillgodose det
avsedda andamalet. Regeringens bedémning ar alltfor restriktiv.
Det ar Maklarsamfundets uppfattning att det ar forst om synnerliga
skal kan anféras mot den begarda fastighetsbildningen som den
ska avslas.

Fastighetsbildning for annu inte uppforda bostadslagenheter
Det finns en viss risk for att bildade men annu inte bebyggda

agarlagenheter blir bestaende "luftfastigheter”. Maklarsamfundet
anser att reglerna bor utformas sa att lantmaterimyndigheten vid
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fastighetsbildningen, for annu inte uppférda bostadslagenheter, ska
besluta om den tid inom vilken lagenheten ska ha uppforts.

Agarliagenhetens grinser

Konsumenterna maste vara medvetna och forsta vad de ager och
ska forvalta. Agarlagenheterna maste vara latt identifierbara och
det maste klart och tydligt framga var granserna gar i férhallande till
annan agarlagenhet, mark och balkonger. Vid annu icke uppforda
agarlagenheter blir fragan om an viktigare sett ur ett
konsumentperspektiv.

Storningar mellan agarlagenheter

Maklarsamfundet anser att det finns behov av kompletterande
civilrattsliga regler for att motverka stérningar mellan
agarlagenheter.

Maklarsamfundet anser dock inte att det finns skal att begransa
taleratten endast till agarlagenhetsforeningen. Maklarsamfundet
delar regeringens forslag att aven en granne ska ha taleratt
avseende storningar som grannen blir utsatt for. Skalet harfor ar att
reglerna bor i sa stor utstrackning som majligt likna reglerna som
galler for andra fastigheter.

Maklarsamfundet delar aven regeringens forslag att taleratten aven
ska omfatta aven andra fall an bara mellan agarlagenheter.

Maklarsamfundet anser att de féreslagna sanktionerna mot en
ansvarig agarlagenhetsagare inte ar tillrackligt effektiva for att
forhindra att stdrningarna upphor.

Overlatelse och pantsittning av dgarldgenheter

Maklarsamfundet delar regeringens forslag att agarlagenheter ska
innehas med direkt aganderatt jamforbar med annan aganderatt till
fast egendom. Maklarsamfundet anser att agarlagenheter ska
kunna fritt dverlatas utan inskrankningar. Detta ska galla aven for s
k luftfastigheter. Den tidsgrans om 6 man som foljerav4 kap 7 §
JB torde vara tillamplig aven pa fastighetsbildning for
agarlagenheter.

Sarskilt om agarlagenheter i samband med nybyggnation

Maklarsamfundet anser att det ar av stor vikt att den som férvarvar
en agarlagenhet far information om vad férvarvet innebar. Den som
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saljer en agarlagenhet ska alaggas att lamna kdparen en
kostnadskalkyl 6ver agarlagenhetsféreningens ataganden.

Upplatelse av agarlagenheter

Maklarsamfundet delar regeringens forslag om att det ska galla fri
uthyrningsratt for agare av agarlagenheter. Uthyrningen bor folja
samma regelverk som galler for forstahandsuthyrning vid en- eller
tvafamiljshus. Det medfér visserligen ett nagot samre
besittningsskydd, men ger agaren ett storre inflytande 6ver den
agda lagenheten.
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