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Promemorian Férslag till ett skirpt amorteringskrav fér hushall med hoga skuldkvoter
(FI Dnr 17-9236)

Beredd tillféile att inkomma med yttrande Gver rubricerade forslag far Maklarsamfun-
det framféra foljande.

Sammanfattning av Médklarsamfundets synpunkter

Amorteringskravet som inférdes 2016 har etablerat en sund amorteringskultur i Sve-
rige. Men, det har skett till priset av att inlasningseffekterna pa bostadsmarknaden har
Okat. | det lage som bostadsmarknaden befinner sig idag bedomer vi att de negativa
konsekvenserna av en skdrpning av amorteringskravet skulle dverskugga forslagets
eventuella positiva effekter pa hushallens skuldsattning, bade pa kort och lang sikt. Dar-
for staller sig Madklarsamfundet inte bakom forslaget.

Sammantaget menar vi att ett skdrpt amorteringskrav riskerar att tréffa fel grupper och
att det finns risk att den totala skuldkvoten inte minskar utan att den istdllet endast for-
delas om. Langsiktigt ser vi risker for negativa férdelningseffekter och for arbetsmark-
naden. Till detta ska ldggas negativa konsekvenser for rérligheten pa bostadsmarknaden
samt en trend mot allt mer kringskuret férhandlingsutrymme fér bolanetagaren, som
Maklarsamfundet ser med oro pa.

Miklarsamfundets samlade synpunkter

Begriinsad effekt

Finansinspektionens analyser pekar pa att cirka 14 procent av alla nya bolanetagare
skulle traffas av de nya kraven. | Stockholm rér det sig om en mer &n dubbelt sa stor an-
del, 30 procent. Till skillnad mot amorteringskravet som inférdes 2016 &r det anda rela-
tivt fa som traffas av atgarden. P bostadspriserna bedoms paverkan vara blygsam,
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cirka 1,5 procent totalt och 3 procent i Stockholm. Hushallens skuldsattning ar framfér
allt en konsekvens av en lang period av historiskt hég prisutveckling som drivits av laga
rantor, bostadsbrist och en god konjunktur. Ett skdrpt amorteringskrav dtgardar inte
dessa grundldggande paverkansfaktorer. Det behandlar symtomen, men inte ”sjukdo-
men” i sig.

Med fortsatt ldga rantor, bostadsbrist i tillvaxtomraden och god konjunktur kommer
den dampning pa skulduppbyggnaden som ett skdrpt amorteringskrav kan ge, vara en
dyrkopt atgard. Mycket tyder dessutom pa att ett skdrpt amorteringskrav enligt den har
modellen endast skulle fordela om den totala skuldkvoten istdllet for att sdnka den.
Detta eftersom manga forstagangskopare kommer att behdva ekonomisk hjélp fran sina
fordldrar, som i flera fall kommer att behéva beldna sina bostader for att kunna hjilpa
till. Sa flyttas skuldkvoten runt, men minskar inte totalt sett.

Risk att fel grupper triffas

En i ssmmanhanget mer relevant fraga an hur stor del av de nya boldnetagarna som pa-
verkas dr vilka grupper som traffas. Det dr i hog grad de yngsta bolanetagarna samt
boldnetagarna i dldersgruppen 31-50 dr som paverkas av forslaget. Det finns en uppen-
bar risk att de som paverkas mest av férslaget ocksa ar de som har relativt 1dga inkoms-
ter och/eller har storst behov av att flytta.

Nationalekonomer har lange papekat att svensk bostadsmarknad préglas av tydliga insi-
der-outsider effekter. Ett skarpt amorteringskrav kommer att forstiarka dessa effekter
och goéra det @nnu svarare for forstagdngskdpare att ta sig in pd bostadsmarknaden.
Unga vuxna med mindre kvalificerade och darmed lagre avlionade yrken far annu sva-
rare att efterfrdga en agd bostad nér gransvardet satts vid 4,5 ganger bruttoinkomsten.
| Stockholm géller det dven unga vuxna med hog utbildning, vars I6neutveckling énnu
inte tagit fart.

En annan grupp som kan drabbas ar pensiondrer som sdker ett mindre och mer be-
kvamt boende. Om de riskerar att drabbas av saval skiarpt amorteringskrav som hog
reavinstskatt ar sannolikheten stor att de blir kvar i ett boende de egentligen vill lamna,
med negativa konsekvenser inte bara for dem personligen utan for rérligheten pa hela
bostadsmarknaden.

Vad blir de léngsiktiga konsekvenserna?
Nar framfor allt forstagdngskdparna far annu svarare att ta sig in pa bostadsmarknaden
ar det inte bara ett problem for den enskilde.

Med svarigheter att flytta dit jobben finns foljer problem for arbetsgivare att attrahera
arbetskraft. P& langre sikt finns ocksa risk for negativa fordelningseffekter. De som inte
ges tilltrade till den dgda bostadsmarknaden gar miste om de formodgenhetseffekter
som ett dgt boende historiskt har inneburit. Nar bara de med tillrackligt kapital ges moj-
lighet att ta del av dessa potentiella formdgenhetseffekter kommer de sociala klyftorna
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och segregationen att 6ka. De som inte har rad att ta sig in pa den dgda marknaden ris-
kerar att fastna i sin nuvarande situation och tvingas betala héga hyror pa en otrygg
andrahandsmarknad, som i sin tur gér det svart att spara ihop till en kontantinsats.

Vad hénder med bol@netagarens férhandlingsutrymme?

Med inférandet av bolanetaket och amorteringskravet har bolanetagarens férhand-
lingsutrymme i forhallande till boldneféretaget minskat. Nar tvingande atgarder riktas
mot hushéllen blir det svarare att hitta [6sningar och 6verenskommelser som ar anpas-
sade till den enskilde boldnetagaren.

Media har ocksa rapporterat om att det blivit svirare att byta bank som en féljd av det
tidigare amorteringskravet pa grund av en amorteringsblankett, som inte alltid enkelt
tillgangliggors for konsumenterna av bankerna. Istéllet for mer tvingande atgarder rik-
tade mot konsumenterna vill vi framhalla mojligheten till sjilvreglering genom att skapa
utrymme for den enskilde boldnetagaren att 6ka sin motstandskraft fér ekonomiska
storningar. Det kan till exempel handla om att kunna véxla lagre amorteringstakt mot
léngre loptider pa boladnen eller erbjudas béattre ranta mot 6kad amortering.
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