Regeringskansliet
Finansdepartementet
Skatte- och tullavdelningen
103 33 Stockholm

Stockholm den 8 juli 2009

Remissvar

Promemorian "Vissa fastighetsréattsliga skattefragor”
(Fi2009/4828)

Med anledning av att Maklarsamfundet beretts tillfalle att yttra sig far vi lamna
féljande remissvar.

Maklarsamfundet har valt att enbart yttra sig i féljande delar av promemorian.

Sammanfattning

Maklarsamfundet anser inte att nuvarande regler ar skaliga med hansyn till de
skillnader som uppkommer beroende pa om det &r fastighetsskatt eller fastig-

hetsavgift som utgar. Maklarsamfundet delar utredningens férslag att reglerna
darfér boér andras. Maklarsamfundet ar dock kritiskt till forslaget att sénka taket
for uppskovsbeloppet och avstyrker forslaget i denna del.

Utvidgning av den kommunala fastighetsavgifien

Utformningen av nuvarande regler slar olika hart beroende pa om beskattningen
utgar som fastighetsskatt eller fastighetsavgift. Med fastighetsavgiften foljer en
begransning av skatteuttaget som ar férutsebar for fastighetsagaren. Darutéver
garanteras pensionérer en sarskild skattereduktion for fastighetsavgiften, vilket
bidrar till att underlatta fér pensionarer att exempelvis behalla sina villafastighe-
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ter och inte tvingas till att byta boendeform enbart pa grund av skatteméssiga
skal. Eftersom det saknas ett tak for fastighetsskatten kan den sla oskaligt hart
vid hoga taxeringsvarden. Det har tyvarr visat sig att i vissa delar eller omraden i
Sverige sa utgor inte taxeringsvérdet 75 % av marknadsvardet. Reglerna beho-
ver darfér andras. En mojlig vag ar att, sa som utredningen féreslar i promemori-
an, det sker en utvidgning av den kommunala fastighetsavgiften till att omfatta
aven fastigheter med smahus som saknar byggnadsvarde och tomtmark for
smahus som ar bebyggda med smahus pa ofri grund. Maklarsamfundet ar posi-
tivt till att taxeringsvardet inte utgér berakningsgrund nar fastighetsavgiften utgar
i dessa fall.

Begransning av uppskovsheloppets storlek

Maklarsamfundet ar kritiskt till férslaget att sédnka uppskovsbeloppet. Det finns
risk for att enskilda avstar fran att byta bostad av skattemassiga skal, vilket med-
for odnskade inlasningseffekter pa bostadsmarknaden. Pa lang sikt medfér det
aven minskade intakter till statskassan. Forslaget kommer sannolikt att fa nega-
tiva ekonomiska konsekvenser for dem som &gt sin bostad under mycket lang tid
och dar prisutvecklingen varit god, d v s framst pensionarer i storstadsomraden.
Det &r viktigt att det inte skapas regler som forsvarar bostadsbyten utan under-
lattar dessa. Inlasningseffekterna bestar framst i att bristen pa bostader 6kar och
att det blir svart for yngre personer att ta sig in pa bostadsmarknaden genom ett
eget boende. En fungerande bostadsmarknad &r ocksa en forutsattning for att
arbetsmarknaden ska fungera. Skalet for férslaget &r att tdcka upp minskade
skatteintakter till foljd av de i promemorian féreslagna reformeringarna. Enligt
Maklarsamfundet finns det stor risk for att forslaget istallet far den motsatta ef-
fekten till féljd av uteblivna bostadsbyten.

MAKLARSAMFUNDET BRANSCH | SVERIGE AB

Marie-Louise Sigemalm W o e g
Foérbundsijurist /Zmﬁd/dz, %’//Lﬂ

/Elisabeth Goéllas, e.u.



