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Remissyttrande angdende "Promemoria med utdrag ur utkast till lagradsremiss
Inférande av vissa internationella standarder i penningtvattslagen (kompletterande
remissfoérfarande)

Beredda tillfélle att var for sig inkomma med yttrande 6ver rubricerade forslag far Maklar-
samfundet och Fastighetsmaklarférbundet FMF efter att i samrad beslutat om detta, hér-
med gemensamt avge yttrande enligt foljande.

Sammanfattning

Méaklarsamfundet och FMF har forstaelse for att foreslagna andringar i penningtvattslagen
maste ske i fraga om skyldigheten att ha riskbaserade rutiner, da en évervagande del av
landets verksamma fastighetsméklare med fullsténdig registrering idag inte omfattas av
FMl:s tillsyn.

Vi vill framhalla att forslaget att &lagga den enskilde maklaren en skyldighet att anta och
uppratthalla riskbaserade rutiner dock sannolikt kommer medféra betydligt stérre merar-
bete rent administrativt for de enskilda méklarna &n vad som antas fran departementets
sida. Detsamma torde &ven gélla den foreslagna skyldigheten att géra en egen riskbe-
démning. Da avsikten med skyldigheten i den senare delen ar att en val genomford risk-
beddmning av den egna verksamheten, som Iépande féljs upp, ska kunna leda till en mer
effektiv och &ndamalsenlig fordelning av méklarens resurser, tillstyrker vi férslaget.

Manga fastighetsmaklare ger utryck for en viss osakerhet gallande hur regelverket kring
penningtvatt ska tolkas och tilldmpas. Vi finner det mot den bakgrunden sérskilt angelaget
att poéngtera vikten av att Fastighetsmaklarinspektionen, FMI, utfardar tydliga foreskrifter
kring hur riskbedémning och dokumentation ska utféras och hallas uppdaterad av verk-
samhetsutdvaren. Att foreskrifterna kompletteras med allménna rad av den karaktér som
myndigheten tidigare haft men avskaffat i samband med att nuvarande foreskrifter an-
togs, ar likaledes i det perspektivet mycket betydelsefulit.
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Riskbedémning

Vi noterar att det av forslaget framgar att ett av syftena bakom kravet att verksamhetsuto-
varen ska identifiera och analysera riskerna i sin verksamhet, ar att man utifran den
gjorda riskbedomningen béttre ska kunna anpassa och férdela resurserna sa att man
uppnar en sa effektiv bekampning av penningtvatt och finansiering av terrorism som mgj-

ligt.

Vi tillstyrker forslaget i denna del. Det &r viktigt att maklaren upplever att de atgérder som
ska vidtas kan gora skillnad och kan hérledas till en gjord bedémning av riskerna i den
egna verksamheten. En sadan riskanalys underlattar ocksa arbetet med att ta fram ade-
kvata rutiner att folja i det dagliga arbetet.

Vi noterar &ven att omfattningen av riskbeddmningen bor anpassas efter karaktaren pa
verksamheten och dess storlek och utga ifrdn den typ av kunder, tjénster och distribut-
ionskanaler som finns i verksamheten. For de flesta fastighetsméaklare — de som férmed-
lar privatbostader och fritidshus inom landet, kan bedémningen darmed komma att se
annorlunda ut an for de maklare som formedlar kommersiella objekt eller arbetar granso-
verskridande.

Det finns idag en viss osakerhet kring hur det aktuella regelverket ska tolkas och hur
langt kraven pa atgarder stracker sig i olika avseenden. Manga maklare efterfragar vag-
ledande exempel pa hur verksamheten kan antas utnyttjas for penningtvatt och finansie-
ring av terrorism for att kunna gora adekvata och relevanta riskbeddmningar. Inte minst
det faktum att lagen om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism ar avsedd
att fanga upp riskerna for utnyttjandet av verksamheter inom s& méanga olika verksam-
hetsomraden, med helt olika férutsattningar, gor att behovet av végledning ar stort. Fas-
tighetsmaklarens roll som opartisk mellanman mellan tva avtalsparter dar den huvudsak-
liga transaktionen sker, skiljer sig i det avseendet fran den roll ménga andra verksam-
hetsutévare har. De afférsférbindelser maklaren ingar ar ocksa i de flesta fall férhallande-
vis kortvariga. Jamforelse med forhallandena i andra branscher forsvaras darfor.

Vi finner det mot den bakgrunden sarskilt angel&get att poangtera vikten av att FMI utfar-
dar tydliga foreskrifter kring hur riskbeddomning och dokumentation ska utféras och hallas
uppdaterad av verksamhetsuttvaren. Att foreskrifterna kompletteras med allménna rad
av den karaktar som myndigheten tidigare haft men avskaffat i samband med att nuva-
rande foreskrifter antogs, &r likaledes i det perspektivet mycket betydelsefullt.

Férslagets konsekvenser

Forslaget innebar att ansvaret for att gora en riskbeddmning och anta och uppratthalla
riskbaserade rutiner nu l&ggs bade pa maklaren personligen och pa den juridiska person
dar maklaren ar anstélld. Forslaget kan pardknas 0ka den administrativa bérdan for den
enskilde fastighetsmaklaren, som idag kunnat forlita sig pa de atgarder maklarforetaget
som arbetsgivaren vidtagit. Att det blir ett parallellt ansvar kan ocksa i sig komma att leda
till merarbete, da foretagets och méaklarens egna rutiner 1ampligen bér sammanfalla och
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eventuella anpassningar till &ndrade forhallanden darmed maste stdmmas av sinsemel-
lan.

Aven om det torde sakna avgdrande betydelse for det faktum att s& manga fastighets-
maklare i dagslaget star utanfor FMI:s tillsyn rérande riskbaserade rutiner, vill vi framhalla
att de uppgifter om antalet fastighetsmaklare som har en arbetsgivare och som anges
vara hamtade fran Fastighetmaklarregistret, enligt FMI inte &r kvalitetssakrade och dar-
med maste behandlas med viss forsiktighet.

An mer géller detta uppgifterna rérande antalet anstallda fastighetsméaklare i de olika
maklarforetagen och den tillhérande slutsatsen att de flesta foretagen har férhallandevis
fa anstallda. Betydelsen av detta s&gs vara att det antas underlatta samordningen av
riskbedémningar och antagande av rutiner inom fortaget. Underlaget synes dock inte ta
hansyn till att en betydande del av dessa mindre maklarforetag ar franchisetagare inom
nagon av de storre och eller medelstora franchisekedjorna i branschen. D& det i stor ut-
strackning far antas vara franchisegivaren i sin egenskap av juridisk person som idag
svarar for den samordning som ror fragor kring penningtvattsbekampning, framtagande
av rutiner och utbildning i dessa fragor med mera, kan antagandena har leda fel. Det vore
mer rattvisande att istllet ta fasta pa hur stor del av de registrerade maklarna med full
registrering som arbetar under visst varumérke. Tyvarr saknas dock uppgifter i den delen.

Det ska ocksa framhallas att fastighetsméaklarnas rorlighet mellan olika arbetsgivare ar
relativt stor och &ven att utvecklingen ocksa gar mot att allt fler méklare ansluter sig till de
storre kedjorna.

Sammantaget ar det var uppfattning att konsekvenserna i form av merarbete och kostna-
derna for den enskilde méaklaren sannolikt blir stdrre an vad som antas enligt forslaget.

Gemensamt remissyttrande — frdga om underskrift fran FMF

Som angivits inledningsvis har detta yttrande avgivits av Maklarsamfundet och FMF ge-
mensamt. P& grund av den korta svarstiden har vi dock av praktiska skal inte haft mgjlig-
het att samordna en gemensamt underskriven inlaga. Se darfér bifogad bekréftelse, un-
dertecknad av foretradare for Fastighetsméklarférbundet FMF.
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Inférande av viss internationell standard i penningtvittslagen

Fastighetsmaklarforbundet FMF far harmed bekréafta att vi tillsammans med
Miklarsamfundet star bakom ingivet remissyttrande och att vi sdledes 4r eniga
om de synpunkter som framfors i yttrandet.

Mot bakgrund av den korta remisstiden har vi av praktiska skal inte haft méjlighet
att fa till ett fysiskt mote for underskrift pd samma dokument, ddrav denna bekraftelse.

Solna den 16 december 2014

Fastighetsmaklarférbundet FMF

Fastighetsmaklarférbundet FMF, R&sundavagen 60, 169 57 Solna, Tel: 08 - 82 14 30, kansli@fmf.se,
www.fmf.se



