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Miklarsamfundets yttrande éver promemorian Ytterligare verktyg for makrotillsyn

Sammanfattning av Maklarsamfundets synpunkter

Maklarsamfundet delar oron 6ver hushallens 6kande skuldsdttning. Vi instammer prin-
cipiellt i behovet av fler verktyg for makrotillsyn, men stéller oss inte bakom promemo-
rians forslag.

Sammanfattningsvis grundas Maklarsamfundets stallningstagande i att forslaget riske-
rar att férsvara manga bostadskonsumenters situation ytterligare. Befintliga verktyg for
makrotillsyn, som bolanetak och amorteringskrav, riktas helt mot hushallen. De verktyg
som kan aktualiseras inom ramen for foreliggande férslag innebar fler begransningar av
hushallens mojligheter att lana till bostadskop. Det riskerar att géra det dnnu svarare
for unga och kapitalsvaga grupper att etablera sig pa den dgda bostadsmarknaden.
Langsiktigt kan det ocksa fa socioekonomiska effekter. Nya kapitalsvaga grupper riske-
rar att skapas.

Vi menar ocksa att forslaget att Finansinspektionen ska kunna foreskriva hur ett lans
rantebindningstid ska férdelas ar problematisk. Konsumenternas frihet att sjalv be-
stdmma och avtala om bolanets bindningstid ar viktigt att varna.
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Vi framhaller istédllet behovet att behandla grundorsaken, den extrema bostadsbristen,
istdllet for symtom pa densamma. | forsta hand vill Maklarsamfundet se dkat byggande
och breda reformer for att 6ka rérligheten i det befintliga bestandet, till exempel en
vaxling med lagre reavinstskatt mot nedtrappade ranteavdrag. Vi ser ocksa stora behov
av ytterligare férenklingar for att hyra ut delar eller hela sin bostad samt riktade atgér-
der som underlattar ett langsiktigt bosparande.

Maklarsamfundets samlade synpunkter

Effektiv makrotillsyn &r viktig ur bade system- och konsumentskyddsperspektiv. Samti-
digt maste inforandet av ytterligare atgarder vagas mot bostadskonsumenternas maojlig-
heter att finansiera bostadskop och flytta nar de 6nskar och behover. Ytterligare en fak-
tor dr vad inforandet av ytterligare makrotillsynsatgarder skulle fa for konsekvenser for
bostadsmarknaden och samhallsekonomin som helhet. Amorteringskravet har den for-
delen att det utgor ett sparande for det enskilda hushallet. Ytterligare begransningar i
kreditgivningen vid bostadskop, till exempel i form av ett skuldkvotstak, kommer med
stor sannolikhet att forstarka sa kallade insider-outsider effekter till nackdel for unga
och kapitalsvaga grupper. Langsiktigt finns risk att utestangning fran bostadsmark-
nadens dgda bestand ocksa far allvarliga socioekonomiska effekter som ar svara att
overblicka. Samtidigt 6kar risken for prisfall pa bostadsmarknaden. Det finns ocksa en
risk att rérligheten inom det dgda bestandet minskar da hushall med hog beldning i
hogre grad kommer att avsta fran byta bostad for att undvika att makrotillsynsatgarder
aktiveras pa nya lan eller av osdkerhet infor vilken typ av atgarder som kan komma att
bli aktuella.

Diskussion om dtgdrder skapar oro bland bostadskonsumenterna

Fastighetsméaklarna ar de som traffar flest bostadskonsumenter. Erfarenheten fran info-
randet av saval bolanetaket som amorteringskravet ar att debatten om olika atgarder
skapar oro bland konsumenterna. Bostadskonsumenterna behdver sunda, stabila och
langsiktiga spelregler. Under rubriken ”"Beredningen av Finansinspektionens foreskrif-
ter” i promemorian (sid 19) finns forslaget att infora ett krav pa att inspektionen ska in-
hamta regeringens medgivande innan foreskrifterna beslutas. Det ar en god ordning
som borgar for demokratisk férankring, men risken dr samtidigt stor att diskussionen
och den mediala bevakningen som sannolikt foregar ett beslut skapar stor oro bland bo-
stadskonsumenterna. Att informera och forklara om situationen riskerar da i hog grad
att falla pa fastighetsmaklarna.
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Fortsatt otydlig ansvarsférdelning inom finansiell stabilitet

Manga svenska och internationella institutioner har lange papekat att ansvarsfordel-
ningen for den finansiella stabiliteten ar otydlig. Sedan 1 januari 2014 har Finansin-
spektionen ett utvidgat ansvar for den svenska makrotillsynen. Maklarsamfundet kon-
staterar att det, trots atgarder for att fortydliga ansvar och mandat, fortfarande ar otyd-
ligt fér manga, inte minst bostadskonsumenterna, hur ansvarsférdelningen ser ut inom
ett omrade som kan ha direkt paverkan pa den egna planboken. Vi framhaller darfér be-
hovet av att ytterligare fortydliga ansvarsférdelningen mellan Finansinspektionen, Riks-
banken, Riksgalden och Finansdepartementet.

Mer fokus pa grundorsakerna

Avslutningsvis vill vi papeka att huvudorsakerna bakom hushallens skuldsattning &r bo-
stadsbrist i kombination med lagrantemiljon och bristen pa rérlighet i det befintliga be-
standet, bade inom det dgda bestandet och mellan olika upplatelseformer. Maklarsam-
fundet vill se helhetsgrepp for att hantera grundproblemet. Det gors med 6kat byg-
gande, breda reformer for 6kad rorlighet, riktade atgarder som underlattar ett langsik-
tigt bosparande och genom att gora det enklare att hyra ut hela eller delar av sin bo-
stad.
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