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Solna 2012-06-28

Remissvar ang "Boverkets forslag till &ndring i verkets forskrifter och allménna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader” samt tillhérande konsekvensutred-
ning.

(Dnr 1399-2399/2012)

Beredd tillfélle att inkomma med yttrande 6ver rubricerade forslag vill Maklarsamfundet
framféra féljande.

Maklarsamfundet valjer att i yttrandet i férsta hand l1amna synpunkter pa konsekvensut-
redningen och enbart avslutningsvis kort kommentera delar av det medféljande férslaget
till férskrifter och allméanna rad.

Sammanfattning
Maklarsamfundet delar bedémningen att energideklarationens funktion som konsument-

upplysning kommit i skymundan. Maklarsamfundet ar allméant sett positiva till de andring-
ar som inforts i lagen om energideklaration, da dessa far antas medféra att koparen far
del av uppgifter om byggnadens energiprestanda fére képet.

Méklarsamfundet delar Boverkets uppfattning att det férslagna klassningssystemet kan
leda till ett 6kat genomslag, &ven om det kan komma att ta viss tid. Anvandningen av den
féreslagna skalan A-G, som konsumenten ar bekant med fran andra energirelaterade
omraden, kan dock méjligen underlatta i detta avseende.

Synpunkter pa remitterad Konsekvensutredning

Specificering av undantag fran krav pa energideklaration
Maklarsamfundet har ingen erinran mot den féreslagna gransdragningen vad galler in-
dustrianlaggningar och varmlager.

Vad géller fritidshus tillstyrks att ett klart definierat undantag finns beskrivet i féreskrifter
och allmanna rad. Den féreslagna utgangspunkten i byggnadens taxerade typkod &r na-
turlig och ingar i maklarens normala kontroll. Kontroll av ev folkbokféring pa férmediad
fastighet sker daremot inte regelmassigt, &ven om en sadan kontroll inte &r férenad med
nagra storre besvar.
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En tillkommande fraga &r vid vilken tidpunkt bedémningen av detta "undantag fran undan-
taget” ska goras, eftersom skyldigheten att uppratta energideklaration inte langre &r kopp-
lad till férsaljningstidpunkten, utan saljaren ska se till att det gérs "innan en byggnad
séljs”. Att en dgare av ett fritidshus som ska saljas skulle folkbokféra sig pa den fastighet
han inom kort ska sélja &r val inte sa troligt, men det omvianda, att en person som tidigare
varit folkbokford pa sitt fritidshus folkbokfér sig pa annan fastighet innan férsaljning, ligger
nérmare till hands. | ett s3dant fall blir det av avgérande vikt vid vilken tidpunkt ovansta-
ende bedémning ska goras.

Specificering av besiktning pa plats

Maklarsamfundet har i tidigare remissvar tillstyrkt att besiktning av byggnaden sker pa
plats. Maklarsamfundet delar uppfattningen att en fran Boverket detaljerad reglering av
vad besiktningen ska omfatta riskerar bli invecklad och svartolkad och darmed leda till
6kade kostnader. Med utgangspunkt i Boverkets elektroniska formular bér behov och
omfattning val kunna bedémas av den oberoende energiexperten.

Specificering av férordningens undantag fran besiktning pa plats
Méaklarsamfundet delar uppfattningen att byggnader med dokumenterat god energipre-
standa bor undantas fran kravet pa besiktning pa plats.

Klassning av byggnadens energiprestanda inférs

Méaklarsamfundet tillstyrker inférandet av den féreslagna klassningen av energiprestanda
och férordar detta framfér att behalla nuvarande fasta skala. Anvandningen av skala A-G
bér kunna underlétta att uppna det bakomliggande syftet - att fa ett 6kat genomslag hos
konsumenten, da liknande skalor torde vara bekanta fran andra energirelaterade omra-
den, exempelvis vitvaror och bilar.

Nya referensvérden
Féranleder ingen kommentar.

Specificering av berdkning av total anvédndbar golvarea

Anvandningen av olika areabegrepp i olika sammanhang riskerar leda till férvirring for
konsumenten. Maklarsamfundet tillstyrker dock fortsatt anvandning av areabegreppet
"Atemp” da detta ar det mest relevanta begreppet i sammanhanget. Det kan snarare ifra-
gaséttas om begreppet inte kan anses vara mer rattvisande dven i andra sammanhang
dér en byggnads area ska redovisas, men dar BOA istillet regelmassigt anvands.

Sammanfattningen far ny utformning och blir publik

Maklarsamfundet ser en farhaga i att s stor vikt lagts vid att sammanfattningen ska vara
i farg. Aven om de flesta idag har tillgang till fargskrivare och motsvarande kopieringsmoj-
ligheter, férekommer i madnga sammanhang dar fargkopior ursprungligen anvénds, enbart
kopior i svart-vitt.

Maklarsamfundet delar Boverkets uppfattning att det visserligen ar olyckligt ur ett konsu-
mentperspektiv med tva parallella system for energideklarationernas och darmed &ven
sammanfattningens utformning, men anser att férdelarna med att kunna inféra klass-
ningssystemet vager over.

Byggandens energiklass ska anges vid annonsering

Maklarsamfundet &r principiellt kritiska till den féreskrivna skyldigheten att vid annonse-
ring ange energiprestanda, da saljarens skyldigheter indirekt kommer att éverféras pa
méaklaren med bade kostnader och merarbete som féljd. Fér att dock inte de antagna
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reglerna i detta avseende ska foranleda onédigt merarbete ar det av stor vikt att klara
regler finns om hur annonseringen ska utformas och i vilka medier detta galler. Maklar-
samfundet noterar att regeringen som svar pa Maklarsamfundets remissvar i denna del
hanskjutit till Boverket att klargéra detta inom ramen for verkets normgivning.

| férordningen, 12a §, exemplifieras begreppet "annonsering i kommersielia medier” med
"tidningsannonsering eller pa internet med beaktande av det kommunikationsmediets
begrénsning”. Kommentarer till hur detta narmare ska tolkas saknas i nu remitterade fo-
reskrifter och allmanna rad, vilket ar klart 6nskvart. Ett samrad med branschen bér i detta
avseende om mdjligt efterstravas.

Det skall har framhallas att det textméassiga utrymmet i tidningsannonser &r patagligt be-
gransat, detta i sddan grad att &ven den nu tilltankta informationen &r svar att fa utrymme
for. Risken &r ocksa att maklaren tvingas inskranka annan central information till men fér
séljare och kdpare, vilket vore olyckligt. Det ska ocksa framhallas att den huvudsakliga
marknadsféringen av bostédder numer sker pa internet, ett medium som dessutom ger ett
betydligt stérre utrymme att I1amna adekvat information. Dessa férhallanden bér om méj-
ligt beaktas vid faststéllande av de allmanna raden i detta avseende.

Det noteras att det inte i féreskrifterna finns angivet hur energiprestanda fran en aldre
energideklaration ska aterges vid annonsering, vilket dock omn&mns i konsekvensutred-
ningen.

Undantag fran krav pa utredning om alternativa energiférsérjningssystem
Inga kommentarer

Synpunkter pa remitterat férslaq till féreskrifter och allménna rad

Siljarens skyldighet att uppvisa energideklarationen innan en férsiéljning
Méklarsamfundet saknar klargérande foreskrifter och/eller allmanna rad rérande fragan
hur det i lagen féreskrivna uppvisande av energideklarationen innan en férsaljning bér ga
till. Fraga &r framst i vad man ett uppvisande kan inskrankas till den s.k. sammanfattning-
en, eller om deklarationen i dess helhet maste uppvisas, men ocksa om kravet pa ett
uppvisande kan anses uppfyllt genom att saljaren haller deklarationen tiliganglig fér képa-
ren, exempelvis som bilaga till fastighetsmaklarens objektsbeskrivning pa internet.

Overldmnande av energideklaration (16-17 §§)

Maklarsamfundet noterar att uttrycket "6verlamnande av energideklaration” tycks fore-
komma i tva betydelser, dels allmant uttryck for séljarens éverlamnande av deklarationen
till en ny agare/nyttjanderattshavare, dels som rubrik till féreskrifternas 16-17 §8§.

For att undvika sammanblandning féreslas en mindre spraklig justering i 16 § och av ak-
tuell rubrik. Forslagsvis kan ”...ska ldmnas pa Boverkets elektroniska formular..” &ndras
till "... ska goras pa Boverkets elektroniska formular..” och rubriken &ndras till "Overféring
av energideklaration”, vilket uppfattas vara vad bestammelserna i huvudsak reglerar.
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