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Remissyttrande angaende ”Boverkets forslag till allmdnna rad om ekonomiska pla-
ner m.m.” samt tillhérande konsekvensutredning.

(Dnr 1399-3691/2014)

Berett tillfélle att inkomma med yttrande 6ver rubricerade forslag vill Maklarsamfundet re-
dovisa féljande yttrande.

Méklarsamfundet har genom undertecknad deltagit i det tidigare referensgruppsarbetet,
dar de synpunkter som funnits, i allt vasentligt redovisats inom ramen for det arbetet och
beaktats i det remitterade forslaget.

Maklarsamfundet far dock redovisa nagra tillkommande synpunkter enligt féljande.

Ekonomisk plan och kostnadskalkyl

Det faktum att den ekonomiska planen i huvudsak &r avsedd att tjdna som underlag for
intygsgivarnas granskning och intygsgivning och i manga delar &r sa pass komplex att det
for en enskild konsument ar svart att géra nagon mer adekvat bedémning av foreningen
och dess status utifran planen, ser Maklarsamfundet som ett fortsatt problem. | referens-
gruppen berordes fragan om det inte vore dnskvart med nagon form av forenklat, mer till-
gangligt informationsdokument, riktad till konsumenten. Detta ligger mahénda inte inom
ramen for Boverkets nu aktuella uppgift, men framhalls dven i detta sammanhang som
nagot som borde 6vervagas.

Maklarsamfundet instammer i den ndrmast sjalvklara uppfattningen att den ekonomiska
planen, och i férekommande fall kostnadskalkylen, bor ge en rattvisande bild av férening-
ens verksamhet, vilket forutsatter att den uppréattats pa ett tillforlitligt satt och i enlighet
med géllande bestammelser.
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Maklarsamfundet anser &ven att det bor framga tydligt i de fall nagon uppgift som redovi-
sas i planen enbart ar preliminar, aven har for att planen ska ge en rattvisande bild.

Férvérv av féreningens fastighet m m
Maklarsamfundet delar uppfattningen rérande vikten av att det av planen framgar hur for-
varvet gatt till och att om det till f6ljd av s.k. paketering uppkommer en latent skatte-skuld,
aven detta bor kunna utlasas i planen.

Beskrivning av fastigheten - beskrivning av ldgenheterna

Maklarsamfundet noterar med tillférsikt att det i de allménna raden anges att uppgift bor
finnas om det finns vindsutrymme eller kallarforrad i fastigheten. Maklarsamfundet anser
dock att det dven bor anges om sadant utrymme ingar i upplatelsen eller pa annat sétt ar
knutet till respektive |ldgenhet, pa motsvarande satt som anges betraffande ev. markom-
rade som i forekommande fall ar knutet till bostadsratten. Det noteras att frdgan om tillho-
rande "uteplats” i detta avseende behandlas under rubriken "Beskrivning av Iagenhet-
erna”, men inte heller dar anges nagot om tillhérande férradsutrymmen.

Métning av lagenhetens boarea

| samband med referensarbetet diskuterades hur hanvisning till anvanda matregler skulle
anges i den ekonomiska planen. | det nu presenterade forslaget till allménna rad anvands
namnet pa den nu géllande svenska standarden och dess nuvarande "SS-numrering”,
men utan det artal som formellt hor dit (:2009). | konsekvensutredningen anges att detta
ar en medveten atgard for att det allménna radet inte ska vara bundet till en sarskild
version.

Maklarsamfundet beddémer att det finns risk att Boverket har har misstolkat hur numre-
ringen av standarden sker, da det forekommer att en ny version inte bara far en ny arsan-
givelse utan dven "byter nummer”. Dessutom hade den standard som géllde fore den nu
géllande, enbart nummer SS 21053, alltsa utan tillkommande artal. Utelamnandet av ar-
talet i det allmanna radet far mot den bakgrunden inte den avsedda effekten.

Istallet foreslar Maklarsamfundet att det allm&nna radet anger att "N&r arean méts bér vid
maéttillféllet géllande métregler enligt svensk standard "Area och volym fér husbyggnader
— terminologi och métregler”, anvédndas.

Anvandandet av vid uppmatningen géllande méatregler som underlag for uppgifterna i den
ekonomiska planen och att det i efterhand gar att faststélla vilken matregel som faktiskt
tillampats, kan enligt Maklarsamfundets uppfattning f& avgorande betydelse i en senare
tvist om lagenhetens verkliga storlek, varfor den av Boverket foreslagna formuleringen
aven av det skalet bor andras.
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Viésentlig betydelse

Fragan om nar en férandring i féreningens verksamhet &r sadan att en ny ekonomisk plan
bor uppréttas, ar enligt Boverkets nu géllande allmanna rad att bedoma utifran tva typer
av nyckeltal, vars berékningar framstar som betydligt mer komplicerade an de nu fére-
slagna. Da fragan om vad som ar att anse som vasentlig féréandring, som Boverket sjalva
framhaller, inte ar alldeles enkel att avgora, stéller sig Maklarsamfundet positiv till en
overgang till de nu féreslagna bedémningsgrunderna, framfor de som hittills gallt.

Ovrigt
| 6vriga delar tillstyrker Maklarsamfundet forslaget.
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