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andra atgarder for trygghet i byggd miljé” (LI 2025/00306)

Inledning

Méaklarsamfundet ar en medlems- och branschorganisation for landets
fastighetsmaklare. Maklarsamfundet representerar runt 90 procent av alla
fastighetsmaklare i Sverige. Maklarsamfundet ar inte utpekat som remissinstans
till foreliggande utredning, men har trots det pa eget initiativ valt att delge vara
synpunkter. Anledningen ar vart engagemang fér en val fungerande och
langsiktigt hallbar marknad fér agda bostader. Vi ser flera principiella skal att inte
genomféra forslagen i utredningen. Forslagen innebar i praktiken en forskjutning
av offentliga ataganden till fastighetsagare, med bristande rattssakerhet och risk
for att boendemiljer instrumentaliseras for breda samhalleliga mal.

Maklarsamfundets synpunkter

Av de tva forslagen om en avgift for omradessamverkan ar en sadan som ar
initierad av fastighetsdgarna sjalva den enklaste att sympatisera med, eftersom
utgangspunkten ar frivillighet och inte ett obligatorium. Det &r dock fragan om en
hoégst begransad och villkorad frivillighet. Trots att modellen ar
fastighetsagarinitierad ar deltagandet inte frivilligt — avgiften blir obligatorisk for
alla inom omradet. Det vacker fragor om féreningsfrinet och dganderatt. Fragan
bér ocksa stallas om lagstiftning ar det basta redskapet for att stimulera
omradessamverkan? Det finns goda skal att tro att samverkan som rér olika
aspekter av ett omrades icke-fysiska dimensioner, som trygghetsskapande
atgarder och omradesprofilering bast uppmuntras och kanaliseras helt ideellt och
inte med tvangsavgifter. Som utredningen papekar kan free-rider problematik
inte uteslutas om man forlitar sig pa ideella krafter och arbete. Den principiella
konflikten star alltsd mellan risk for free-riders och inférandet av kollektiva
tvangsavgifter, som fér smahusagare och bostadsrattsféreningar innebar extra
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kostnader som de sjalva inte efterfragat. Det ar var uppfattning att
fastighetsagares sjalvbestammanderatt och inflytande éver naromrade och
boendemiljoé vager betydligt tyngre an risken for free-riders vid ideellt driven
omrades- och boendemiljoutveckling. Mer allvarligt anda ar forslaget om att
inféra maojligheten till en kommunal avgift for omradessamverkan.
Maklarsamfundet avstyrker férslaget, med nedanstaende motivering:

Det vore en férskjutning av offentligt ansvar till privata aktérer

Det rader bred uppslutning bakom uppfattningen att Sverige genomgar
en trygghetskris. Det kraver mer, inte mindre av det offentliga. Ansvaret
for trygghet och sékerheten i vara boendemiljéer ar en karnuppgift for det
offentliga, och nagot som ska finansieras gemensamt via skattsedeln,
inte genom riktade och specifika tvangsavgifter riktade till vanliga
smahusagare och bostadsrattsforeningar for att anvandas for att 16sa
olika typer av samhallsproblem. Férslaget om en tvingande kommunal
avgift innebar i praktiken en slags privatisering av offentliga ataganden,
dessutom med otydliga ramar for nar en sadan avgift kan bli aktuell. En
otydlighet som vi menar forstarker incitamenten fér kommuner med
exempelvis omfattande otrygghetsproblematik att skjuta éver ansvar for
trygghetsskapande pa fastighetsagare. Utredningen menar att en sadan
avgift férvisso vore en tvangsavgift, men inte kan betraktas som en form
av beskattning. Om det ar sakligt korrekt kan diskuteras. En sadan avgift
omfattas i alla fall inte av samma demokratiska kontroll och insyn som
regelratta skatteuttag, eftersom avgiften inte skulle beslutas i den vanliga
kommunala budgetprocessen.

Det saknas tydliga kriterier fér vad som utgér mindre ingripande atgérder
ar, och hur dessa ska dokumenteras och vérderas

Utredningen féreslar att en kommunal avgift fér omradessamverkan
endast far inféras efter att kommunen uttdmt méjligheterna att uppna
samma resultat med mindre ingripande atgarder. Men det anges varken
vilka atgarder som faktiskt ska ha proévats, hur de ska dokumenteras eller
hur proportionalitetsbedémningen ska goéras. Detta Iamnar ett stort
utrymme fér godtycke och underminerar skyddet mot offentlig
tvangsavgift. En grundlaggande rattssakerhetsprincip borde vara att
tvangsatgarder inte tillgrips férran det finns sparbart och verifierbart stéd
for att andra vagar provats — det uppfylls inte enligt var mening i det
nuvarande lagférslaget.



Risk fér instrumentalisering av ménniskors boendemiljéer

Trygghet och attraktivitet i boendemiljon ar egenskaper som
bostadskonsumenter satter allt hdgre varde pa. Som Maklarsamfundet
kunde visa redan 2024 ar en trygg och sédker boendemiljé nu den
viktigaste egenskap som alla grupper, oavsett alder eller livssituation, nu
prioriterar hdgst vid en flytt. Maklarsamfundets uppfattning ar att en
kommunal tvangsavgift s& som utredningen foreslar ar ett satt att
instrumentalisera boendet och boendemiljon for kollektivt dnskvarda mal
eller for att I6sa breda samhallsproblem. Bostader och boendemiljéer ar
inte, och ska inte vara, medel for att na storre mal. Bostader ar i forsta
hand hem, individers och familjers grundtrygghet och privata sfar, inte
redskap for att hantera samhallsproblem eller kollektiva mal.

Tvang minskar incitament till engagemang

Frivillig mobilisering skapar langsiktig legitimitet, medan tvang skapar
motstand. Av detta foljer Maklarsamfundets uppfattning att obligatoriska
avgifter och regler inte ar basta sattet att stimulera engagemang i ett
omrade. Tvartom ar ideellt engagemang ofta den starkaste kraften for
forandring i ett omrade. Mycket tyder pa att boendeformen i ett omrade ar
viktigt for val underhalina boendemiljéer och hégre upplevd trygghet
(Boverket 2024). Detta kopplas till att agare har ett storre incitament att
investera i sin boendemiljo, vilket kan leda till forbattrad fysisk miljé och
Okad trivsel. Risken ar att tvingande avgifter och regler minskar det
sociala kapital som annars byggs genom frivillig samverkan.
Avslutningsvis vill Maklarsamfundet ocksa betona att inférandet av
avgifter enligt utredningens forslag riskerar att skapa ett matt av
osakerhet pa bostadsmarknaden om képare i framtiden inte vet om just
deras bostadsomrade kan belaggas med tvangsavgifter.
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