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Remissyttrande rérande forslag till Fastighetsmiklarinspektionens féreskrifter
och allménna rad om atgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.
(Dnr: 5.1-1467-18)

Maklarsamfundet, som beretts tillfalle att inkomma med yttrande éver Fastighetsmaklar-
inspektionens (nedan FMI) forslag till féreskrifter samt anslutande konsekvensutredning,
far harmed redovisa foljande synpunkter.

Allméanna synpunkter

Méklarsamfundet ser positivt pa att FMI i sitt forslag kompletterar féreskrifterna med all-
manna rad, da det bakomliggande regelverket i lagen (2017:630) om atgérder mot pen-
ningtvatt och finansiering av terrorism (nedan penningtvattslagen) i manga delar ar svart
att uttolka och applicera pa fastighetsmaklaren som verksamhetsutévare.

Maklarsamfundet saknar féreskrifter i nagra avseenden, vilka redovisas narmare i yttran-
det nedan. For att undvika att vagledning for hur fastighetsméklarna ska agera tas fram
genom att FMI meddelar disciplinp&féljder i tillsynsérenden, ar det viktigt att FMI anvéan-
der de bemyndiganden som finns och istéllet utfardar foreskrifter pa de omréden dar det
ar mojligt.

Tillimpningsomrade och definitioner

Rubriken Tillampningsomrade och definitioner &r satt pa for lag niva och bér sattas pa en
hogre rubrikniva. Jamfor efterféljande rubriken Riskbed6émning och rutiner.

Allmién riskbeddmning av verksamheten

Méklarsamfundet efterfragar ndrmare vagledning om omfattningen av den allmanna risk-
beddmningen och vad den ska innehalla samt har vidare féljande synpunkter.
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3§

Det som anges i 3 § i foreskrifterna &r i princip endast en hanvisning till penningtvattsla-
gen. Enligt 18 § p. 3 i penningtvattsférordningen har FMI bemyndigats att meddela fére-
skrifter om innehallet i och omfattningen av den allménna riskbedémningen samt faktorer
som kan tyda pa I&g eller hog risk for penningtvéatt eller finansiering av terrorism. Fastig-
hetsmaklarna ar i stort behov av vagledning om hur riskbedémningen ska utformas och
vad som ar relevanta riskfaktorer just for fastighetsmaklare. Maklarsamfundet anser dar-
for att avsaknaden av foreskrifter med stod av bemyndigandet &r en stor brist i det remit-
terade forslaget.

4 § andra stycket
| sista meningen anges att datumet fér utvarderingen av riskbedémningen ska dokumen-
teras, men det saknas krav pa att dokumentera nar den senast har uppdaterats.

Riskbeddmning av kunder

5 § och de allménna raden

Enligt 18 § p. 3 i penningtvattsférordningen har FMI har bemyndigande att utfarda fore-
skrifter om riskklassificering av kunder enligt 2 kap. 3 § penningtvattslagen, inbegripet
faktorer som kan tyda pa I1ag eller hog risk for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Mot den bakgrunden &r det [ampligare att de allménna raden till 5 § istallet gors till en fo-
reskrift.

Maklarsamfundet 6nskar &ven att fler hdgriskfaktorer som ar relevanta for just fastighets-
maklarverksamhet anges i foreskrifterna. Maklarsamfundet noterar &ven att det saknas
vagledning om faktorer som kan tyda pa att risken bedéms som Iag.

Rutiner och riktlinjer

7§

En fastighetsmaklare ska ha dokumenterade rutiner och riktlinjer avseende sina atgarder
for kundkannedom, évervakning och rapportering samt fér behandling av personuppgif-
ter enligt 2 kap 8 § penningtvattslagen. FMI:s bemyndigande omfattar innehallet i och
omfattningen av interna och gemensamma rutiner i detta avseende. Det ar omfattningen
och innehallet som fastighetsmaklarna &r i behov av att fa vagledning genom foreskrif-
terna.

Det noteras vidare att forslaget till foreskrifter inte i alla delar foljer lagtextens begrepp
och rubriker och i vissa fall korresponderar rubriken endast till viss del med det darunder
foreslagna foreskrifterna, Exempelvis aterfinns rubriken "Overvakning och rapportering -
Uppgiftsskyldighet” under vilken enbart system for "uppgiftsiamning” regleras.



Uppgiftsskyldighet och rapportering ar tva skilda begrepp. Rapportering avser uppgifter
som maklaren pa eget initiativ Iamnar till polisen pa grund av att maklaren misstanker
penningtvétt eller finansiering av terrorism i sin verksamhet. Detta regleras i penning-
tvattslagen 4 kap. 3 — 5 §§. Uppgiftsskyldigheten regleras i penningtvattslagen 6 och 7
§§ och avser de tillfallen da Polismyndigheten efterfragar uppgifter fran méaklaren. Som
forslaget till foreskrifter ar utformat saknas det anvisningar for fastighetsmaklares rutiner
avseende bade 6vervakning och rapportering. Féreskrifter om rutiner fér uppgiftsliamning
som nu foreslas i 19 § foreskrifterna omfattas darmed inte av FMI:s bemyndigande, se
aven kommentar i anslutning till 19 § nedan.

Maklarsamfundet anser sammantaget att féreslagen utformning i nu berérda avseenden
skapar onddig osakerhet om vilka omraden som har reglerats genom féreskrifterna.

Det &r viktigt att tydliga foreskrifter utfardas om innehallet och omfattningen av de rutiner
som fastighetsmaklare alaggs att ha for sin verksamhet. Det &r inte tillfredsstéllande om
tolkningen av lagens bestammelser i detta avseende skulle Iamnas till tillsynen.

Kontroll av nérvarande fysiska personer

| rubriken anvands plural medan det i efterféljande rubrik Kontroll av fysisk person pa di-
stans anvands singular. | rubriken Kontroll av féretradare fér fysiska personer anvands
ater igen plural. For att f& enhetlig systematik bér rubrikerna anpassas till antingen plural
eller singular.

9§

Det &r oklart vad som menas med att "identifiera kundens identitet” och Maklarsamfundet
utgar fran att det ar en felskrivning. Férsta meningen bor darfor korrigeras till ” Bestam-
melser om hur fastighetsméklaren ska identifiera kunden och kontrollera identiteten finns

Enligt 10 § ar det majligt att kontrollera fysiska personers identitet pa distans genom kon-
troll av tillférlitlig elektronisk legitimation. Vid distanstransaktioner presumeras risken for
penningtvéatt vara hég. Det bor darfér &ven vara majligt att kontrollera narvarande fysiska
personers identitet genom kontroll av tillforlitlig elektronisk legitimation (sédsom i 10 § for
fysiska personer pa distans) vilket bér framga av § 9.

Kontroll av fysisk person pa distans
10 § forsta stycket andra punkten a

Maklarsamfundet staller sig fragande till vilken vagledning maklaren far av att skicka en
bekraftelse till kundens folkbokféringsadress. Vad ska bekraftelsen innehalla och hur



man ska veta att den har kommit fram? Pa vilket satt kan en bekraftelse ersatta vidime-
rad kopia pa id-kort, eftersom man enligt féreskriften kan valja pa a) och b)?
Maklarsamfundet anser att det &ven fortsattningsvis bor vara krav pa att inhamta en vidi-
merad kopia av identitetshandlingen for att kontrollera identiteten pa en fysisk person pa
distans. Atgarden under a) bor istéllet flyttas till, och komplettera, punkten 2 i de all-
manna raden till 17 § om skarpta atgarder.

Rubriken i de efterféljande Allmanna raden till 10 § bor skrivas i fet stil.

Det &r oklart vilka regler h&nvisningarna i de allménna raden till "4 § férsta stycket 1 och
4 § stycket 2" avser. Sannolikt avses ratteligen att hanvisa till den aktuella 10 §, férsta
stycket 1 och 10§ andra stycket.

Kontroll av féretradare for fysiska personer

11§
Det vore lampligt att i ett allméant rad framhalla att férordnande dven omfattar sadana si-
tuationer som nar fastighetsmaklarens kund har en férvaltare eller en god man.

11 § férsta och andra stycket

Hanvisningen i forsta stycket till 9 § ar ofullstandig da den &ven boér dven hanvisa till 10 §
eftersom &ven en foretréadare kan befinna sig pa distans. Andra stycket ar felaktig da det
talas om kund men avser dennes foretradare. Stycken bér kunna sammanfoga till:

Om kunden féretrads/..../i enlighet med 9§ eller 10§ i dessa féreskrifter.

Identifiering och kontroll av juridiska personer och deras foretradare

12§
Hanvisningen till 9 § bor aven har i likhet till ovan hanvisa till 10 § eftersom aven en fore-
tradare kan befinna sig pa distans.

Det &r inte foretradarens identitet som kontrolleras mot den juridiska personens registre-
ringsbevis, utan féretradarens uppgivna behérighet. 12 § 2 stycket tredje meningen (som
bérjar med Sakerstéllande...) bor darfor korrigeras sa att “identitet” byts ut mot "uppgivna
behdrighet’

Andra stycket ar nagot oklart. Forst star det att maklaren kan véalja att kontrollera féretra-
darens behdrighet mot den juridiska personens registreringsbevis, externa register eller
motsvarande. Sedan star det att externa register eller motsvarande endast far anvéndas
for att kontrollera den juridiska personens identitet om det inte har utfardats nagot regi-
streringsbevis. Mé&klarsamfundet tolkar det som att maklaren kan véalja mellan registre-
ringsbevis, externa register eller motsvarande for att kontrollera behérigheten, men att



ett registreringsbevis maste anvandas i forsta hand for att kontrollera den juridiska per-
sonens identitet. Om det &r nagot annat som menas ¢nskas ett fortydligande. For 6kad
lasbarhet foreslas aven ett nytt stycke fore de sista tva meningarna om registreringsbe-
vis.

Betraffande dodsbon utgar foreskrifterna i 12 § tredje stycket fran att dodsbo alltid foret-
rads av dédsbodeldgarna vilket inte &r korrekt. Dédsbon kan &ven foretradas av t ex tes-
tamentsexekutor, boutredningsman etc. De allménna raden kan kompletteras med vad
som géller nar dédsbon féretrads av boutredningsman eller testamentsexekutor. Dods-
bon &r frekventa kunder varfor det finns ett behov av att utveckla/fértydliga i allmanna
rad vilka atgarder som ska vidtas.

Allmé&nna rad
En notering i andra stycket bér géras om att det &r universella testamentstagare som ar
dédsbodelagare.

Kontroll av den verkliga huvudmannens identitet

15§

Dokumentationskravet avser endast granskade handlingar, men det fdrekommer ocksa
att maklaren inhamtar uppgifter som inte finns i nagon granskad handling, t.ex. svar pa
frdgor som maklaren har stallt. S& som féreskrifterna ar formulerade saknas det emeller-
tid krav pa om eller hur sddana uppgifter ska dokumenteras. Fértydligande i detta avse-
ende efterlyses.

Affarsforbindelsens syfte och art

Allmé&nna rad

Formulering av vad som avses med "syfte och art” ar nagot svarférstadd, exempelvis
kan detta kan vara uppgifter om kundens affars- och riskprofil och pengars eller andra
tillgangars ursprung. Information om syfte och art ska inh&mtas och ligga till grund for en
beddmning av kundens riskprofil. Maklaren kan saledes inte inhamta information om
kundens riskprofil, det &r en bedémning som maklaren ska géra. Tillgangarnas ursprung
utgér normalt en skarpt atgard for kundkannedom.

Syftet med afféarsforbindelsen/transaktionen bér vara att salja/képa bostad/fa en varde-
ring, dvs. varfor méklaren anlitas och i nasta steg utreda varfor bostaden ska saljas eller
képas.

Arten bor vara priset och antalet ganger kunden kommer att anvanda sig av maklarens
tjanst. Bor i normalfallet ske mer sallan. Ett avvikande beteende skulle exempelvis kunna
vara att nagon koéper/séljer flera bostader under en kortare tidsperiod.



Det anges att om kunden &r en juridisk person bér méklaren ta reda pa vad motpartens
affarsverksamhet gar ut p& mm. Maklarsamfundet utgar fran att det ar kunden som me-
nas med motpart och anser att det &r lampligare man skriver kunden istéllet fér motpar-
ten for att undvika missforstand.

Férenklade atgarder for kundkdnnedom

16 §
Andra och tredje stycket bor byta plats for att félja systematiken att fysiska personer
anges forst.

Det ar inte foretradaren for en juridisk person som &r kund. Fjarde stycket férsta me-
ningen bor darfor korrigeras enligt foljande: ” Om kunden &r enféretradarefor en juridisk
person ska fastighetsméklaren férutom att inhdmta information om féretradarens namn,
adress och personnummer eller motsvarande, sékerstélla féretrddarens behérighet att
féretréda den juridiska personen och vilka férhallanden behérigheten grundar sig pa.”

Allménna rad
Fet stil pa rubriken Allmanna rad.

Den tredje punkten ska utga. Férutsattningarna for férenklade atgarder for kundkanne-
dom regleras i 3 kap. 15 § penningtvéttslagen, dar det stadgas att férenklade atgarder
for kundk&nnedom innebar att kontroller, bedémningar och utredningar som féljer av 7, 8
och 10-13 §§ kan vara av mer begransad omfattning och vidtas p& annat sétt. De para-
grafer som det hanvisas till avser identifiering och kontroll av identitet, verklig huvudman,
PEP, syfte och art samt I6pande uppféljining av kundkannedom. Férenklade atgarder for
kundk&nnedom omfattar saledes inte granskning av transaktioner, vilket ar det som nu
felaktigt anges i den tredje punkten i det allmanna radet.

Skérpta atgdrder fér kundkannedom

17 §

Det som ange i 17 § ar endast en hanvisning till penningtvattslagen och det allmanna ra-
det bor istallet géras om till en foreskrift. Maklarsamfundet efterlyser dven fler exempel
pa vad som avses med férenklade atgarder fér kundk&nnedom och i vilka situationer for-
enklade atgérder r tillatna i enlighet med det bemyndigande som FMI har enligt 18 § 9
p. i penningtvéttsférordningen. Se aven synpunkt vid 10 § ovan.



Person i politiskt utsatt stéllning

Allménna rad

Det anges att en inledande atgard bér vara att fraga om kundens, dennes familjemed-
lemmar eller kénda medarbetares nuvarande eller tidigare yrke eller sysselsattning. Nor-
malt brukar inte yrke/sysselsattning efterfragas utan kunden brukar fa svara pa fragan
om kunden, dennes familiemedlem eller kdnda medarbetare &r PEP. Med formuleringen
i foreskriften blir det ndgon typ av omvand kontroll av PEP, dvs. att kunden anger
yrke/sysselsattning och att maklaren far kontrollera om det &r en sadan viktig offentlig
funktion som anges i lagen och dérigenom avgéra om kunden, dennes familiemedlem
eller kdnda medarbetare ska anses vara en PEP.

Bevarande av dokumentation

18§

18 § ar felplacerad. Den bor flyttas ner under rubriken "Bevarande av handlingar och
uppgifter”. Det kan aven ifragasattas om 18 § behdvs 6ver huvud taget eftersom den
endast ar en hanvisning till 20 och 21 §§. Dessutom anges nasta rubrik felaktigt och dub-
blerat som I6pande text.

Overvakning och rapportering
Uppgiftsskyldighet

19§

Fastighetsméklares system for uppgiftslamning motsvarar inte skyldigheten att rappor-
tera eventuella misstankar om penningtvatt. Enligt Maklarsamfundets bedémning omfat-
tas darmed inte foreskriften av FMI:s bemyndigande, se vidare kommentar i anslutning
till 7§.

Bevarande av handlingar och uppgifter

20§

Enligt andra stycket ska handlingarna och uppgifterna sparas pa ett betryggande stt.
Méklarsamfundet anser att det hellre bor framga att de ska bevaras eftersom det ar det
begreppet som anvands i 6vrigt i foreskrifterna och i lagtext.
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