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Maklarsamfundet, som beretts tillfdlle att inkomma med yttrande 6ver
Fastighetsméaklarinspektionens (nedan FMI) forslag till foreskrifter samt anslutande
konsekvensutredning, far harmed redovisa foljande synpunkter.

Allmdnna synpunkter

Maklarsamfundet ser positivt pa att FMI i sitt forslag kompletterar foreskrifterna med
allménna rad, da det bakomliggande regelverket i lagen (2017:630) om atgéarder mot
penningtvatt och finansiering av terrorism (nedan penningtvattslagen) i manga delar ar
svart att uttolka och applicera pa fastighetsmaklaren som verksamhetsutovare.

Maklarsamfundet saknar foreskrifter i ndgra avseenden, vilka redovisas narmare i
yttrandet nedan. For att undvika att vagledning for hur fastighetsméaklarna ska agera tas
fram genom att FMI meddelar disciplinpaféljder i tillsynsarenden, &r det viktigt att FMI
anvander de bemyndiganden som finns och istéllet utfardar foreskrifter pa de omraden
dar det ar mojligt.

Tillimpningsomrade och definitioner

1§

Maklarsamfundet ifragasatter varfor inte de definitioner av fastighetsmaklare och
fastighetsméklarféretag som finns i 1 kap 2 § punkten 13 forslaget till lag om andring i



lagen (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism (prop.
2020/21:119 s. 19) anvinds. Ar syftet att utdka eller inskranka lagens definition? Ar det
skillnad pa fastighetsmaklarforetag och maklarféretag?

Enligt Maklarsamfundets uppfattning ar det tydligare om samma definitioner som
anvands i fastighetsmaklarlagen och penningtvattslagen aven anvands i foreskrifterna.
Detta for att undvika begreppsforvirring.

| och med att 1 kap 1 § 1 stycket i forslaget till foreskrifter hanvisar till att foreskrifterna
endast omfattar fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag enligt definitionen i
penningtvattslagen 1 kap 2 § punkten 13, kdnns det onodigt att foreskrifterna ska
innehalla en egen definition av begreppen nar det ar samma subjekt som avses.

28
Det saknas tva §-tecken samt att ett “och ” ska tas bort.

| dessa foreskrifter anvidnds samma definitioner som i 1 kap. 6-10 §§ ech lagen
(2017:630) om dtgdrder mot penningtvdtt och finansiering av terrorism.

Rutiner och riktlinjer

10 § 3:e punktsatsen

Ordet “Rutiner” bor tas bort eftersom rutiner namns redan i inledningssatsen i 10 §.
Lamplighetsprovning

12 § samt de efterféljande allménna raden

Maklarsamfundet efterfragar fortydliganden avseende vilka omstandigheter som bor
tillmatas betydelse vid lamplighetsprévningen férutom eventuella disciplindra paféljder.
Till exempel bor maklarforetagen vid bedémningen kunna utga fran att en registrerad
fastighetsmaklare anses lamplig utifran eventuell brottslighet och restférda skulder,
eftersom detta ar ett krav for att fa vara registrerad fastighetsméklare. Fler exempel pa
kontroller som skulle kunna genomfdras inom ramen for lamplighetsbedomningen bor
darfor anges i de allmdnna raden som vagledning.

Skydd mot hot, hamnd eller andra fientliga atgarder

158

Maklarsamfundet 6nskar tydligare vagledning, forslagsvis genom allmanna rad, till vad
for sorts atgarder som rutinerna ska avse. Som exempel pa atgard ndmns i forarbetena,
prop. 2016/17:173 s. 224 1 stycket, att tydlig och adekvat information till en kund om
varfor fragor stalls under kundkdannedomsprocessen kan leda till en minskad risk for
hotfulla eller obehagliga situationer uppstar. Detta kan med fordel framga av
foreskrifterna eller av allmanna rad som vagledning till hur rutinerna ska utformas.



Identifiering och kontroll av juridiska personer och deras foretradare

198

Rubriken till paragrafen har hamnat i slutet av i 18 § andra stycket.

19 § 2 stycket

Paragrafen foreskriver att identiteten pa en juridisk person ska kontrolleras antingen
mot ett registreringsbevis eller (om det inte utfardats nagot sadant) mot andra ”"externa
register som innehaller uppgifter om den juridiska personens organisationsnummer,
styrelse, firmatecknare eller motsvarande.” Det férekommer dock vissa typer av
juridiska personer som varken har registreringsbevis eller férekommer i externa
register. Ett exempel ar trossamfund som inte utdvar naringsverksamhet. De kan
visserligen vara registrerade hos Kammarkollegiet, men det ar inget krav. | dessa fall kan
det vara nodvandigt att inhdmta styrelse- eller stammoprotokoll eller liknande for att
kontrollera vem som har ratt att foretrdada den juridiska personen.

Mot bakgrund av detta bor det finnas en mojlighet att kontrollera identiteten pa annat
satt, t.ex. genom kontroll av andra tillforlitliga handlingar eller uppgifter, for det fall att
den juridiska personen saknar registreringsbevis och inte forekommer i externa register.

Skéarpta atgarder for kundkdannedom

245

Maklarsamfundet efterfragar tydligare regler pa nar och hur uppgifter behover
verifieras. Det vore onskvart att i allmédnna rad ange hur eller vad en méaklare boér krava
in for underlag for att verifiera till exempel en uppgift om varifran medlen kommer.
Exempel pa allmdnna rad skulle kunna vara enligt féljande:

Om kunden har uppgett att medlen kommer frdn

1. ett Idn, bor fastighetsmdklaren begdra in en kopia pd IGgnehandlingar eller skuldebrev
som styrker uppgifterna.

2. ett arv, bér fastighetsmdklaren begdra in en kopia av en bouppteckning, ett
arvskiftesavtal eller liknande som styrker uppgifterna.

3. sparande, bér fastighetsmdklaren begdra in arbetsgivarintyg, lénespecifikationer,
kontoutdrag eller liknande som styrker att kunden haft méjlighet att spara ihop medlen.

Etc...

Intern kontroll

298



Maklarsamfundet efterfragar att det tydliggors hur ett méklarféretag ska avgéra om
kontrollfunktionerna behover inféras i verksamheten. De punktsatser som anges i
paragrafen behover tydligare riktlinjer for nar hansyn behoéver tas till respektive
omstandighet. Det framstar som tydligt att samtliga omstandigheter i punktsatserna ska
vagas samman vid bedomningen, men det kravs fortydliganden vilken betydelse
respektive omstandighet ska tillmétas, sa att Maklarforetagen kan gora en korrekt
beddmning och avvagning. Nedan redogors for de fortydliganden som
Maklarsamfundet anser bor framga av allmanna rad till paragrafen.

1. Hur stor ska omsattningen vara for att den ska anses tyda pa att
fastighetsmaklarforetaget ska utse kontrollfunktioner?

2. Hur manga anstallda ska fastighetsmaklarforetaget ha for att det ska anses tyda pa
att fastighetsmaklarforetaget ska utse kontrollfunktioner? Var gar gransen foér nar
antalet anstallda paverkar bedomningen?

3. Hur manga verksamhetsstéllen ska fastighetsmaklarforetaget ha for att det ska anses
tyda pa att fastighetsmaklarféretaget ska utse kontrollfunktioner? Var gar gransen for
nar antalet verksamhetsstallen paverkar bedomningen?

Forhallandena i punkterna 4 — 6 ar i princip samma for alla fastighetsmaklarforetag och
dessa utgor darfor knappast nagon vagledning vid bedémningen.
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