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Inledning

Maklarinsikt slapps kvartalsvis och ger en férdjupad och
mer kvalitativ bild av hur méaklarna runtom i landet upplever
marknaden, saljares drivkrafter och képares preferenser.

Maklarinsikt slapps kvartalsvis, och syftar till att komplettera den hérda statistik som
fastighetsméklarnas arbete genererar i form av prisutvecklingsstatistik, budeffekt,
forsaljningsvolymer med mera. | Mé&klarinsikt ges en férdjupad och mer kvalitativ bild av hur
maéaklarna runtom i landet upplever marknaden, séljares drivkrafter och képares preferenser.

| rapporten presenteras ocksa tre huvudindex, dar marknadsutvecklingen kan féljas over tid
utifrdn maklarnas upplevelse av tre centrala parametrar: stamning, kdparnas betalningsvilja och
séljarnas prisrealism. Med hjélp av kdparnas upplevda betalningsvilja och séljarnas realism i
forhallande till det pris som marknaden &r redo att ge har ett harlett index konstruerats, det sa
kallade prisfriktionsgapet som visar hur néara kdpare och séljare generellt sett star varandra.

METOD

Méklarinsikt ar Sveriges storsta aterkommande undersodkning bland fastighetsmaklare.
Resultaten i rapporten kommer fran en enkatundersokning riktad till Méaklarsamfundets
medlemmar. Rapporten for det tredje kvartalet 2026 bygger pa en enkat med faltperiod 11 - 29
juni 2026. 611 fastighetsmaéklare besvarade enkaten, av en total respondentbas pa 6099, vilket
ger en svarsfrekvens péa drygt 10 procent.

Metod och berakningsregler for rapportens index aterfinns i metodbilagan.

OSKAR OHOLM JOAKIM LUSENSKY
VD ANALYS— OCH KOMMUNIKATIONSCHEF



Sammanfattning

Samtliga index stiger jamfort med rapporten for
det andra kvartalet 2026. Den enskilt tydligaste
rorelsen ar att marknadens férutsagbarhet dkar,
och aterhamtar hela det tapp som registrerades i
foregdende rapport. Stamningsindex nar for forsta
gangen 6ver neutral niva och betalningsviljeindex,
som mater méaklarnas upplevelse av képarnas
betalningsvilja, nar for forsta gdngen neutral niva.

Positiv stamning: Stamningsindex landar pa 53,
fyra indexpunkter upp fran féregaende kvartal. Det
ar forsta gangen sedan matningarna boérjade som
indexet kliver dver neutral niva.

Képarna mer offensiva: Betalningsviljeindex
fortsatter stiga och ligger nu pa neutral

niva. Marknadsaptiten har darmed gatt fran
indexresultat 40 under é&rets forsta kvartalet till en
s& gott som neutral niva infor arets tredje kvartal.

Saljarnas realism okar nagot: Forvantansindex
ligger pa 44, en indexpunkt over foregaende
kvartals resultat. Det speglar att manga séljare
fortfarande har prisférvantningar som ligger 6ver
vad marknaden &r redo att ge. Samtidigt syns har
en liten forskjutning i riktning mot mer neutral niva.

Forutsagbarheten okar. Efter en nedgang i Q2
som sammanfoll med krig i Mellandstern och stor
geopolitisk osdkerhet dkar férutsdgbarheten igen.
Forutsagbarhetsindex 6kar med 5 indexpunkter till
41.

Glappet mellan képare och séljare borta:
Prisfriktionsgapet ar +4,8, tydligt Gver neutral niva.
Det indikerar att kopare vid ratt objekt manga
ganger ar redo att betala mer an vad séljare
forvantar sig. Fenomenet syns ocksa i spannet
mellan utgangspris och slutpris dar framforallt
bostadsrattsmarknaden i storre stédder borjar visa
budeffekt.

Nyrenoverat nu viktigare an trygghet:
Nyrenoverat/toppskick ar nu en viktigare preferens
an tryggt omrade, menar 48 procent av maklarna.
Daremot ar ekonomi- och trygghetsfragor som
kategori fortsatt de viktigaste preferenserna.

STAMNINGSINDEX A +4

BETALNINGSVILJEINDEX A +4,5

FORVANTANSINDEX A +1

FORUTSAGBARHETSINDEX A +5

PRISFRIKTIONSGAP



Tolkningsram

Stdmningsindex

Hur upplever du stdmningen péd marknaden
i stort? (I=-Mycket pessimistisk. 5=Mycket
optimistisk).

0-25=Mycket pessimistisk, 35-40=Ganska
pessimistisk, 40-60=Neutral till svagt positiv,
60-75=Positiv, 75-100=Mycket positiv

Foérutsagbarhetsindex

Hur beddmer du marknadens férutségbarhet
just nu? (Mycket oférutsdgbar - Mycket
forutsagbar).

0-25=Mycket oférutsédgbar, 35-40=Ganska
oférutségbar, 40-60=Neutral/varken
ofdrutsagbar eller foérutsagbar, 60-75=Ganska
forutségbar, 75-100=Mycket forutségbar

Betalningsindex

Hur upplever du képarnas betalningsvilja just
nu? (1=Mycket lag. 5=Mycket hég).
0-25=Mycket lag, 35-40=Ganska lag,
40-60=Neutral, 60-75=Ganska hog,
75-100=Mycket hog

Férvantansindex

Hur realistiska &r séljarnas prisférvantningar
i férhéllande till marknaden? (1=Mycket
orealistiska. 5=Mycket realistiska).
0-25=Mycket orealistiska, 35-40=Ganska
orealistiska, 40-60=Neutral, 60-75=Ganska
realistiska, 75-100=Mycket realistiska

Prisfriktionsgapet
Gapet mellan képarnas upplevda

betalningsvilia och séljarnas prisférvantningar i

férhallande till marknaden just nu.

O= Kdpares och séljares forvantningar &r i
balans. Negativt varde = kdpare vill betala
mindre &n vad séljarna kraver. Positivt varde =
kdpare vill betala mer &n vad séljarna forvantar

sig.

* < =10 - kraftig negativ friktion
» =5 till -9 > negativ friktion

* —1till -4 - Iatt negativ friktion
* O > balanslage

* +1 till +4 - latt positiv friktion
* +5 till +9 - positiv friktion

* 2 +10 - kraftig positiv friktion

35-40

40-60

60-75

75-100



Starkt sentiment pa
optimistisk marknad

For det tredje kvartalet 2026 ar vardet fér stamningsindex
53, klart 6ver neutral niva och ett resultat som vitthar om
marknadsoptimism.

MARKNADSSTAMNING

53 procent av méklarna vittnar om hogre

marknadsaktivitet, 79 procent har haft

féormedlingar med budgivningar i nartid

(+15 procentenheter) och 29 procent

menar att andelen bostader som séljs

innan 6ppen visning dkat jamfért med STAMNINGSINDEX:
foregadende kvartal.

Forutsagbarheten pa marknaden okar
tydligt, med ett indexresultat som 6kar
fem punkter och landar pa 41, samma
resultat som i rapporten for arets

forsta kvartal. Andelen som nu upplever
marknaden som ganska eller mycket
oférutsagbar faller fran 58 procent i

Q2 till 49 procent infér Q3. Det ar alltsa
fortfarande en marknad som upplevs
som svarlast, men i lagre utstrackning an
innan. Det &r sannolikt en effekt av att
marknaden anpassat sig till en féranderlig
omvarld, dar geopolitisk osakerhet i nagon
man ar det nya normala, men ocksa att
inflationsférvantningarna dampats nagot.

A +4

m Mycket oférutsagbar

Andelen som nu upplever = Ganska of brutsagbar
marknaden som ganska = Varken forutsagbar eller oférutsagbar
eller mycket oforutsigbar sensra prasene

faller fran 58 procent i Q2

till 49 procent infor Q3. Figur 1. Hur bedémer du marknadens

forutsagbarhet just nu?

Mycket férutséagbar



Under det foregadende aret 6kade
forsaljningstiderna for bade smahus och
bostadsréatter. Det innebar generellt mer
forhandlingar for att fa séljare och kopare
att motas och fa affarerna att ga i 18s. For
forsta gangen sedan matningarna bérjade
ar det nu en storre andel som ser kortare
(26%) an langre (21%) forhandlingstider
jamfort med foregdende kvartal. Bilden
forstérks av att prisfriktionsgapets
positiva utveckling férdjupas. med +3,5
punkter till det hogsta resultatet ndgonsin
(4,8). Det innebar att manga kdpare idag
ar redo att betala mer an vad séljarna
forvantar sig eller utgangspris for det
rétta objektet.

FORUTSAGBARHETSINDEX:

A +5

VD

For forsta gangen sedan
matningarna borjade

ar det nu en storre

andel som ser kortare
(26%) an langre (21%)
forhandlingstider jamfort
med foregaende kvartal.

Lagre m Oftérandrad m Hogre

Figur 2. Hur beddémer du marknadsaktiviteten i ditt
omrade jamfort med foregdende kvartal?

m Fler = Ofdrédndrat Farre

Figur 3. Hur bedémer du antalet spekulanter pa
visningar i ditt omrade jamfort med féregéende
kvartal?

m Okat = Minskat Oférandrat

Figur 4. Andelen bostéder som séljs innan éppen
visning jamfort med foregaende kvartal?



Kopare och saljare — aktivitet,
drivkrafter och preferenser

Maklarsamfundets betalningsviljeindex, som mater
maklarnas bedémning av képarnas betalningsvilja just nu,
visar ett indexvarde som ligger i stort sett pa neutral

niva (49).

BETALNINGSVILJEINDEX 49 -

BETALNINGSVILJAN STARKS

Skillnaden ar tydlig jamfort med féregdende
kvartal med +4,5 indexpunkter. Andelen
som ser lag eller mycket lag betalningsvilja
fortsatter att falla. Detta ar ocksa den
férsta indexmaétningen efter att de nya
boladnereglerna tratt i kraft. Rérelsen ar
forenlig med den forvantade effekten pa
kdpkraft, sarskilt fér mindre ldgenheter och
hushéall med en inkomst. A +45

BETALNINGSVILJEINDEX:

Det ar fortsatt familjebildarna (57%) och

par som vill byta upp sig (56%) som pekas
ut som de mest aktiva képargrupperna.
Forstagadngskoparna (34%) kommer pa tredje
plats med en aktivitet som tycks ha 6kat
nagot sedan féregdende rapport, en signal
om att de nedre delarna av flyttkedjan bérjar
aktiveras mer.

VD

Forstagangskoparna (34%)
kommer pa tredje plats

med en aktivitet som mOkat -~ Minskat = Oférandrat
tycks ha okat nagot sedan | o
. o Figur 5. Andel av affarerna som kravt lang
foregaende rapp()rt, en férhandlingstid jamfért med foregéende
kvartal?
signal om att de nedre
delarna av flyttkedjan

borjar aktiveras mer.



FORVANTANSINDEX:

MEST AKTIVA GRUPPERNA JUST NU:

A +]

FORVANTANSINDEX 44 — SALJARNAS

REALISM KRYPER UPPAT

Det finns alltid en eftersléapning i hur
séljarnas forvantningar pa slutpriset
uppdateras i takt med marknadsléget.
Psykologiskt ankras latt prisforvantningar
i marknadstoppar.

Méklarsamfundets férvéantansindex, som
mater maklarnas beddémning av séljarnas
realism i prisforvantningar i férhallande
till marknaden just nu, rér sig ddremot

i riktning mot mer realistiska séljare.
Indexvérdet for det andra kvartalet ar
44, Fortfarande en bit under neutral niv4,
men samtidigt ett litet steg i riktning
mot okad realism.

VD

Det finns alltid en
efterslapning i hur
séiljarnas fiirvéintningar 3. FORSTAGANGSKOPARE (34 PROCENT)
pa slutpriset uppdateras i

takt med marknadslaget.

Psykologiskt ankras

latt prisforvantningar i

marknadstoppar.




PRISFRIKTIONSGAPET POSITIVT

Genom att kombinera indexmatten for
kdparnas betalningsvilja och séljarnas
beddmda realism i férvantningar pa slutpris
far vi ett matt pa “prisfriktionen”, gapet
mellan betalningsvilja och férvantat slutpris.
Annorlunda uttryckt blir det matt 6ver hur
langt ifrén varandra kdpare och séljare star pa
marknaden just nu. Jamfoért med foregédende
kvartal minskar prisfriktionen tydligt med

3,5 punkter och landar pa 4,8 - det hogsta
resultatet ndgonsin. Det innebar att manga
kdpare idag &r redo att betala mer &n vad
séljarna forvantar sig eller utgangspris for det

PRISFRIKTIONSGAPET:

ratta objektet. Saljarnas huvudsakliga drivkrafter

STORRE BOENDE OCH ANDRAD

FAMILJESITUATION DRIVER SALJARE

Saljarnas primara drivkrafter for att salja
bottnar sé gott som alltid i ndgon form

av behov. Majoriteten av méaklarna (65%)
beddmer att behov av stérre boende och
separationer eller férandrad familjesituation
(59%) ar den primara drivkraften for séljare
just nu. Det indikerar fortsatt hog efterfrégan
pa villamarknaden och marknaden for

storre bostadsratter. P4 klusterniva ar det
hela 94% av séljardrivkrafterna som pekas
ut av méklarna som kan kategoriseras som
livssituationsorienterade. Ekonomiska faktorer
kommer pa andra plats, men utgér endast 31
procent av de drivkrafter som pekas ut av
maklarna.

Behov av storre

[o)
boende e
Separationer/andrad o
N . 59%
familjesituation
Familjebildning/ o
.. I 51%
vaxande familj
Behov av mindre 34%

boende

Figur 6. Vad &r den huvudsakliga drivkraften for att
sélja i ditt omrade just nu? (Flera val ar mojligt)

100% 94%

90%

80%

70%

60%

50%

40% 31%

30% 26%

20%
10%
0%

Livssituation Ekonomi Omrade

Figur 7. Drivkrafter, kategoriserade.

19%
[
Boendeform Annat



KOPARNA PRIORITERAR NYRENOVERAT

OVER TRYGGHET

Méklarnas upplevelse av vad képarna
varderar hogst just nu speglar hushallens
situation, och &r en viktig végvisare till vilka
objekt och vilken typ av bostadsomraden
dar starkt efterfrégan och mojliga
priseffekter kan vantas framover. Under en
l&ng tid har tryggt omréade toppat listan
over preferenser som képarna vill uppfylla.
| matningen infor det tredje kvartalet

2026 har nyrenoverat/toppskick blivit en
marginellt viktigare preferens &én tryggt
omrade. Fler tolkningar &r mojliga. Det

kan ses som ett tecken pa att en relativt
l&ng period av farre kriminella d&d som
skjutningar, sprangningar och liknande har
flyttat fokus till mer materiella aspekter.
Att nyrenoverat ar viktigast kan ocksa
tolkas som att de nya bolanereglernas
forsvarande av att finansiera renoveringar
Okat attraktiviteten for helt inflyttningsklara
objekt medan efterfrdgan minskat pa de
objekt som &r i behov av renovering och
underhall.

90%
80% 80%

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Ekonomi Omrade

Figur 9. Preferenser, kategoriserade.

Képarnas huvudsakliga preferenser

toppakick 48%
Trygigt o
omrade

IIf)gendekostnad 43%
Prisniva/ -~

total kostnad

Figur 8. Vilka faktorer upplever du att képarna
varderar hogst just nu? (Flera val &r mojligt)

72%
3%
|
Bostadsegenskaper Annat



Framatblick

Maklarinsikt fér det tredje kvartalet 2026 férstarker bilden
fran féregaende kvartal. Hogre aktivitet, mer offensiva
képare och en positiv prisfriktion som nu férdjupas.

Samtidigt aterhamtar sig marknadens forutsagbarhet, vilket gor att uppgangen i
marknadssentimentet nu vilar pa bredare grund an férra kvartalets matning. Oron har alltsa lattat,
och marknaden borjar bli mer lasbar igen.

Att kdparna blir mer offensiva betyder déremot inte att det blir mindre kostnadsmedvetna.
Spridningen mellan objekt lar tillta. Bade som en effekt av ett jamforelsevis hogt utbud och
som en effekt av att de nya bolanereglerna minskar incitamenten att kdpa renoveringsobjekt.
Samtidigt finns en svag indikation pa att de nya bolanereglerna dkat aktiviteten bland
forstagdngskoparna. Att kdpkraften borjar rora sig nedat i flyttkedjorna ar en av den har
matningens mest framatblickande signaler.

Att tryggt omrade inte langre anses vara den viktigaste faktorn for kdparna sager mycket om en
positiv trend i hela samhéllsutvecklingen. Efter en period med ett stort antal brutala skjutningar
och sprangningar har den negativa trenden brutits. Om trygghetsfragan for tillfallet upplevs
"hanterad” av kdparna och fragorna generellt blir mindre medialt belysta sé faller sa blir det ocksa
en preferens som upplevs som mindre viktig, relativt annat, att uppfylla.

Under sommarmanaderna gar marknadsaktiviteten generellt in i mer av ett hangmattelage. De
narmaste manaderna kommer darfor innebara lagre aktivitet och farre transaktioner generellt.
Hur resterande ars marknad kan komma att utveckla sig aterkommer vi till i 2026 &rs sista
matning fran Maklarinsikt, som slapps i borjan av oktober.

OSKAR OHOLM & JOAKIM LUSENSKY



Metodbilaga

STAMNINGSINDEX

Definition: Sammanfattar maklarnas uppfattning om den allménna stdmningen pa
bostadsmarknaden (fraga 5).

Berakning: Medelvardet av svaren pa en skala 1-5 (mycket pessimistisk — mycket optimistisk)
omréaknas till ett index O-100.

Tolkning:

O = mycket pessimistiskt, 100 = mycket optimistiskt, 50 = neutral niva.

Ett fallande index signalerar 6kad pessimism, ett stigande 6kad optimism.

FORUTSAGBARHETSINDEX

Definition: Mater hur férutsagbar bostadsmarknaden upplevs vara (fraga 3).
Berakning: Samma metod som stdmningsindex ovan, baserat pa skala 1-5
(mycket svarbedomd — mycket forutsagbar).

Tolkning:

Léga varden betyder att marknaden upplevs osaker och svarbeddémd.

Hoéga varden betyder att maklarna upplever tydligare ménster i marknaden.

BETALNINGSVILJEINDEX

Definition: Mater maklarnas bedémning av képarnas betalningsvilja just nu (fraga 11).
Berakning: Skala 1-5 (mycket lag — mycket hég) omraknas till 0—100-index.
Tolkning:

Léga varden = kopare upplevs mycket forsiktiga.

Hoéga varden = kdpare upplevs villiga att betala mer, ofta kopplat till 6kad aktivitet.

FORVANTANSINDEX

Definition: Méter hur realistiska séljarnas prisférvantningar upplevs vara i férhallande till
marknaden (fraga 12).

Berakning: Skala 1-5 (mycket orealistiska — mycket realistiska) > O-100-index.
Tolkning:

Léga varden = saljare upplevs halla fast vid orimligt hdga férvantningar.

Hoéga varden = séljare upplevs mer i linje med marknaden.

PRISFRIKTIONSGAPET

Definition: Skillnaden mellan kdparnas betalningsvilja och séljarnas prisrealism.

Tolkning:

Negativt varde = koparna vill betala mindre &n séljarna forvantar sig - risk for langre férhandlingar,
fler osalda objekt.

Positivt varde = kdparna vill betala mer an saljarna forvantar sig - fler affarer dver utgangspris,
snabbare avslut.

Nara noll = balans mellan kdpare och séljare.



INDEXKONSTRUKTIONER
« Samtliga index bygger pa maklares
beddmningar pa 1-5-skalor (Likert).

« Indextalen redovisas pa 0—-100 for
tydlighet och jamférbarhet dver tid och
mellan fragor.

* Resultat redovisas nationellt.

Grundformel:

Index =% x 100

« Prisfriktionsgapet &r ett harlett index som
ar sammansatt av méklarnas beddmning
av kdparnas betalningsvilja och maklarnas
beddmning av séljarnas prisférvantningar i
forhallande till den aktuella marknaden.

Prisfriktionsgap = Betalningsviljeindex —
Séljarrealismindex.

FRAGEBATTERI - MEDLEMSENKAT
1. Vilket lan ar du verksam i?

» Stockholm

» Uppsala

» Sédermanland
« Ostergotland
+ Jonkdping

+ Kronoberg

« Kalmar

» Gotland

+ Blekinge

» Skane

« Halland

» Vastra Gotaland
« Varmland

« Orebro

« Vastmanland
» Dalarna

+ Géavleborg

« Vasternorrland
e Jamtland

« Vasterbotten
* Norrbotten

2. Férmedlar du?

+ Sméhus

+ Bostadsrétter

Gardar, lantbruk, jord/skog
+ Kommersiella fastigheter

3. Hur bedémer du marknadens
férutsagbarhet just nu?

» Mycket oférutséagbar

+ Ganska oférutsagbar

* Varken forutsagbar eller oférutsagbar
» Ganska forutsagbar

» Mycket férutsagbar

4. Hur bedémer du marknadsaktiviteten
i ditt omrade jamfért med féregaende
kvartal?

» Lagre
« Oférandrad
» Hogre

5. Hur upplever du stamningen pa
marknaden i stort?

(Skala 1-5. 1=Mycket pessimistisk. 5=Mycket
optimistisk)

6. Hur bedémer du antalet spekulanter
pa visningar i ditt omrade jamfért med
foregaende kvartal?

* Fler
- Oférandrat
» Farre

7. Har du haft férmedlingar med budgivning
under det senaste kvartalet?

- Ja
* Nej

8. Hur manga budgivare har i genomsnitt
deltagit pa de budgivningar du haft?

e 2-3 st
e 4-5 st
e Fleran b



9. Andelen bostader som séljs innan 6ppen
visning jamfért med foregaende kvartal?

« Okat
» Minskat
» Ofdrandrat

10. Vilka képargrupper upplever du ar mest
aktiva pa marknaden just nu? (Flerval. Valj
max 2.)

+ Forstagangskopare

Par som vill byta upp sig
Familjebildare/familjer

+ Seniorer

Fritidshuskopare

« Foraldrar/anhoriga som koper till barn/
barnbarn

* Andra, némligen

11. Hur upplever du képarnas betalningsvilja
just nu?

(Skala 1-5. 1=Mycket lag. 5=Mycket hog.)

12. Hur realistiska ar saljarnas
prisférvantningar i férhallande till
marknaden?

(Skala 1-5. 1=Mycket orealistiska. 5=Mycket
realistiska).

13. Andel av affarerna som kravt lang
forhandlingstid jamfort med féregaende
kvartal?

« Okat
* Minskat
» Ofdrandrat

14. Vad ar den huvudsakliga drivkraften for
att salja i ditt omrade just nu? (Flera val &r
mojligt).

* Behov av stdrre boende

+ Behov av mindre boende

+ Separationer/andrad familjesituation
« Familjebildning/vaxande familj

+ Lagre boendekostnader

« Flytt till hyresratt/annan boendeform
« Flytt till nyproduktion/nybyggt

« Flytt till mer energieffektivt eller billigare i
drift boende

* Flytt till bostad nadrmare natur eller
gronomraden

* Flytt till mer centralt lage

« Arv eller gava (exempelvis forsaljining av arvd
bostad)

+ Annat, némligen

15. Vilka faktorer upplever du att képarna
varderar hogst just nu? (Flera val ar mojligt)

+ Balkong/uteplats

+ Lag boendekostnad

« Energieffektivitet/ldga driftskostnader

+ Centralt lage

* Nérhet till natur

« Narhet till kollektivtrafik/knytpunkter

+ Tryggt omrade

« Attraktivt skol- och barnomsorgsomrade
* Narhet till service och kommunikationer
* Yteffektivitet

+ Nyrenoverat/toppskick

* Renoveringsobjekt

* Flexibel planldsning

+ Lag beléning/stabil foreningsekonomi

« Prisnivé/total kostnad

« Tillgéng till parkering / laddmojlighet for elbil
* Annat, némligen
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