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N Sveriges storsta undersdkning om bostadsmarknaden fran Maklarsamfundet
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Méklarsamfundet presenterar:

maklarinsikt

Sveriges storsta rikstackande undersdkning om bostadsmarknaden

INGRID EIKEN
VD MAKLARSAMFUNDET

* Maklarinsikt ar
Sveriges storsta
rikstickande
undersdkning om
bostadsmarknaden.

| undersdkningen
domer Maklarsam-

fundets medlemmar
den svenska bostads-
marknaden utifran sin
lokala marknad.

e Undersdkningen ar
unik i sitt slag da den
speglar ett stort antal

uppfattningar i hela landet,
vid kop-och séljogonblicket.
Den kan ocksa brytas ner
pa lansniva.

Grafisk form och layout
Carina Vikarby
Maklarsamfundet

Hej,

Under varen 2009 kom Maklarsamfundets kvartalsvisa undersékning om
bostadsmarknaden ut for férsta gangen. Nu ar vi inne pa sjatte aret och du ar
valkommen att ta del av den andra Méaklarinsikten 2015. Over 1 000 av Mak-
larsamfundets medlemmar, fran norr till séder, har bedémt hur de upplever sin
lokala bostadsmarknad just nu. Unders6kningen genomférdes under perioden
februari-mars. Prognosen avser perioden april till och med juni 2015.

Vi staller vissa fragor varje gang. Dessa fragor ror fastighetsmaklarnas be-
doémning av marknaden kommande manader utifran utbud, kdpintresse och
prisutveckling. Landets fastighetsméklare tror pa en stark uppgang pa bo-
stadsmarknaden, framst for smahus. Majoriteten av méklarna bedémer att vi
kan forvanta oss saval stigande priser och okat utbud som 6kad efterfragan pa
smahusmarknaden. Maklarna gor liknande bedémningar fér utvecklingen av
pris och utbud aven pa bostadsrattsmarknaden, men har delade meningar om
efterfragans utveckling.

Vi fragar aven om nulaget, vad ar det som paverkar képare och saljare just nu?
Under 2009-2010 lag ofta paverkansfaktorerna rantans utveckling och medias
rapportering i topp, foljt av faktorn bankernas restriktiva utlaning. | denna
undersokning fortsatter det laga utbudet att paverka mest enligt en majoritet
av méklarna pa bade smahus- och bostadsrattsmarknaden. Rantan har klattrat
upp som nummer tva i listan éver paverkansfaktorer.

| Méaklarinsikt Special stéller vi fragor till fastighetsmaklarna som kan variera
mellan arets olika undersdkningar och som pa olika satt belyser aktuella férhal-
landen som rér bostadsmarknaden. | denna Special har landets fastighetsmak-
lare fatt svara pa hur snabbt de upplever att bostadsférsaljningar gar pa deras
respektive marknad, samt hur stor skillnad de upplever att det & mellan det
utannonserade priset och slutpriset.

Stort tack till alla er som bidragit med era kunskaper och lagt tid pa att
besvara var enkat.

Caroline Berg pa Méaklarsamfundet &r projektansvarig for Maklarinsikt och har
haft huvudansvaret fér denna rapport.

{A.Lfa’“og &bw
Ingrid Eiken, VD
April 2015

Undersékningen skickades ut den 25 februari till Méklarsamfundets medlemmar,
samtliga verksamma fastighetsméklare, och pégick till och med den 20 mars
2015. Den har besvarats av 1 033 fastighetsméklare éver hela landet. Du kan
&ven ldsa om hur fastighetsméklarna bedémt bostadsmarknaden i just ditt l&n.
Fordjupad information om samtliga lén finns att hdmta pa var hemsida
www.maklarsamfundet.se.
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Slutsatser

Fastighetsmaklarnas bedomning av bostadsmarknaden

for forsta kvartalet 2015

1. Lagt utbud fortsatter att
paverka mest

2. Uppgang pa bostadsmark-
naden férvantas under andra
kvartalet

3. Special: Snabba puckar pa
bostadsmarknaden — hogre
tempo an i fjol

Ett litet utbud fortsatter att vara den faktor som paverkar allra mest just nu
uppger 6ver 80 procent av méklarna pa bade smahus- och bostadsrattsmark-
naden. Andelen som bedémer att rantan har stor paverkan har dkat. P4 sma-
husmarknaden bedémer 71 procent av maklarna att rantan har stor paverkan
och pa bostadsrattsmarknaden ar motsvarande siffra 72 procent. Faktorn
bankernas restriktiva utlaning gick i forra undersékningen om rantan som den
tredje storsta paverkansfaktorn pd smahusmarknaden och haller sin plats &ven
i denna understkning med 52 procent. Pa bostadsrattsmarknaden bedémer
49 procent av maklarna att medias rapportering har stor paverkan.

Under april till och med juni bedémer landets fastighetsmaklare att det blir
en uppgang pa bostadsmarknaden, framst for smahus. Narmare 60 procent av
méklarna som férmedlar smahus tror pa stigande priser, 6kat utbud och ckad
efterfragan under det andra kvartalet. For utvecklingen pa bostadsrattsmark-
naden gér maklarna en likande bedémning. En majoritet av maklarna bedémer
att priserna kommer att stiga och att efterfrdgan kommer att 6ka. Det rader
delade meningar om utbudets utveckling pa bostadsrattsmarknaden. Varannan
maklare tror pa 6kat utbud och nastan lika stor andel tror pa oférandrat utbud.

| Maklarinsikt Special fick maklarna svara pa fragor om forsaljningstid samt
hur stor skillnad de upplever att det ar mellan det utannonserade priset och
slutpriset. Resultatet visar att ett objekt saljs (i genomsnitt for hela riket) pa
2-5 veckor och att det har blivit vanligare att bostader saljs fére annonserad
visning jamfort med for ett ar sedan. Spannet mellan det sa kallade ut- och
slutpriset varierar mellan lanen, men i riket som helhet ligger slutpriset oftast
5-10 procent éver utgangspriset.
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pDAverkan

Litet utbud fortsatter paverka mest

Sedan varen 2009 har Sveriges fastighetsmiklare bedomt vad som paverkar deras lokala bostadsmarknad mest just nu.
Svaren redovisas uppdelat pa smahus och bostadsritter. Det finns bade likheter och skillnader i hur maklarna bedémer
paverkansfaktorer pa respektive marknad. Under det senaste aret har det rapporterats om att utbudet av bostader &r ligre
an pa lidnge. Statistik fran bostadssajten Hemnet bekraftar denna bild.

Under 2014 hade det laga utbudet stor paverkan pa bostadsmarknaden och dven nu under bérjan av 2015 uppger landets
fastighetsmaklare att situationen @ densamma, om inte vérre.

Ekonomisk utblick

Ekonomisk tillvaxt ar beroende av att bade arbets- och bo-
stadsmarknaden fungerar val. Det galler saval naringslivets
mojligheter att kunna rekrytera kvalificerad arbetskraft som
individers mojligheter att flytta till utbildning och arbete.

En val fungerande bostadsmarknad har darfoér stor betydelse
fér enskilda individers mojligheter att kunna byta boende i
olika skeenden i livet men ocksa for Sveriges tillvaxt.

Infor arets andra kvartal har saval Riksbanken, Finans-
inspektionen som regeringen kommit med besked som i stor
grad paverkar eller kommer att paverka bostadsmarknaden.
Riksbanken meddelade ytterligare sédnkning av den redan
historiska minusrantan och att rantebanan inte férvantas
vanda foran efter utgangen av 2016. Finansinspektionen
lade fram sitt forslag till betydligt hardare amorteringskrav,
med foreslagen start 1 augusti 2015. Forslaget innebér i
korthet att alla nya bostadslan ska amorteras ned med 2
procent per ar tills de ar nere pa 70 procent av bostadens
anskaffningsvarde, och sedan ytterligare amortering med

1 procent per ar ner till 50 procent. Maxbelaningen av en
bostad tillats fortsattningsvis vara 85 procent. Forslaget ar
ute pa remiss fram till den 17 april, men den kritik som
redan markts ror framst utformningen — oro har uttryckts
for att Finansinspektionen inte skiljer pa lan till finansiella
transaktioner (handel i det befintliga fastighetsbestandet)
och 1an till reala investeringar (nyproduktion). Kritikerna
menar att de nya amorteringsreglerna i varsta fall kan
forvarra problemen med det l1aga byggandet i Sverige genom
att hamma intresset for nyproducerade bostader. Samtidigt
har regeringen annonserat att de i varpropositionen kommer
att ta hojd for att aterinféra statliga byggsubventioner —
nagot som Sveriges Byggindustrier uttryckt stark kritik emot.

i.‘-‘ll"
|

] !
B ipmm (BN BURIELE

H i l De bostader som annonserades ut pa bostadssajten Hemnet
i - © under 2014 hade ett totalt marknadsvarde pa 416 miljar-
e { » dereller 11 procent av Sveriges BNP.

Vad paverkar bostadsmarknaden?

Bostadsmarknaden paverkas av en rad omvérldsfaktorer och
regelverk. En viktig faktor for bostadsmarknaden och dess
rorlighet (flyttkedjor) ar att hushallen hyser tilltro till saval
Sveriges som sin egen ekonomi. En annan ar utvecklingen
pa bolanemarknaden. Hushallens inkomster, rantelaget

pa bolan och amorteringskrav utgor tre viktiga faktorer
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for bostadsprisernas utveckling. Utbudet av bostader har
avgorande betydelse och ett lagt utbud av bostader, och
bostadsbrist, blir hinder fér en sund rorlighet pa bostads-
marknaden.

Bolanetaket och hardare amorteringskrav har bidragit till
att 6kningstakten pa hushallens skuldtillvaxt har dampats
och belaningsgraden planat ut. De nya amorteringskraven
som férvantas trada i kraft till hosten férvantas dampa yt-
terligare. | genomsnitt 1anar de svenska hushallen upp till
70 procent av bostadens varde. Hushall med riktigt hog
beldningsgrad (6ver 85 procent) &r fortsatt fa och amorterar
i stérre utstrackning &n tidigare. Riksbanken, Finansinspek-
tionen och regeringen ar dock fortsatt oroade. Hushallen
har en historiskt hog skuldkvot dar bolan svarar for storsta
delen. Amorteringsviljan ar lag och amorteringstiderna ar
ocksa mycket 1anga.t

Rekordstor andel bedémer att litet utbud paverkar mest

| Gver ett ar har det laga utbudet toppat listan 6ver paver-
kansfaktorer. | denna undersékning har andelen maklare
som bedomer att det laga utbudet har stor paverkan pa
bostadsmarknaden 6kat markant, med 8 procent pa bade
smahus- och bostadsrattsmarknaden. | férra undersokning-
en som genomfdrdes i november konstaterades att andelen
aldrig varit sa hog och aven denna gang slogs ett rekord.

nDOverkan

Over 80 procent av fastighetsmaklarna gér beddmningen
att deras bostadsmarknad paverkas av det extremt laga
utbudet.

Rantan har lange haft stor paverkan bostadsrattmarknaden,
visar tidigare Maklarinsikter, och i denna undersékning har
andelen 6kat med cirka 5 procentenheter sedan féregaende
kvartal. Rantan hamnar nu pa en andra plats i listan 6ver
paverkansfaktorer, med 71 procent av maklarna pa sma-
husmarknaden och 72 procent pa bostadsrattsmarknaden.
Sedan ar det ett glapp ner till faktorn som hamnar pa tredje
plats. P4 smahusmarknaden hittar vi bankernas restriktiva
utlaning med 52 procent av méklarna. P& bostadsratts-
marknaden bedémer 49 procent av maklarna att medias
rapportering har stor paverkan just nu.

Infér det forsta kvartalet 2015 6kade andelen som beddémer
att den allmanna oron och forsiktigheten har stor paverkan
pa bostadsmarknaden. | denna undersokning har andelen
gatt tillbaka till den niva som den lag pa innan 6kningen.
En annan faktor déar resultatet sticker ut i jamférelse med
tidigare undersdkning ar optimismen géllande den egna
ekonomin. P4 smahusmarknaden bedémer 44 procent av
maklarna att optimismen géllande den egna ekonomin har
stor paverkan, vilket ar en 6kning med 9 procentenheter.

Tabell 1. De olika faktorerna som just nu har stor paverkan pa smahus- och bostadsrattsmarknaden.

Smahus- Bostadsratts-

marknaden marknaden

Rantan 71% (66%) 72% (66%)
Arbetsmarknaden 48% (48%) 44% (46%)
Bankernas restriktiva utlaning 52% (67%) 47% (62%)
Litet utbud 83% (75%) 82% (74%)
Stort utbud 22% (22%) 21% (24%)
Optimism géllande den egna ekonomin 44% (35%) 39% (36%)
Pessimism géllande den egna ekonomin 22% (29%) 17% (26%)
Allman oro och forsiktighet 30% (50%) 26% (47%)
Media 51% (70%) 49% (67%)
Sasong 50% (48%) 27% (32%)

Inom parentes presenteras resultatet fran Méklarinsikt 2015:1 som genomférdes i november 2014.

1 Finansinspektionen, Den svenska bolanemarknaden 2014, 10 april 2014.
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pDAverkan

Okad tro pa den egna ekonomin

Under 2014 blev bristen pa bostidder annu mer pataglig dn tidigare och det fortsitter att halla i sig. | denna undersék-
ning bedémer 83 procent av miklarna att det laga utbudet paverkar deras lokala smahusmarknad. En faktor som just nu
ligger pa andra plats over paverkansfaktorer &r rintan. Hela 71 procent av landets méklarkar bedomer att rdntan har stor

paverkan.

Diagram 1. Vad paverkar din smahusmarknad just nu, och hur?

Litet utbud -_ 83%

Rantan

Bankernas restriktiva utlaning

Media

Sasong

Arbetsmarknaden

Optimism géllande den egna ekonomin e

Allman oro och forsiktighet

Pessimism géllande den egna ekonomin

Stort Utbud | ——_A —

— 71%
F 52%
— 51%
F 50%
F 48%

o 44%

m Stor paverkan

B Liten paverkan

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

83 procent av maklarna uppger att ett litet utbud har storst
paverkan pa deras lokala smadhusmarknad just nu. Det ar
en markant 6kning, med 8 procent, jamfort med féregadende
undersékning som genomférdes i november 2014. Aldrig
tidigare har andelen varit sa hog. Det leder generellt till
kortare formedlingstider da det blir fler som konkurrerar
om de objekt som finns ute pa marknaden, vilket bekraftas
i denna unders6knings specialdel. P4 bostadsmarknaden

ar det vanligt att saljaren ofta sjalv aven ar kdpare (av en
annan bostad). | ljuset av detta kan ett lagt utbud &ven
forsvara rérligheten pa bostadsmarknaden.

Pa andra plats 6ver paverkanfaktorer hittar vi rantan. Den
12 februari meddelande Riksbanken att reporantan sanks
till -0,1 procent. Det ar nagot som aldrig tidigare har hant

i Sverige. Bara en manad senare meddelade Riksbanken
att de skanker reporéantan ytterligare, ner till -0,25 procent.
Rantesdnkningar mellan Riksbankens ordinarie méten ar
ovanligt, och den laga styrrantan paverkar nu bolanerantor-
na, vilket har stor betydelse vid bostadskép. 71 procent av

mé&klarna bedémer att rdntan har stor paverkan pa bostads-
marknaden. Det ar en &kning med 5 procentenheter jamfort
med infor det forsta kvartalet.

Andelen maklare som bedémer att bankernas restriktiva
utlaning har stor paverkan pa deras smahusmarknad har
minskat med hela 15 procentenheter men behaller fort-
farande sin placering som den tredje storsta paverkansfak-
torn. Nu bedémer 52 procent av maklarna att bankernas
restriktiva utlaning paverkar i hog grad. Bankernas restrik-
tiva utlaning har lange toppat listan 6ver paverkansfaktorer
men i ar bedomer en storre andel av maklarna att ett litet
utbud har stor paverkan.

| férra undersdkningen bedémde 70 procent av maklarna
att media har stor paverkan pa deras lokala smahusmark-
nad. Nu har andelen minskat med 19 procent till 51
procent av fastighetsmaklarna. Medias rapportering har
under de senaste manaderna handlat om amorteringskrav
pa bolan, rantesankningar och det som kallas lockpriser.
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2011 och tidigare bedémde méklarna éven hur bostads-
marknaden paverkas av vilken sasong det ar. Idag svarar
50 procent av maklarna att smahusmarknaden paverkas av
sasongen. Det &r en 6kning med 2 procentenheter jamfort
med matningen infor det forsta kvartalet 2015.

Lika stor andel som i férra undersékningen, 48 procent av
fastighetsmaklarna, bedomer att deras smahusmarknad
paverkas av arbetsmarknaden just nu. Arbete och inkomst-
utveckling ar centrala faktorer fér att kunna kdépa och aga
en bostad.

Andelen maklare som beddmer att optimismen géllande
den egna ekonomin paverkar smahusmarknaden i hog grad
har 6kat med 9 procentenheter sedan forra undersékning-
en, fran 35 procent till 44 procent.

Ungefér var tredje maklare, 30 procent, upplever att den
allménna oron och forsiktigheten har stor paverkan pa deras
lokala smahusmarknad. Det &r en minskning med 20 procent-

pOverkan

enheter sedan forra matningen och ar den lagsta niva som
noterats under Mé&klarinsikts historia. Oro och forsiktig-
het hanger nara samman med svagt konjunkturlage, svag
arbetsmarknad och bankernas stréangare krav.

22 procent av maklarna bedémer att pessimism géllande
den egna ekonomin hos képare och saljare paverkar deras
lokala smahusmarknad. Det &r en minskning med 7 procent-
enheter. Sedan den férra méatningen har andelen som
beddmer att opitmismen géllande den egna ekonomin 6kat
medan pessimismen har minskat.

Andelen som bedémer att ett stort utbud har stor paverkan
ligger kvar pa samma niva som i férra undersokningen, pa
22 procent av maklarna. Ett stort utbud paverkar markna-
den olika beroende pa hur stor efterfragan ar. Ju fler bosta-
der som &r ute till forséljning desto langre férmedlingstider
kan det bli d& képare kan ta god tid pa sig och titta pa fler
objekt innan de fattar beslut om att kdpa.
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Splittrad bild pa ldnsnivd — smahusmarknadens paverkans-

faktorer

Nedan presenteras tre tabeller som ger en éverblick dver de
lansvisa skillnaderna for de olika faktorer som just nu totalt

Tabell 2. Litet utbud, stor

nDOverkan

Tabell 3. Rantan, stor paverkan.

paverkar den lokala smahusmarknaden allra mest: litet ut-
bud, rantan och bankernas restriktiva utlaning. Skillnaden
mellan lanen ar stor.

Tabell 4. Bankernas restriktiva

paverkan. utlaning, stor paverkan.

Lan Maklarnas Lan Maklarnas Lan Maklarnas

svar svar svar
Vastmanland 96% Vastmanland 83% Skane 70%
Vasterbotten 94% Stockholm 78% Halland 68%
Uppsala 93% Gotland 77% Kalmar 68%
Gotland 92% Halland 77% Sédermanland 61%
Stockholm 90% Kronoberg 77% Dalarna 57%
Orebro 88% Uppsala 76% Gotland 54%
Vastra Gotaland 88% Jonkoping 76% Blekinge 54%
Ostergétland 87% Vasterbotten 75% Vasternorrland 54%
Sédermanland 85% Kalmar 74% Ostergétland 54%
Halland 84% Ostergétland 73% Kronoberg 54%
Norrbotten 83% Gavleborg 72% Varmland 53%
Jamtland 82% Sédermanland 71% Stockholm 50%
Gavleborg 80% Dalarna 71% Jonkoping 48%
Varmland 80% Orebro 69% Vastmanland 48%
Jonkoping 76% Vastra Gotaland 69% Uppsala 46%
Vésternorrland 69% Norrbotten 67% Vastra Gotaland 45%
Blekinge 69% Varmland 65% Orebro 38%
Skane 69% Jamtland 64% Gévleborg 36%
Dalarna 67% Blekinge 62% Jamtland 27%
Kalmar 63% Skane 62% Viasterbotten 27%
Kronoberg 62% Vasternorrland 54% Norrbotten 0%
Riket 83% Riket 71% Riket 52%
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pDAverkan

Lagt utbud och rantan i topp

Det laga utbudet fortsatter att stélla till det rejilt pa bostadsrittsmarknaden dven i denna undersokning. Andelen som
bedémer att det laga utbudet har stor paverkan pa bostadrittsmarknaden har 6kat och ligger nu pa 82 procent. Réantan har
klattrat en placering och ligger nu pa en andra plats 6ver paverkansfaktorerna med 72 procent av miklarna.

Diagram 2. Vad paverkar din bostadsrattsmarknad just nu, och hur?

Litat utbud

Rantan

Media

Bankemnas restriktiva utlining
Arbetsmarknaden

Optimism gallande den egna ekonomin
Sisong 2%

Allmin oro och férsiktighet 0%

Stort wtbud

Pessimism gdllande den egna ekonomin

B2%
12%
49%
47%

44%
Stor paverkan

B Liten pdverkan

39%

|

0% 10% 2086 305 408 S086 o0% 70% B0 908

Andelen fastighetsmaklare som beddmer att ett litet utbud
har stor paverkan har 6kat med 8 procentenheter dven pa
bostadsrattsmarknaden, fran 74 procent till 82 procent.
Aldrig tidigare i Mé&klarinsikts historia har den andelen varit
sa hog. Pa ett ar har andelen 6kat med 12 procentenheter.
Likt smadhusmarknaden har bristen pa bostader i Sverige
blivit allt mer pataglig aven for bostadsréatter.

Likt maklarnas bedémning av smahusmarknaden ligger litet
utbud och rantan i topp 6ver paverkansfaktorer. 72 procent
av fastighetsmaklarna bedémer att réantan paverkar deras
lokala bostadsrattsmarknad i hég grad. Nuvarande reporan-
tan ligger pa den historiskt |aga nivan pa -0,25 procent.
Den laga réantan paverkar nu bolanerantorna, vilket har stor
betydelse vid bostadskop.

| forra matningen seglade media upp pa en andra place-
ring 6ver paverkansfaktorer. Nu har andelen maklare som
bedémer att medias rapportering har stor paverkan pa
bostadsrattsmarknaden minskat med 18 procentenheter till
49 procent.

47 procent av maklarna beddémer att bankernas restriktiva
utlaning har stor paverkan pa bostadsmarknaden. Det &r en
markant minskning med 15 procentenheter jamfért med mat-
ningen infor det forsta kvartalet 2015. Under 2013 bedémde
méklarna att bankerna hade allra storst paverkan pa bostads-
marknaden men nu har andra faktorer stérre paverkan.

Andelen fastighetsméklare som beddmer att arbetsmark-
naden paverkar deras lokala bostadsrattsmarknad har
minskat med 2 procentenheter till 44 procent. Jdmfort med
smahusmarknaden har arbetsmarknaden en nagot lagre
paverkansgrad for bostadsratter.

Optimism kring den egna ekonomin paverkar bostadsratts-
marknaden enligt 39 procent av méklarna. Det &r en 6kning
med 3 procent jamfort med féregaende undersokning. Pa
bostadsrattsmarknaden har andelen hallt sig pa en stabil
niva mellan 36 och 39 procent under det senaste aret.

2011 och tidigare beddmde maklarna &ven hur bostads-
marknaden paverkas av vilken sasong det ar. | férra under-
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sdkningen svarade 32 procent av méklarna att sdsongen
paverkade mycket. Nu har andelen minskat med 5 procent-
enheter till 27 procent.

Likt smahusmarknaden har den allmanna oron och fér-
siktigheten minskat med 21 procentenheter sedan férra
undersékningen aven pa bostadsrattsmarknaden. Nu svarar
26 procent av maklarna som férmedlar bostadsratter att de
upplever att den allmanna oron och forsiktigheten har stor
paverkan pa deras lokala marknad.

| och med att allt fler bedémer att ett 1agt utbud har stor
paverkan sa hittar vi stort utbud langst ner pa listan 6ver
paverkansfaktorer. 21 procent av fastighetsmaklarna upplever
att ett stort utbud har stor paverkan pa den lokala bostads-

Tabell 5. Litet utbud, stor paverkan.

Lan Maklarnas Ldn

svar
Uppsala 92% Kronoberg
Vastmanland 91% Gotland
Gavleborg 90% Vastmanland
Stockholm 90% Stockholm
Norrbotten 90% Varmland
Vastra Gotaland 86% Vasterbotten
Ostergdtland 85% Halland
Virmland 85% Ostergétland
Jonkoping 85% Uppsala
Viasterbotten 83% Blekinge
Blekinge 80% Gavleborg
Kronoberg 75% Norrbotten
Vasternorrland 73% Orebro
Halland 70% Jonkoping
Orebro 70% Vistra Gétaland
Sédermanland 70% Sédermanland
Gotland 69% Kalmar
Skane 65% Jamtland
Kalmar 64% Skane
Dalarna 59% Dalarna
Jamtland 45% Vasternorrland
Riket 82% Riket

Tabell 6. Rantan, stor paverkan.

nDOverkan

rattsmarknaden. Det &r en minskning med 3 procentenhe-
ter sedan férra undersékningen.

17 procent av bostadsrattsmaklarna bedémer att pessi-
mism géllande den egna ekonomin hos kdpare och saljare
har en stor paverkan pa bostadsrattsmarknaden. Det &r en
minskning med 9 procentenheter jamfort med foregaende
matning som genomférdes i november 2014.

Splittrad bild pa lansniva — bostadsrattsmarknadens paver-
kansfaktorer

Foéljande tre tabeller ger en dverblick dver de lansvisa
skillnaderna i de faktorer som just nu bedéms paverka den
lokala bostadsrattsmarknaden allra mest: litet utbud, réantan
och media. Skillnaden mellan lanen ar stor.

Tabell 7. Media, stor paverkan.

Maklarnas Lan Maiklarnas
svar svar
100% Gotland 62%
85% Blekinge 60%
82% Skane 59%
80% Stockholm 52%
77% Uppsala 52%
75% Vastmanland 52%
74% Gavleborg 50%
73% Vastra Gotaland 49%
71% Halland 48%
70% Ostergdtland 48%
70% Sédermanland 48%
70% Kalmar 45%
70% Jamtland 45%
69% Viasterbotten 42%
68% Orebro 40%
67% Norrbotten 33%
64% Vasternorrland 32%
64% Varmland 31%
60% Jonkoping 31%
59% Dalarna 29%
50% Kronoberg 25%
72% Riket 49%

2015:2 maklarinsikt

10



(o)
SMONUS

NMaklarna ger optimistisk bild

Under det senaste kvartalet har priserna pa smahus gatt upp med 2 procent sett till hela riket, enligt Svensk Maklarsta-
tistik och utbudet &r fortsatt valdigt lagt. Majoriteten av miklarna tror pa stigande priser, 6kat utbud och 6kad efterfragan

under april till och med juni.

De senaste tre manaderna har vi sett en prisuppgang pa Tabell 9. Beddmning av hur utbudet kommer att ut-
smahus med 2 procent. Under februari manad steg villapri-  vecklas under det andra kvartalet. Procent.

serna med 2 procent sett till riket som helhet, detta enligt

Svensk Maklarstatistiks senaste siffror som presenterades Kvartal 2 (april-juni)  Kvartal 1 (jan-mars)
den 13 mars 2015. Statistiken visar aven att medelpriset Okat utbud 60% 26%
pa en villa ar 2 631 000 kronor. | prisutvecklingen finns Oférindrat utbud 35% 539%
stora variationer beroende pa var smahuset ar belaget men Minskat utbud 5% 21%

ocksa mellan de olika orterna inom ett lan.

Stigande priser under varen

En majoritet av fastighetsmaklarna bedémer att priserna
antingen kommer att stiga eller forbli oférandrade under
perioden april till och med juni. 53 procent tror pa stigande
priser, vilket &r en 6kning med hela 22 procentenheter se-
dan féregdende undersokning. 45 procent av maklarna tror
pa oférandrade priser och det &r en minskning med

15 procentenheter jamfért med bedémningarna infor det
férsta kvartalet. Andelen maklare som beddmer att priserna
kommer att sjunka har minskat fran 9 procent till

2 procent.

Tabell 8. Beddémning av hur priset kommer att utveck-
las under det andra kvartalet. Procent.

Kvartal 2 (april-juni) Kvartal 1 (jan-mars)

Stigande priser 53% 31%
Oférandrade priser 45% 60%
Sjunkande priser 2% 9%

Fler smahus till salu

Det finns en stark optimism och samsyn hos fastighetsméak-
larna om utbudets utveckling pa smahusmarknaden under
april till och med juni. 60 procent bedémer att utbudet
kommer att 6ka. Det & en markant 6kning med 34 procent
jamfért med tidigare bedémning. Aven i férra Maklarinsik-
ten 6kade andelen maklare som tror pa 6kat utbud.

35 procent av fastighetsmaklarna bedémer dock fortfarande
att det laga utbud som rader kommer att halla i sig under
april till och med juni. Slutligen bedémer 5 procent att
utbudet kommer att minska. Det &r en minskning med hela
16 procentenheter jamfért med forra undersékningen.

2015:2 maklarinsikt
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Hog efterfragan pa smahus
Optimismen syns aven i prognosen over efterfragans

SMONUS

Tabell 10. Beddmning av hur efterfragan kommer att
utvecklas under det andra kvartalet. Procent.

utveckling for det andra kvartalet. 65 procent av méklarna

bedémer att efterfragan kommer att 6ka, vilket ar en 6kning Kvartal 2 (april-juni)  Kvartal 1 (jan-mars)

42%
50%
8%

65%
34%
1%

Okad efterfragan
Oférandrad efterfragan
Minskad efterfragan

med 23 procentenheter jamfort med foregaende undersok-
ning. Andelen som bedémer att efterfrdgan kommer halla

sig pa samma niva som under forsta kvartalet har minskat,
fran 50 procent till 34 procent av méklarna. Endast 1 pro-
cent av maklarna gor bedémningen att efterfragan kommer
att avta.

Diagram 3. Hur bedomer du att foljande faktorer for sméhus kommer att utvecklas under andra kvartalet,
april till och med juni.

70%

60%

50%

40% m Oka

m Oforandrat

30%
Minska

20%

10%

0%

Pris Utbud Efterfragan

Utbudets utveckling enligt bostadssajten Hemnet
Under perioden som var undersokning pagick (v. 9-12) har i genomsnitt 8 329 smahus legat ute till férséljning pa
Hemnet varje vecka. Pa arsbasis ar det en minskning med 28 procent jamfért med samma period 2014.

Tittar vi pa utbudets utveckling under perioden april till juni 2014 (v. 14-26, kvartal 2 2014) och jamfér med perioden
innan, januari till mars 2014 (v. 1-13, kvartal 1 2014), ser vi att det genomsnittliga utbudet pa veckobasis 6kade med
27 procent. Utbudet ar starkt sammankopplat med bade sasongsvariationer pa marknaden och det aktuella konjunktur-
laget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.

2015:2 maklarinsikt
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Dostagasratter

Stark tro pa bade stigande priser och

Okad efterfragan

Under de tre senaste manaderna har bostadsrattspriserna stigit med en procent sett till riket som helhet, enligt Svensk
Maklarstatistik. Infor det andra kvartalet bedémer majoriteten av méklarna att priserna kommer att stiga ytterligare och att
efterfragan kommer att oka. Det rader delade meningar om utbudets utveckling. Varannan méklare tror pa ékat utbud och

ungefér lika stor andel tror pa oférandrat utbud.

- i

/

De senaste tre manaderna har priserna pa bostadsratter
gatt upp med 1 procent sett till riket som helhet. Under
februari manad steg bostadsrattspriserna med 1 procent,
enligt Svensk Méaklarstatistiks senaste siffror som pre-
senterades den 13 mars 2015. Statistiken visar aven att
medelpriset per kvadratmeter &r 31 676 kronor. | prisut-
vecklingen finns det dock stora variationer beroende pa var
bostadsratten ar belagen men ocksa mellan de olika orterna
inom ett lan.

Stigande priser pa bostadsratter

Infor andra kvartalet 2015 bedémer 57 procent av mak-
larna att priserna kommer att stiga pa bostadsratter under
april till och med juni. Det ar en ékning med 19 procent-
enheter jamfért med prognosen infor det forsta kvartalet.
Andelen maklare som beddmer att priserna kommer ligga

Tabell 11. Bedémning av hur priserna kommer att
utvecklas under det andra kvartalet. Procent.

Tesem===lr, |
i \ Farstavik

AR S -—-__.-rE:
[

AN nies
h ) -

kvar pa samma niva har minskat med 14 procentenheter
och ligger nu pa 42 procent. Den aterstaende delen tror
pa sjunkande priser under det andra kvartalet, vilket ar en
minskning med 5 procentenheter.

95 procent tror pa okat eller oférandrat utbud

Varannan fastighetsmaklare bedémer att utbudet kom-
mer forbli oférandrat under det andra kvartalet. Det ar

en minskning med 6 procentenheter jamfért med forra
undersokningen. Nastan lika stor andel, 45 procent, bedo-
mer att det kommer finnas fler bostadsréatter till salu under
manaderna april till och med juni. Det ar en 6kning med
13 procentenheter jamfért med maklarnas bedémningar
infor det forsta kvartalet. Andelen som beddmer att det
laga utbudet kommer bli annu langre har minskat fran 12
procent till 5 procent.

Tabell 12. Bedémning av hur utbudet kommer att
utvecklas under det andra kvartalet. Procent.

Kvartal 2 (april-juni)  Kvartal 1 (jan-mars)

Kvartal 2 (april-juni) Kvartal 1 (jan-mars)

Stigande priser 57% 38%
Of6randrade priser 42% 56%
Sjunkande priser 1% 6%

Okat utbud 45% 32%
Oforandrat utbud 50% 56%
Minskat utbud 5% 12%

2015:2 maklarinsikt



Okat kopintresse for bostadsratter

Under manaderna april till och med juni kommer allt fler
vilja kdpa bostadsratt menar 59 procent av maklarna som
deltog i arets andra Maklarinsikt. Det &r en dkning med 14
procentenheter jamfért med bedémningarna infér det forsta
kvartalet 2015. Andelen fastighetsmaklare som tror pa
oférandrad efterfragan har minskat fran 51 procent till 39
procent. 2 procent av maklarna tror att efterfragan kommer
att minska, vilket ar en minskning med 2 procentenheter.

DoOstagsratter

Tabell 13. Beddémning av hur efterfragan kommer att

utvecklas under det andra kvartalet. Procent.

Kvartal 2 (april-juni) Kvartal 1 (jan-mars)

Okad efterfragan 59% 4
Of6randrad efterfragan 39% 5
Minskad efterfragan 2%

5%
1%
4%

Diagram 4. Hur bedémer du att féljande faktorer for bostadsratter kommer att utvecklas under det andra

kvartalet, april till och med juni?
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Utbudets utveckling enligt bostadssajten Hemnet

m Oka
W Oforandrat

Minska

Efterfragan

Under perioden som var undersokning pagick (v. 9-12) har i genomsnitt 6 155 bostadsréatter legat ute till férséljning
pa Hemnet varje vecka. Pa arsbasis ar det en minskning med 20 procent jamfért med samma period 2014.

Tittar vi pa utbudets utveckling under perioden april till juni 2014 (v. 14-26, kvartal 2 2014) och jamfér med perioden
innan, januari till mars 2014 (v. 1-13, kvartal 1 2014), ser vi att det genomsnittliga utbudet pa veckobasis 6kade med
15 procent. Utbudet &r starkt sammankopplat med bade sasongsvariationer pa marknaden och det aktuella konjunktur-

laget i svensk ekonomi. Aven andra faktorer kan spela in.

2015:2 maklarinsikt
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special

Hogre tempo pa bostadsmarknaden

I denna Special har landets fastighetsméaklare fatt svara pa hur snabbt de upplever att bostadsférsaljningarna gar pa deras
respektive marknad, samt hur stor skillnad de upplever att det &r mellan det utannonserade priset och slutpriset.

| februari presenterade Maklarsamfundet en prisuppféljning
som visar utvecklingen av spannet mellan ut- och slutpris.
Uppfoljningen visar att spannet mellan utannonserat pris
och slutligt forsaljningspris fortsatte att 6ka. | januari
manad |ag spannet i Stockholm péa 12 procent for villor och
10 procent for bostadsratter. Motsvarande siffror i Géteborg
ar 9 respektive 12 procent. Nivaerna ar i princip oférand-
rade sedan december 2014. Fler orter ligger dock pa ett
spann déver 15 procent och i vissa fall ar spannet éver 20
procent, till exempel pa bostadsratter i Karlstad, Falun

och Géavle. Detta visar tydligt att prissattningsproblemati-
ken inte bara ar ett storstadsfenomen som den var 2011.
Samtal till Maklarsamfundets Kundombudsman vittnar om
en véaxande kritik kring fragor om maklares vardering och
om prissattning.

| denna undersokning fragade vi vara medlemar, landets
fastighetsméklare, vad som bast stammer in pa deras lokala
bostadsmarknad gallande spannet mellan ut- och slutpris.
Majoriteten, 38 procent, av méklarna svarar att slutpriset ar
5-10 procent hogre an utgangspriset. Storst andel maklare

som uppger att spannet hamnar pa 5-10 procent hittar vi

i Orebro 1an, med 67 procent av méaklarna. Darefter svarar
58 procent av méklarna som férmedlar bostader i Vastman-
lands lan att spannet hamnar mellan 5 och 10 procent.

30 procent av landets fastighetsméklare svarar att slut-
priserna hamnar 11-20 procent hogre an utgangspriset. |
Vasterbotten och Uppsala lan svarar stérst andel maklare
att spannet hamnar mellan 11 och 20 procent. 63 procent
av maklarna i Vasterbottens 1an och 54 procent av mak-
larna i Uppsala lan.

19 procent av méklarna svarar att utgadngspriset ofta ligger

i niva med slutpriset. Av de cirka 1000 maklare som deltog
i undersoékningen svarar 6 procent att slutpriset vanligtvis
ar under utgangspriset. Lika stor andel svarar att slutpriset
ar 21-30 procent hogre an det utannonserade priset. Endast
1 procent av méaklarna svarar att slutpriset ar avsevart hogre
an utgangspriset, éver 30 procent hogre.

Diagram 5. Vilket pastdende stammer béast in pa din lokala bostadsmarknad? Procent.
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Allt fler objekt sédljs innan visning

Borttagen innan visning ar en allt mer férekommande text
pa Hemnet. | denna undersokning fick maklarna fragan
hur vanligt det ar att objekt saljs fére annonserad visning.
45 procent av maklarna svarade att det férekom och att
det har blivit vanligare det senaste aret. Darefter svarar 39
procent av méaklarna att det férekommer men att det inte
ar sa vanligt. 12 procent svarar att de aldrig salt ett objekt
innan den annonserade visningen. Slutligen svarar 4 pro-
cent av maklarna att det ar mycket vanligt att de objekt de
férmedlar séljs fére annonserad visning. Ibland séljs objekt

SPECIO

efter en sa kallad foérhandsvisning, en visning som ager rum
innan den annonserade visningen.

| Vastmanland uppger stoérst andel av maklarna, 67 pro-
cent, att objekten saljs fére annonserad visning och att det
blivit vanligare det senaste aret. Aven i Uppsala och Orebro
ar det vanligt att objekten saljs innan visning och att det
har 6kat det senaste aret.

Diagram 6. Hur vanligt ar det att objekten du férmedlar séljs fére annonserad visning? Procent.

Mycket vanligt, fler an halften. . 4%

Ja, och det har blivit vanligare det senaste aret.
Ja, det hander men inte sa vanligt.

Aldrig

0% 5% 10%

12%

15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%
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Sald inom fem veckor

Foérmedlingstiden &r som regel kortare vid férséljning av
bostadsratter jamfort med forsaljning av smahus. Forega-
ende diagram visar att manga objekt séljs fore annonserad
visning och darmed ar férsaljningstiden kortare &n vanligt.
Forra aret stallde vi fragan hur lang tid det tar att salja en
bostad och i denna undersdkning fick maklarna fragan igen.

Majoriteten, 66 procent, av méklarna svarar att ett smahus
séljs pa 2-5 veckor. Det ar en 6kning pa 11 procentenheter
jamfort med forra arets resultat. 61 procent av maklarna
svarar att en bostadsratt saljs pa 2-5 veckor och det ar en
minskning pa 6 procentenheter pa ett ar.

En stor skillnad jamfért med resultaten fran 2014 ar att
andelen som beddmer att bostadsratter saljs inom en vecka
har okat, fran 17 procent till 29 procent. Fér smahus har
andelen ocksa 6kat. | fjol svarade 4 procent av maklarna att
ett smahus séljs inom en vecka och nu ar andelen uppe i
12 procent.

18 procent av méaklarna uppger att det tar 2-4 manader
att salja ett smahus pa deras lokala marknad, vilket &ar en

special

minskning med 16 procent. Andelen som svarar att en
bostadsratt saljs pa 2-4 manader ocksa minskat fran

14 procent 2014 till 8 procent i denna undersoékning.

4 procent av maklarna uppger att det tar mer an fyra mana-
der att sélja ett smahus och motsvarande andel fér bostads-
ratter ar 2 procent.

Pa lansniva varierar bilden. | Stockholms och Uppsala lan
saljs smahus pa kortast tid i Sverige. 23 procent av mak-
larna i Stockholms lan svarar att det tar mindre an en vecka
att salja ett smahus och 22 procent av maklarna i Uppsala
lan upplever detsamma. Kronoberg och Blekinge lan toppar
listan av de smahusfoérsaljningar som tar langst tid, dar

23 procent av maklarna i respektive 1an svarar att det tar
mer an fyra manader att salja ett smahus.

| Stockholms och Uppsala lan saljs bostadsratterna snab-
bast. Hela 53 procent av méklarna i Stockholms lan och
49 procent i Uppsala lan svarar att en bostadsratt séljs pa
en vecka. | Dalarnas |an bedémer storst andel av maklarna,
10 procent, att en bostadsrattsférsaljning tar mer an fyra
méanader.

Diagram 7. Hur lang tid bedomer du att det i genomsnitt tar att sélja en bostad pé din lokala bostadsmarknad?

Procent.
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Sveriges bostadsbestand

Fakta

Den privatagda marknaden uppgar
till 60 procent

| Sverige fanns det drygt 4,6 miljoner bostider vid utgangen av 2013. De férdelades pa 2,6 miljoner bostader i flerbo-
stadshus och cirka 2 miljoner i smahus. Av dessa uppgick andelen hyresritter till cirka 1,7 miljoner bostider, varav 1,6
miljoner hyresrétter i flerbostadshus och knappt 85 000 hyresritter i smahus. Darmed uppgick den privatigda marknaden
till cirka 60 procent av det totala bestandet, eller 2,8 miljoner bostider.

Under 2013 fardigstalldes 29 225 bostéder visar siffror Det behdvs ocksa en blandning av boendeformer och

fran SCB. Det ar den 6kning med 12 procent jamfért med upplatelseformer for att svara mot hushallens olika behov.
2012. Det ar aven det hogsta antalet fardigstallda bostader  Balansen mellan upplatelseformerna har férandrats under
under ett ar sedan 2008. Men for att mota befolkningsok- senare ar. Andelen smahus ar férhallandevis konstant
ningen och for att skapa dynamik pa marknaden behévs det  medan hyresratterna minskat och bostadsratterna okat. Det
fler bostader, sarskilt i tillvaxtregionerna. Sverige har ett beror bland annat pa att andelen hyresratter har minskat
lagt byggande jamfort med vara nordiska grannlander med som en foljd av att manga av dem ombildats till bostads-

3 lagenheter per 1000 invanare. Det ar under EU-snittet ratter samtidigt som det byggts fler nya bostadsratter &n
som ar pa runt 5 lagenheter per 1000 invanare. hyresratter.

Tabell 14. Antal och andel lagenheter efter hustyp, upplatelseform och lan, 2013.2

Lin Antal lagenheter Antal ligenheter i flerbostadshus efter upplatelseform

:I:srbostads- Smahus Totalt :::i:;sta dshus sAr:::Ius Hyresrdtt  Bostadsritt Aganderdtt Totalt :;‘feilrﬁtt :::tzl dsritt
Stockholm 715715 263 650 979 365 73% 27% 350934 364 777 4 715715 49% 51%
Uppsala 93 149 67 464 160 613 58% 42% 49 865 43284 0 93 149 54% 46%
Sédermanland 71567 59298 130 865 55% 45% 51238 20329 0 71567 72% 28%
Ostergdtland 121542 89 199 210741 58% 42% 91 055 30487 0 121542 75% 25%
Jénkoping 73704 83160 156 864 47% 53% 55521 18164 19 73704 75% 25%
Kronoberg 37198 50961 88159 42% 58% 31649 5542 7 37198 85% 15%
Kalmar 49 185 67 037 116 222 42% 58% 36 801 12 369 15 49 185 75% 25%
Gotland 10033 16 907 26 940 37% 63% 6248 3785 0 10033 62% 38%
Blekinge 32722 42 004 74726 44% 56% 25195 7527 0 32722 77% 23%
Skane 322 664 268 606 591270 55% 45% 203 986 118515 163 322 664 63% 37%
Halland 53931 82568 136 499 40% 60% 42 519 11 407 5 53931 79% 21%
Vastra Gotaland 421 965 337050 759 015 56% 44% 292 356 129 502 107 421 965 69% 31%
Varmland 63601 74 056 137 657 46% 54% 44 290 19311 0 63601 70% 30%
Orebro 73 556 65 207 138 763 53% 47% 57935 15621 0 73 556 79% 21%
Véastmanland 73021 53 004 126 025 58% 42% 43917 29057 47 73021 60% 40%
Dalarna 57 567 80337 137 904 42% 58% 40751 16 816 0 57 567 71% 29%
Gavleborg 66 554 73 540 140 094 48% 52% 49732 16 806 16 66 554 75% 25%
Vasternorrland 58 396 62 407 120 803 48% 52% 34871 23493 32 58 396 60% 40%
Jamtland 30125 35623 65748 46% 54% 19981 10135 9 30125 66% 34%
Vasterbotten 66 783 62 354 129137 52% 48% 47 388 19 361 34 66 783 71% 29%
Norrbotten 60 562 64334 124 896 48% 52% 46 015 14547 0 60 562 76% 24%
Hela riket 2553540 1998766 4552306 56% 44% | 1622247 930 835 458 2553540 64% 36%

Kélla: SCB, maj 2014

2Fran totalsumman har vi tagit bort bostéder dér uppgift saknades, samt tagit med specialbostéder i berdakningen av flerbostadshus.
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Metod

Undersdkningen genomférdes genom en
webbaserad undersékning. Den adminis-
trerades genom att ett e-mail skickades
till varje respondent med en lank till frage-
formuléret. Ett féljebrev inkluderades dar
syftet med understkningen forklarades.
Cirka en vecka efter att lanken skickats till
respondenterna gick en forsta paminnelse
ut till dem som inte svarat. Sammanlagt
skickades tre paminnelser ut.

Malgrupp och urval

Samtliga av Maklarsamfundets ledaméter
(registrerade fastighetsméaklare) kontakta-
des vilket innebar att vi arbetade med ett
totalurval. Ett totalurval betyder att man
inte gbr nagot urval inom sin malgrupp
utan samtliga i malgruppen kontaktas,
risken for snedvridet urval elimineras dér-
med och den statistiska sakerheten 6kar.
Ett totalurval betyder vidare att vi kan se
sékra resultat pa sma separata grupper
eftersom samtliga inom gruppen tillfragas.

Enkat
Enkaten baseras pa den enkat som an-
vants sedan starten av Maklarinsikt 2009.

Fragor

Vilket 1an ar du verksam i?
(Svar: 1 av Sveriges 21 lan)
Férmedlar du?

(Smahus, Bostadsratter)

SMAHUS

Hur bedémer du att utbudet for smahus
kommer att utvecklas april till och med
juni? (Svar graderas 1 till 5, 1 = minska
avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan fér sma-
hus kommer att utvecklas april till och
med juni? (Svar graderas 1 till 5,

1 = minska avsevart och 5 = 6ka avsevért)

Hur bedémer du att priset pd smahus
kommer att utvecklas april till och med
juni? (Svar graderas 1 till 5, 1 = sjunka
mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur paverkar féljande faktorer din sma-
husmarknad just nu? (Svar graderas 1 till
5, 1 = liten paverkan, 5 = stor paverkan)
- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sésong

BOSTADSRATTER

Hur bedémer du att utbudet pa bostads-
ratter kommer att utvecklas april till och
med juni? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att efterfragan pa bo-
stadsratter kommer att utvecklas april till
och med juni? (Svar graderas 1 till 5, 1 =
minska avsevart och 5 = 6ka avsevart)

Hur bedémer du att priset pa bostadsrit-
ter kommer att utvecklas april till och med
juni? (Svar graderas 1 till 5, 1 = sjunka
mycket, 5 = 6ka mycket)

Hur paverkar féljande faktorer din bo-
stadsrattsmarknad just nu? (Svar graderas
1till 5, 1 = liten paverkan, 5 = stor
paverkan)

- Réntan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism géllande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Allmén oro och férsiktighet

- Media

- Sésong

SPECIAL

Vilket pastdende stimmer bést in pa din
lokala bostadsmarknad?

- Slutpriset &r vanligtvis i niva med det
utannonserade priset.

- Slutpriset ar vanligtvis under det utan-
nonserade priset.

- Slutpriset &r hégre an utgangspriset,

ca 5-10%.

- Slutpriset &r hogre an utgangspriset,

ca 11-20%.

- Slutpriset &r hégre an utgangspriset,
21-30%.

- Slutpriset ar avsevart hogre an utgangs-
priset, 6ver 30%.

Hur vanligt ar det att objekten du formed-
lar séljs fore annonserad visning?

- Aldrig

- Ja, det hander men inte sa vanligt.

- Ja, och det har blivit vanligare det
senaste aret.

- Mycket vanligt, fler an hélften.

Hur lang tid bedémer du att det i genom-
snitt tar att sélja ett smahus pa din lokala
bostadsmarknad? (Fran férsta visningen)
- Mindre &n 1 vecka

- 2-5 veckor

- 2-4 manader

- Mer &n 4 manader

Hur lang tid bedémer du att det i ge-
nomsnitt tar att silja en bostadsratt pa
din lokala bostadsmarknad? (Fran forsta
visningen)

- Mindre an 1 vecka

- 2-5 veckor

- 2-4 manader

- Mer an 4 manader

Faltperiod

Undersokningen pagick mellan den 25
februari och den 20 mars 2015.
Bortfallsredovisning:

Bruttourval = Antal inbjudna: 3 923
Ej i malgruppen (t ex foraldraledighet,
sjukskrivning, felaktig adress, slutat,
formedlar ej): 159

Kompletta svar: 1033

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/
nettourval: 27 procent
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Om Maklarinsikt

Maklarinsikt ar Sveriges storsta rikstackande undersékning om bostadsmarknaden.

| undersdkningen bedémer Maklarsamfundets medlemmar, 6ver hela Sverige, den svenska
bostadsmarknaden utifran sin lokala marknad, i dagliga kontakter och samtal med sina
kunder. Maklarinsikt genomférs av Maklarsamfundet med hjalp av ett webbaserat verktyg
som heter Webropol.

Maklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna gang genomférdes undersékningen
under perioden 25 februari och den 20 mars 2015. 1 033 maklare har svarat. Vara
fastighetsméaklare bedomer bostadsratter och smahus separat det narmaste kvartalet,
det vill saga april till och med juni 2015.

Information om metod, svarsperiod etc. hittar du pa féregédende sida i rapporten. Vi har
aven brutit ned unders6kningen pa lansniva. Pa var hemsida www.maklarsamfundet.se
kan du hamta kortfattade lansrapporter.

Materialet far fritt anvandas om kélla anges. Kéalla: Maklarinsikt 2015:2.

Maklarinsikt & Maklarsamfundets undersékning om bostadsmarknaden.

Om Maklarsamfundet

Maklarsamfundet &r branschorganisationen fér Sveriges fastighetsmaklare.
Vi samlar cirka 4000 anslutna fastighetsmaklare. De utgér en majoritet,
63 procent, av den samlade karen.

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se

NV
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