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Forord

Battre kunskap om aldres
bostadsdrommar kan gynna
alla bostadskonsumenter

Hur kommer det sig att manga seniorer
viljer att bo kvar i tvaplansvillan, dven om

de skulle foredra en trea nirmare slikt och
vinner? Hur har pandemin 4ndrat 4ldres
boendepreferenser? Dessa fragor har vi
undersokt i den hir rapporten som handlar
om hur villaboende seniorer ser pa bostaden.

Miklarsamfundet arbetar for att for

att fler ska kunna flytta nir de vill och
behéver. Vi har under en ling tid sett att
dldre inte flyttar i den grad som de sjilva

vill. T en undersokning som WSP utférde

tor Miklarsamfundet 2018 framgick det

att bostadsyta motsvarande 3 000 000
kvadratmeter skulle kunna frigéras om ildre
flyttade i den grad som de 6nskade. En bild
som bekriftas av vir rapport Tre scenarier
for dldres flyttar frin 2020. Genom att
undersoka hur villaboende seniorer ser pa
sitt boende, och framtida flyttar, hoppas vi
kunna bidra med ny kunskap som kan hjilpa
beslutsfattare att skapa bittre forutsittningar
for fler seniorer att forverkliga sina
bostadsdrommar.

Som underlag till den hir rapporten

har vi litit WSP undersoka ildres
boendepreferenser med foljande
fragestillningar: varfor flyttar dldre i ligre
grad dn vad de sjilva 6nskar, och hur har
dldres boendepreferenser dndrats under
pandemin? Detta har undersokts med en
webbenkit med drygt 1 000 respondenter
bestiende av seniorer over 70 4r som bor i
smahus, kedjehus eller radhus.

Med kunskapen frin svaren pa dessa
fragestillningar har vi pi Miklarsamfundet
samlat de policyforslag som vi tror skulle

ge storst positiv effekt pa dldres mojligheter
att flytta dit de vill. Vi ser att det frimst
behdovs fler bostider som lever upp till de
kriterier som seniorer efterfragar. Girna dgda

boendeformer i slutna bostadskvarter
med plats for sociala aktiviteter i nira
anslutning till slikt och vinner eller
centralt. Balkong eller uteplats ir

en hygienfaktor f6r minga. For 92
procent av respondenterna behévde
mdnadskostnaden bli mindre in 10 000
kr per manad, vilket kan vara méjligt
dven i nyproduktion, med tillrickligt lag
beliningsgrad.

For att dldre ska ha bittre forutsittningar
att kpa en lagt belanad ny bostad

borde Sverige Gverge sin radikala

stillning som ett av tva linder i EU som
reavinstbeskattar bostider som bebotts av
samma person under ling tid. Vi foreslir
att reavinstskatten trappas ned 6ver tid,
och avskaffas for den som bott tio ar i
samma bostad. Det borde ocksa bli méjligt
att 1 hogre grad skjuta upp reavinstskatten
vid flyt till en billigare bostad och den
generella skattenivin borde sinkas till
OECD-snittet.

Med vira forslag skulle bade
traingboddheten bland barnfamiljer
minska och fler ildre skulle kunna bo

i en bostad som ger hogre livskvalitet.
Rekordstora drskullar drommer om
rad-, kedje- och smahus. For att kunna
forverkliga de drommarna maste
matchningen pa bostadsmarknaden bli
bittre och vi miste ta bort hinder for den
som vill flytta. Med bittre kunskap om
dldres bostadsdrommar kan vi gynna alla
bostadskonsumenter.

Forhoppningsvis kan den hir rapporten
bli ett intressant faktaunderlag till politiska
beslutsfattare och samhillsbyggare, si

att vi tillsammans kan se till att fler fir
chansen att flytta till en bra bostad.
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Om rapporten

Sammanfattning av studien

Villadgande seniorer bor idag bade stort
och billigt. De har bott linge i sin bostad
och fi har hemtjinst i bostaden. Hilften
kan tinka sig att flytta i framtiden,
vanligtvis inom tre till tio dr. Pandemin
har inte paverkat viljan att flytta f6r de
allra flesta. 4 procent siger dock att en

och det har 4ven blivit viktigare i
samband med pandemin. Aven nirhet
till slikt och vinner har blivit viktigare
nu under pandemin.

Viktiga kvaliteter i bostaden ir egen
uteplats eller balkong, och det har blivit

flytt kinns mindre angeldgen nu 4n innan
pandemin. Det beror frimst pa att boende
i villa innebir en frihet i vardagen och att
de slipper komma i nirkontakt med andra
minniskor.

viktigare under pandemin.

Villaigande seniorer kinner sig
mestadels trygga i sin bostad. Mest
trygga kinner de sig i att inte utsittas
tor brott i hemmet. Knappt tvd av

tio villadgande seniorer kinner sig
inte trygga i att det finns grannar eller
andra som hjilper till om det behovs.

De frimsta skilen till att flytta dr att orken
tryter att ta hand om hus och tridgird. En
annan anledning till att flytta 4r om hilsan

Maria Pleiborn (t.v)
Seniorkonsult, WSP

Linda Lovgren (t.h)
Bostadsanalytiker, WSP

Foto: Oskar Hjelm

forsimras, for sig sjilv eller for partnern.
Bostider som lockar ir i forsta hand
bostadsritter eller seniorboenden.

Villaiigande seniorer ir mestadels
vana att bo stort, och de efterfragar
i forsta hand tre rum och kok.
Betalningsviljan ir lag och endast 8

procent kan tinka sig betala mer in 10

000 kr i minaden. Men 3 andra sidan,
om boendet gir att finansiera utan bolan
ricker det gott till att betala avgiften.
Intresse att flytta till nyproduktion finns.

Det vanligaste skilet till att inte vilja flytta

dr att manga trivs dir de bor och vill bo
kvar sd linge det 4r mojligt.

Fyra av tio villadgande seniorer kan tinka
sig att flytta till ett seniorboende. En av
fyra dr osikra. Det finns ett lite mindre

intresse av att flytta till trygghetsboende 4n

till ett seniorboende. En av fyra uttrycker
ett intresse, men manga ir osikra.

Viktiga kvaliteter i omgivningarna runt
boendet innefattar nirhet till det grona

Pandemin har inte haft nigon storre
paverkan pa kinslan av trygghet i
bostaden.

Det ir varierat fortroende for att
kommunen kan erbjuda vird- och
omsorgsboende som tillgodoser
behoven och 6nskemalen.
Trygghetsaspekter avseende olika typer
av seniorboenden ir mestadels svira
att svara pa for villadgande seniorer.
Alla har inte tinkt igenom hur man
vill ha det vid en eventuell flytt. Viktiga
faktorer nir det giller trygghet 4r lugn,
larm och grannar.

Minga seniorer vill bo kvar i sitt hus, sa
linge det dr méjligt och sa linge hilsan
tillater. Det 4r viktigt att kunna skota
sig sjilv och kunna vara sjilvstindig sa
mycket som méjligt, men att fa tillging
till hjilp nir sd behovs. De flesta tinker
att behov av indrat boende tar man nir
det behovs och det finns en ovilja att
planera i forvig.

Den som lever fir se ir en stark devis!
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Undersokningens svarsgrupp
och deras boendesituation

Urvalet av de svarande bestar av personer
som fyller 70 detta ir eller som 4r dldre.

Hilften av de svarande ir mellan 70 och 75
ar gamla och mycket fi dr 86 ér eller ildre.

Over 1 000 villaboende respondenter
har svarat pd webbenkiten. Resultaten
ar sammanstillda i diagram och utvalda
fritextsvar 4r framlyfta for att forstirka
och lyfta fram rapportens resultat.

Alder
2%

En ovanlighet i denna unders6kning

dr att en majoritet av de svarande ir
min. Vanligtvis brukar fler kvinnor 4n
min svara pa enkiter om boendefrigor.
Mojliga forklaringar till detta kan
kanske bero pi en 6kad datorvana hos
de ildre minnen alternativt tradition

hos de ildre.

Yngre dn 75 ar
76-80 ar
81-85ir

86 ar eller dldre

® Enperson
@ 'Tvé personer
®  Tre personer eller fler

Majoriteten av hushallen bestar av tvi
personer. Endast tva av tio hushill bestir av
enpersonshushill och vildigt fi hushall bestir
av fler 4n tva personer.
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Urvalet av de svarande 4r gjort utifrin
att respondenterna bor i villa. Detta
stimde inte helt och hillet, di enbart 96
procent av de boende anger att de bor i
villa, radhus eller kedjehus. Resterande
bor i bostadsrittsligenhet, hyresligenhet
och bor i nagra fall pa gird eller
liknande. Detta beror formodligen pé att

respondenten har flyttat och inte dndrat
sin status i sitt paneldeltagande.

De flesta respondenterna bor i bostider
med ett stort antal rum, vilket 4r logiske
di de flesta bor i villa, radhus eller
kedjehus.

Antal rum i bostaden

5 eller fler rum

3 rum -8%
2 rum Il%
Trum 0%
0% 18 %

Studien ir rikstickande, vilket visas i en

35%

blandning av var respondenterna bor. Flest

bor i utkanten av storstad, men direfter
ar det relativt jimnt fordelat mellan

Pi landsbygden

I utkanten av mindre tatort
Centralt i mindre titort

I utkanten av storre titort
Centralt i storre titort

I utkanten av storstad

- > 9%

0%

Centralt i storstad

6%

53 % 70 %

landsbygd, i utkanten av mindre titort,
centralt i mindre titort och i utkanten
av storre tatort.

Var bor du?

11%

o 17 9%
7 9%
I — 7 9%
T 18 %
I 9%
—— 21 9

17 % 22%
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Boendekostnaderna ir 6verlag laga kr och enbart tvd procent har en
for deltagarna. Over hilften har en ménadskostnad som Gverstiger 12 000
ménadskostnad som understiger 5 000 kronor.

Mainadskostnad for boendet
Mer 4n 12 000 kronor . 2%
10001 -12 000 kronor [l 2 %
7001 - 10 000 kronor |GG 12 %
5001-7000kronor [ 28 %
3001-5000 kronor [ 44
Mindre in 3 000 kronor [ 12 %

0% 13 % 25% 38% 50 %
Det ir fi som har hemtjinst i hushillet. Majoriteten har bott lingre 4n tio ar i
Endast 2 procent svarar ja pa fraigan om sin bostad (86 procent). 3 procent har
man sjilv eller ndgon annan i hushallet har bott kortare dn tvd ar i sin bostad, vilket
hemtjinst. motsvarar andelen som hunnit flytta

fran villan.

Boendetid
3% 4%

.
Kortare tid an tvé ar
3 till 5 &r
6 till 10 &r
Lingre tid 4n 10 ar

86%
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“De framsta sk
ar att orken tg
om hus och tf

Studiens resultat
Saresonerar seniorerna kring boendet

Det ir tydligt att som det ser ut idag ér det att flytta lingre fram i tiden 4n tio ar.
fi i svarsgruppen som ir intresserade av att En av fyra kan tinka sig att flytta inom
flytta. Hilften av respondenterna har inga fem Ar.

planer pa att flytta. En av tio kan tinka sig

Skulle du kunna tinka dig att flytta?

Nej, jag har inga tankar pi att flytta 48 %

Ja, lingre bort i tiden 4n 10 4r 10 %

Ja, inom 6- 10 ar 18 %

Ja,inom 3-5idr 16 %

8 %

Ja, inom 2 ar
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77%
Slippa ta hand
om trad-

gard/

72%

hus Behover

mindre yta

46%
Slippa trappor
och trosklar

(49

Skal att flytta

Ett av de frimsta potentiella skilen till att
vilja flytta i framtiden 4r om orken for att
ta hand om hus och tridgird skulle tryta.
Det upplevs som arbetsamt att ta hand om
ett hus och det ir en motivationsfaktor till
att flytea.

En annan viktig motivation till att flytta ir
om hilsan forsimras for sig sjilv eller for
partnern. Att bli ensam kvar i huset av
olika skil dr en viktig orsak till att vilja

flytta.

Det finns dven ett intresse av att flytta
utomlands pa dlderns host.

Jag borde passa pa nu innan priserna borjar ga ner. Jag kor inte bil
lingre och har en ling, jobbig uppférsbacke for att komma till affir
och buss. Min sambo har bil men ir 80 och vet inte hur linge han

kommer att kunna kora.

Citat frin enkiitsvaren

Vad vill aldre flytta till?

De flesta kan tinka sig att flytta till

en bostadsritt eller ett seniorboende.
Hyresligenheter dr ocksa efterfragade,
dven om det for minga av respondenterna
ar mer attraktivt att hitta ett 4gt

boende nir det ir mojlige att fa en lig
manadskostnad.

Andra typer av bostider som efterfragas
ar i forsta hand olika typer av enplanshus,
girna med en liten atriumtridgird. Aven
kollektivboende och dgarligenheter
efterfragas. Det dr tydligt att villadgande
seniorer, likt befolkningen i stort, 4r en
heterogen grupp med olika preferenser
som gir att delas in i flera mindre
malgrupper.

Trygghetsboende

Seniorboende

Hyresligenhet

Bostadsrittsligenhet

Radhus

Villa

Vilken typ av bostad skulle du da kunna
tinka dig att flytta dll?

0

3

o 18% 35% 53 % 70 %
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Storlek och kostnad pa nasta bostad

Villadgande seniorer 4r mestadels vana vid efterfragan pd ettor Gverhuvudtaget och
att bo stort, vilket mirks i deras efterfrigan enbart sexton procent efterfrigar en
pd en ny bostad. Hir efterfragas i forsta tvia.

hand tre rum och kok. Det finns ingen
Hur manga rum behéver du i nista bostad?

5 eller fler rum . 4 9%,

lrum 0%

0% 18 % 35 % 53 % 70 %
Betalningsviljan ir rict lig. Endast 8 boendet gir att finansiera utan bolan
procent kan tinka sig betala mer 4n 10 ricker betalningsviljan gott till att betala
000 kr i minaden, inklusive: amorteringar, en genomsnittlig avgift for en trea eller
hyra/avgift, rintebetalningar och storre.

driftskostnader. Men 4 andra sidan, om

Vilken total manadskostnad skulle du som
mest kunna ha for en kommande bostad?

Mer 4an 12 000 kronor I 1%

10001 - 12 000 kronor [N 7 %
7001 - 10 000 kronor [ NN 29 %
5001 -7000 keonor |, 40 %
3001 - 5000 kronor [N 21 %

Mindre n 3 000 kronor [l 2 %

0% 10 % 20 % 30 % 40 %
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Intresset av nyproduktion

Det finns ett forhillandevis stort intresse T allminhet ir det fi som har en
av nyproducerade bostider. Sju av tio 4r stark preferens nir det kommer till
intresserade av att flytta till nyproduktion. nyproduktion.

Hur intresserad ar du av att flytta till en helt nyproducerad bostad?

Helt ointresserad - 6 %
%

0

15 % 30 % 45 % 60 %
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Skal till att inte flytta

Det vanligaste skilet till att inte vilja flytta Hobbys, barn och barnbarn kriver stora
ar att respondenterna trivs dir de bor utrymmen.
och vill bo kvar sa linge det 4r majligt.

Vilka ar de tre framsta
skalen till att du inte kan
tanka dig att flytta?

Jag vill bo kvar sa lange jag kan

Min bostad passar mina behov

Att byta bostad skulle sannolikt medféra hogre boendekostnad
Min bostad utgor en stor trygghet

Jag har rad att bo kvar

Reavinstskatten skulle bli for dyr

Jag orkar inte ta tag i det rent praktiskt, packa osv

Jag skulle inte beviljas de bostadsléan som skulle beh6vas

0% 20 % 40 % 60 % 80 %

(4§
Finns inga ligenheter som jag kan bo lika billigt och bra i.

Citat frin enkitsvaren
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Svar om vad som skulle gora att fler
aldre skulle vilja flytta

“Det som gor att man kan tinka sig att dndra sig och flytta i alla fall 4r
sjukdom, hilsoproblem eller att man blir dnka/inkling.”

“Att jag drabbas av sjukdom som oméjliggor att bo kvar. Ingen flytt av fri
vilja alltsa.”

'JJ

”Da fir man bira ut mig!
”En 3-4 rummare centralt till samma pris, vilket inte verkar realistiskt.”
Ingen reaskatt.”

”Om jag blir erbjuden en helt ljudisolerad ligenhet, som ir relativt ny och

i ett for mig attraktivt omride, sd kan jag kanske flytta dit. Eftersom jag har
en obotlig sjukdom vet jag for tillfillet inte hur linge till jag kan rikna med

att leva och om det inte blir sa linge kan det vara dumt att flytta, da jag
skulle behova mycket hjilp med flytten.”

Villadgande seniorers bostadspreferenser




Flytt till senior- och trygghetsboende

Skulle du kunna tinka dig att flytta till ett
seniorboende?

Vet ¢j 24 %

33 %

Z.
o

43 %

—
5

0% 11 % 22 % 33 % 44 %

De som kan tinka sig att flytta har fite utpriglat motstind mot boendeformen

fragan vilken typ av bostad som man som sidan.

kan tinka sig att flytta till. Fyra av tio

villaigande seniorer kan tinka sig att flytta Det finns ett lite mindre intresse av

till ett seniorboende. En av fyra ir osikra. att flytea till trygghetsboende 4n till

Nigra fa har redan hunnit flytta till ett ett seniorboende. En av fyra uttrycker

seniorboende. ett intresse, men manga ir osikra.
Nigot som troligtvis paverkas av att

Troligtvis spelar lige, kostnad och respondenterna klarar av att bo i en villa

utformning stor roll for efterfrigan idag, och att det 4r en vildigt liten del

pd seniorboende, och det finns inget som har hemtjinst nu.

Skulle du kunna tinka dig att flytta till
ett trygghetsboende?

Vet ¢j 33 %

43 %

Z.
o

Ja 24 %

0% 11 % 22.% 33 % 44 %
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Pandemins paverkan pa flyttplaner

De allra flesta svarar att pandemin

inte har paverkat viljan att flytta. En

bild som bekriftas av andra frigor i
undersokningen. De storsta anledningarna
till act flytta dr i allmdnhet knutna till stora
livshindelser, annars vill de flesta bo kvar

dir de bor.

En liten andel 4r mer benigna att flytta pa
grund av pandemin. Orsaker till detta ir

bland annat en simre fysisk kondition pa
grund av pandemin, att de har haft tid att

r6ja infor en flyte, eller att de har svirare
att hantera avstind.

Fler personer svarar att de dr mindre
benigna att flytta pa grund av
pandemin. Orsaker till detta 4r bland
annat att boende i villa innebir en
frihet i vardagen, saker att géra och man
slipper komma i kontakt med andra
minniskor. Aven smittorisken och stort
utrymme gor att onskan att bo kvar i
villan har okat.

Har pandemin haft nigon
inverkan pa din vilja/dina
planer pa att flytta?

Nej, pandemin har inte haft ndgon inverkan pi mina flyttplaner _ 95 %

Ja, en flytt kinns MINDRE angeligen nu 4n innan pandemin I 4%

Ja, en flytt kinns MER angeldgen nu 4n innan pandemin | 1%

(49

0% 25% 50 % 75 % 100 %

Flera bostadshus som kallas dldreboende har stingts ned (iven nir
det giller helt fristiende ligenheter, helt franskilda nigot som helst
gemensamt utrymme) utan att ligenhetsinnehavaren haft nigon
mojlighet att sjilv bestimma om man velat ha besok eller ¢j. Tycker
det varit helt forfirligt att pa sa sitt bli omyndigf6rklarad! Det har
absolut fitt mig att striva efter att behalla min villa.

Citat frin enkitsvaren
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Viktiga kvaliteter utomhus

Respondenterna har fatt férdela 100
poing till olika kvaliteter i boendet
utomhus. I diagrammet visas den
genomsnittliga poingen for de olika
kvaliteterna.

Viktigast dr nirhet till det gréna — bide

...ndthet till natur/gronomride
...tradgard/odlingsmojligheter i anslutning till fastigheten
...nathet till sj6/hav

...nirhet till parketingsplatser/garage for bil
...ndrhet till slikt och vinner

...ndrhet till livsmedelsbutik
...promenadstrik/promenadvigar i niromradet
..ndrhet till kollektivtrafik

...vacker, grén och trivsam innergérd

..ndrhet till virdcentral

...uteplatser med bord/patrkbinkar i niromridet
...ndrhet till kultur och uteliv

...cykelvigar i niromradet

...ndrhet till restauranger

...ndrhet till idrott och rekreation

...narhet till bank

0

natur, gronomriden, tridgirden och
odlingsmajligheter. Direfter kommer
nirhet till sj5/hav och parkeringsplatser
och garage.

Minst viktigt 4r nirhet till bank, idrott
och rekreation samt restauranger.

Kvaliteter 1 omgivningarna

(@

—_
—_

—_
-

22
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Forandringar under pandemin

Det har spekulerats brett om vilka effekter
som pandemin och dess restriktioner har
fitt pd minniskors boendepreferenser.
Vikan se nigra tydliga effekter i var
svarsgrupp. Nirhet till slikt och vinner

har exempelvis blivit mer viktiga i samband

med pandemin. Det ir naturlige di
mojligheterna till manga andra aktiviteter
har varit begrinsade det senaste dret.
Nigot annat som bade var viktigt och har
blivit in mer viktigt 4r nirheten till det
grona pa alla vis.

Kvaliteter som blivit mindre viktiga ir
sidant som i allminhet inte prioriteras av
milgruppen. Exempelvis nirhet till bank,

idrott och rekreation, cykelvigar samt
restauranger.

Det som traditionellt brukar kopplas
ihop med grundliggande livskvalitet,
som att fi vara ute i naturen och umgis
med andra minniskor, har blivit allt
viktigare. Samtidigt har kvaliteter som
ar mer kopplade till n6dvindigheter,
som nirhet till bank och kollektivtrafik,
blivit mindre viktigt. Sammanfattat gar
det att dra slutsatsen att det har blivit
viktigare for svarsgruppen att ha en
hog livskvalitet nu, jimfort med innan
pandemin.

Har pandemin pa nagot satt paverkat hur viktigt
det ar med narhet till olika kvaliteter, nu jamfort

...ndrhet till slikt och vinner
...promenadstrik/promenadvigar i niromridet
...nithet dll natur/grénomrade

...ndrhet till livsmedelsbutik

...ndrhet till vardcentral
...tradgard/odlingsmoijligheter i anslutning till fastigheten
...ndthet till parkeringsplatser/garage for bil
...ndrhet till kollektivtrafik

..vacker, grén och trivsam innergard

...ndthet dll sj6/hav

...uteplatser med bord/parkbankar i niromridet
..ndrhet till kultur och uteliv

...ndrhet till restauranger

..cykelvigar i ndromradet

...narhet till idrott och rekreation

med hur viktigt det var innan pandemin?

...ndarhet till bank
0% 8 % 15 % 23 % 30 %

B Mer viktigt nu Mindre viktigt nu
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Viktiga kvaliteter i bostaden

Respondenterna har fatt férdela 100
poing till olika kvaliteter i boendet
inomhus. I diagrammet visas den
genomsnittliga poingen for de olika
kvaliteterna.

Viktigast dr egen uteplats och balkong.
Aven dusch och fullstor kyl och frys

...egen uteplats i markplan

...egen balkong

...dusch i badrummet

...fullstor kyl och frys

...forrad i bostaden/samma plan som bostaden om det dr en ligenhet
...brand- och inbrottslarm

...badkar i badrummet

..Jarmknapp kopplad till trygghetscentral i bostadens alla rum
...sikerhetsdorr

...ugn i h6jd med arbetsbinken

...forhojd toalettstol

...plats i hallen f6r parkering av rollator

...vigghingd toalettstol

ar viktiga. Minst viktiga kvaliteter

i bostaden ir olika typer av
tillginglighetsanpassningar i bostaden,
sisom forhojd/vigghingd toalettstol,
plats for rollator, f6rh6jd ugn. Istillet
har respondenterna prioriterat
livskvalitetshjande kvaliteter som mest
viktiga.

Kwvaliteter 1 bostaden

0 6,5

13,0

5

—_
=l
[O,
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Forandringar under pandemin

De kvaliteter som ir viktiga i bostaden har samtidigt som mojligheten att vara ute,
blivit mer viktiga for respondenterna, i antingen pa balkong eller pa en uteplats,
samband med pandemin. Dessa ir uteplats har blivit allt viktigare.

och balkong, fullstor kyl och frys, samt
dusch. Tillginglighetsanpassningar har

blivit mindre viktiga for respondenterna,

Har pandemin pa nagot sitt paverkat hur
viktigt det 4r med olika invindiga
bostadskvaliteter, nu jimfort med hur viktigt
det var innan pandemin?

...egen uteplats i markplan

...fullstor kyl och frys

...egen balkong

...dusch i badrummet

...brand- och inbrottslarm

...férrid i bostaden/samma plan som bostaden om det ir en ligenhet
...sikerhetsdérr

..Jarmknapp kopplad till trygghetscentral i bostadens alla rum
...ugn i héjd med arbetsbinken

...forhéjd toalettstol

...plats i hallen for parkering av rollator

...badkar i badrummet

..vigghingd toalettstol

0% 8% 15% 23% 30%

B Mer viktigt nu
Mindre viktigt nu
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Trygghet i bostaden

Villadgande seniorer kinner sig mestadels kinner sig inte trygga i att det finns
trygga i sin bostad. Mest trygga kinner de grannar eller andra som hjilper till om
sig i att inte utsittas for brott i hemmet. det behovs.

Knappt tvi av tio villadgande seniorer

Hur val stimmer f6ljande
pastienden med hur trygg du
kanner dig i din bostad? Jag
kanner mig trygg 1 att ...

...jag har grannar eller andra som kan hjilpa mig om det beh6vs . _
...fa den hjilp jag eventuellt skulle behéver frin t.ex hemtjinst I _
...kunna bo kvar dven om min hilsa skulle férsimras I _

...snabbt kunna fa hjilp om jag plotsligt skulle insjukna I -_—

..inte utsittas for brott i hemmet I _—

0% 25% 50 % 75 % 100 %

B @ intealls trygg < m o H B (& helt trygg

(49

Jag bor med min man och vi ir varandras trygghet. Om vi verkligen
behover hjilp, si vet vi vem som ska kontaktas. An si linge klarar vi
oss helt sjilva.

Citat fran enkiitsvaren

(49

Bra karl reder sig sjilv.

Citat frin enkitsvaren
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Viktiga trygghetsaspekter

Vi stillde dven frigan om det dr nagra De som anser att det skett en férindring
trygghetsaspekter som blivit mer viktiga i tryggheten anger att grannar,

nu efter pandemin, och i sd fall vilka. Det huslikare, avstind frin andra och
vanligaste svaret 4r att respondenterna inte trygghetslarm blivit viktigare 4n tidigare
ser en forindring i trygghetsaspekter pi for att kinna sig trygg.

grund av pandemin.

Pa en skala fran 1 till 10, hur viktiga ar
toljande trygghetsaspekter dr f6r dig?

Fastigheten och innergiard nas bara via last ingang [ [

Boendet har en egen "huslikare" med tidsbokning [N HY N [

Boendet har egen sjukskéterska/omsorgspersonal under DAGTID [ I N |
Gemensam matsal dir man kan 4ta/képa maltider I Y D |

Fastigheten ir kameradvervakad [N Y I |

Boendet tilliter husdjur [N m

Motionsrum (gi-/16pband, motionscykel, viktmaskin etc) D B e |

Boendet har egen sjukskéterska/omsorgspersonal DYGNET RUNT [N Il NN |
Bemannad reception eller liknande under DAGTID [N Y I [

Gemensamt samlingsrum dir man kan umgas/spela spel/se pa TV etc | IR IR I .
Hobbyrum (snickra, mala, sy etc) [N I I .

Bemannad reception eller liknande DYGNET RUNT [N I I [ B

0% 25% 50 % 75 % 100 %
M 1 oviktigt 2 3 W4 S5 WMo W7 8 M 9 M 10 jitteviktigt

Trygghetsaspekter avseende olika typer av Svaren tyder pa att de flesta verkar leva
seniorboenden ir mestadels svira att svara i nuet, snarare 4n att planera for vilken
pa for villadgande seniorer. Det finns vissa typ av bostad de skulle kunna tinka
faktorer som sticker ut som mer viktiga sig flytta till. Viktigast dr inda lasta

dn andra, men merparten av frigorna ingdngar till fastighet och innergard,

tir delade svar. Vissa respondenter ir samt en egen huslidkare. Minst viktigt dr
mer otrygga, och andra ir mer trygga, bemannad reception dygnet runt och

i allminhet. Variansen kan tyda pa att hobbyrum.

gruppen som sidan ir heterogen och
virderar olika saker.
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Fortroende for kommunen

Tre av tio villadgande seniorer har stort Merparten har varken stort eller litet
fortroende for att kommunen kan fortroende for kommunen avseende
erbjuda ett vird- och omsorgsboende som vard- och omsorgsboende.

tillgodoser deras behov och 6nskemal.
Ungefir lika manga har ett litet fortroende
for kommunen.

Om behovet att flytta till nagon form av vard- och omsorgsboende
skulle uppsta, hur stort fortroende har du for att din hemkommun kan
erbjuda ett boende som tillgodoser dina behov och 6énskemal?

(*g) 4 stort fortroende 7%

@9 0 inget fortroende 9%

0% 13 % 25% 38 % 50 %
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Ytterligare aspekter som ar viktiga
for tryggheten i bostaden

Minga nimner att fler poliser eller ndra grannar och hilsa nir ni flyttar in.
liknande ir viktiga for att kinna sig trygga i Ga tillbaka till 40-50-talet. D4 hjilpte
bostaden. Ett exempel pa detta dr: "Att det vi varandra i stort som smatt. Nu dr
finns polis att fi tag pd nir/om jag kinner det helt frimmande minniskor i ens
mig hotad eller har utsatts for brott.” nirhet, som man aldrig lir kinna. De dr
inne i sitt eget ego tyvirr. Lit oss fi ett
Vidare spelar grannar en stor roll varmare Sverige. Giller bide unga och
for tryggheten. Olika former av gamla.”
grannsamverkan, bide informell och mer
formell samverkan ir viktiga. Ett forslag pa Men det finns dven andra aspekter pa
hur detta kan genomf6ras syns hir: trygghet som svarspersonerna menar ir
Ett upprop till nyinflyttade. Ga runt till viktiga, exempelvis:

“Att kunna ridgéra med nigon. Jag sjilv tinker kanske inte pa alla
svarigheter. Att snabbt fa hjilp, med enkla smasaker.”

“Hir finns utrymme for civilsamhillet och offentliga/privata aktorer att

erbjuda enkla tjanster och ridgivning till seniorer som behover det.”

Stadsmilj6 och belysning dr nagot som Ytterligare nagra aspekter pa trygghet
ménga nimner som viktiga faktorer for att som de svarande menar ir viktigt f6r
kinna sig trygga. dem ir:

”Barn o tonarsfritt.”

”Ett samhille som ar mindre tolerant mot buset.”

“Volontirpoliser/nattvandrare/ grannsamverkan.”

Villadgande seniorers bostadspreferenser




Hur tanker du kring ditt boende
10 till 15 ar fram i tiden?

Det vanligaste svaret dr att man vill bo kvar

i sitt hus, sa linge som det 4r majligt och
s linge som hilsan tillater. Det ir viktigt
att kunna skéta sig sjilv och kunna vara
sjalvstindig sa mycket som majligt, men

Nigra fa efterfragar ligenhet i markplan
med uteplats eller ett seniorboende

eller trygghetsboende. Boendet ska vara
bekvimt siger de som har tankar kring
framtida boenden.

att fa tillging till hjilp nir si behévs. De
flesta tinker att behov av indrat boende
tar man nir det behovs och det finns en
ovilja att planera i forvig.

De allra vanligaste citaten uttrycker
varianter pa uttrycket: “den som
lever far se!”

“Jag fyller 75 ar i sommar och borde vil planera, men jag gor inte det. Har
inga idéer idag hur jag skulle vilja ha mitt liv. Tinker inte ens att det kan bli
nagra 10 eller 15 ar till. Vis av erfarenheter, att man pl6tsligt kan drabbas av
en allvarlig sjukdom, 4r mina framtidsperspektiv numera vildigt korta. Jag
forsoker ta vara pa de dagar jag har kvar efter bista formaga utan att min
frihet inskrinks.”

“Att leva i Thailand dir min liga pension ricker till ett gott och rikt liv och
inte som hir, rena fattigdomen.”

”Om jag kan, vill jag bo kvar hemma. Om jag blir sjuk dr det virre. Om
man ir klar i huvudet blir det vil trygghetsboende - om det finns nigot.
Det ir ju fi som bygger sidana. Kan man inte klara sig alls blir det vil sir-
skilt boende och det ir vil inget man lingtar till.”

“Absolut inget alderdomshem, en mindre ligenhet med de bekvimligheter
som skall finnas for ildre.”
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Niringspolitisk expert
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Policyforslag

Policyforslag for att fler
seniorer ska kunna uppfylla
sina bostadsdrommar

Varje minniska ska kunna flytta till den
plats som livet tar henne. Att minga
behover ge upp arbete, kirlek eller studier
for att boendesituationen inte gir ihop
skadar bide individen och samhillet i
stort. Att dldre ska ha goda méjligheter

att forverkliga sina bostadsdrommar dr
viktigt bade f6r att de sista aren i livet ska
bli virdiga, och for att stora ligenheter och
villor ska kunna komma nya familjer till

del.

Ur ett makroperspektiv r seniorers
rérlighet pd bostadsmarknaden
grundliggande for att yngre hushall i sin
tur ska kunna kopa en storre bostad nir
familjen vixer. Att dldre inte flyttar i den
grad som de 6nskar ir ett av de storsta
matchningsproblemen pa den svenska
bostadsmarknaden. P4 1980-talet var det
ungefir lika mdnga unga som ildre som
bodde i smihus, idag 4r det dubbelt si
minga dldre som bor i smihus jimfort
med unga'l den hir undersdkningen
kunde vi se att 65 procent av villaboende
seniorer bodde i bostad med fem rum eller
fler, varav 86 procent hade bott i bostaden
i lingre 4n tio 4r. 72 procent ville flytta till
en trea eller tvia.

Villautbudet skulle fa ett tillskott pa cirka
247 000 villor om ildre flyttade i den grad
som de i olika undersokningar uppgett att
de skulle vilja? Det ir inte konstigt nir man
tar i beaktande hur stort minga seniorer
bor - trots att de vill bo mindre - och hur
litet manga barnfamiljer bor - trots att

de vill bo storre. For oss dr det glasklart
att bade barnfamiljer och seniorer skulle
gynnas om rorligheten och matchningen
pa bostadsmarknaden blev bittre.

Med andra ord - alla skulle gynnas av att

1
Tre scenarier for aldres flyttar, Maklarsamfundet och WSP 2020

2
Tre scenarier for aldres flyttar, Maklarsamfundet och WSP 2020

det blir littare att flytta fr den som vill
det. Bide pi ett makroekonomiskt och
pa ett individuellt plan.

I den hir studien bekriftas bilden av att
ménga ildre vill flytta. Vi har nu ocksa
fitt en bittre bild av vad som behover
forbittras for att fler dldre ska kunna
tinka sig att flytta. Bostiderna behover
vara minst treor, och minadskostnaden
fir inte vara hogre 4n 10 000 kr i
ménaden. Balkong eller uteplats 4r
viktigt, sivil som nirhet till natur, slike,
vinner och en god gemenskap mellan
grannarna.

Ska fler villaigande seniorer fa bittre
mojligheter att flytea till en bostad som
bittre passar deras boendepreferenser
miste deras reella méjligheter att fa
tag pd en bostad som uppfyller deras
kriterier forbittras. Det handlar

till storsta del om att se till att de

har tillrickligt med kapital efter en
villaf6rsiljning f6r att kunna kopa en
ligenhet till en lig belaning som ir
tillrickligt stor och som ir tillrickligt
attraktiv. For att det ska vara mojligt
sa maste reavinstskatten reformeras.
Vi maste ocksd gemensamt se till

att forlegade fordomar om seniorer
forkastas sd ate vi kan bygga nya
bostider som ger seniorer vad de
faktiskt efterfragar.

Med en reformerad reavinstbeskattning
som nirmar sig internationella nivier,
och med en bittre forstielse for vilka
bostadskvaliteter som ildre efterfrigar
mest, finns det goda utsikter att ge fler
ildre storre mojligheter att tillfredsstilla
sina bostadsbehov.
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Sa kan vi se till att fler seniorer
ska kunna bo dar de vill

Fler attraktiva bostider att flytta till
Villaboende seniorer bor redan billigt och stort,
med nirhet till gronska. Storleken pa bostaden
ar viktig for att kunna utfora sina fritidsintressen
och nir slikt och vinner kommer pd besok. Da
behover det finnas storre bostider som seniorer
kan kopa till en relativt 1ig boendekostnad om
de ska vara villiga att flytta fran villan.

Endast 16 procent av seniorerna kunde tinka
sig att bo i en ligenhet som 4r mindre 4n en trea,
och bara 8 procent i en bostad som ir dyrare

in 10 000 kr i minaden. Bostaden ska ocksa
girna antingen ha tridgard eller balkong - och
ligga centralt eller nira slikt och vinner. Bittre
blandning av boendeformer nira villaomradena
ar ett sitt att dstadkomma fler bostider som

uppfyller de kraven.

Reformera reavinstskatten

Sverige dr ett av de linder som har hégst
reavinstbeskattning pa bostadsforsiljningar i
virlden. Cypern och Sverige ir de enda linderna
i EU som reavinstbeskattar priméra bostider
med linga innehavsperioder. Reavinstskatten ir
ocksa hogre dn jimforbara linder. Vir skattesats
pd 22 procent ir 15 procentenheter hogre

in OECD-snittet. Reavinstskatten behover
reformeras om rorligheten och matchningen ska
kunna forbittras.

Ska fler dldre se det som ett attraktivt alternativ
att byta ut en villa, med liga driftskostnader,
mot en ligenhet sa méste ocksa deras kapital
vara tillrickligt stort for att de ska kunna fi en
lag belidning i ndsta bostad, och dirmed en lig
boendekostnad. Att Sverige dr ett av fa linder
som beskattar villaférsiljningar for bostider
som man bott i under en ling tid har fitt som
foljd att manga seniorer viljer att stanna i villan -
vilket har bidragit till ett vixande underskott pa
smahus och radhus.

3
Peter Englund, En ny bostadsbeskattning (2020), SNS Forlag

Som reavinstskatten dr utformad idag ir
det den som bott linge och som vill flytta
till nagot mindre som drabbas hirdast. Nir
man bade miste betala reavinstskatt pa den
nuvarande bostadens vinst, och betala den
skatt som man tidigare fatt uppskov for
blir skattekostnaden for att flytta hiskeligt
hég. Det skapar helt fel incitament, och
forstirker problemen med trég rorlighet i
villabestindet.

Vi foreslar en storre reform av reavinstskatten
som innefattar:

(1) en sinkning av reavinstskatten till OECD-
genomsnittet

(2) att den som flyttar till en billigare bostad
fir samma mojlighet att begira uppskov

som den som flyttar till en dyrare bostad

(3) en avtrappning av reavinstskatten for

den som bott linge, si att den som bott
ménga ir i samma bostad inte behover betala
reavinstskatt, och

(4) att den som har bott tio ar i samma bostad
ska slippa reavinstskatt.

Med dessa fyra forslag skulle svensk
reavinstbeskattning nirma sig internationella
motsvarigheter. Resultatet skulle bli

att matchningen och rérligheten pa
bostadsmarknaden skulle 6ka.

Aldreboenden miste vinna tillbaka
seniorernas tillit

Minga av respondenterna var forskrickta
av de frihetsinskrinkningar som dgde rum
pd manga ildreboenden under pandemin.
Att bli omyndigférklarad och fi sin frihet
berovad miste vara en av de mest krinkande
upplevelserna som nigon som ir rik av ett
helt liv av erfarenhet kan utsittas for. Sirskilt
nir de som bott pa dldreboenden 4dndi varit
oproportionerligt drabbade av pandemin.
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Ska kategoribostider for dldre bli ett mer
attraktivt alternativ maste de forst dtervinna
fortroendet om att de kan skapa en virdig

plats att bo pa. En bostad ir aldrig bara en
forvaringsplats dir de boende ska fi de tjinster
som de har ritt till. Seniorer har hogre krav 4n sa.
40- och 50- talister ir sjdlvstindiga generationer
som innefattar manga personer som virderar
sin frihet och sitt sjilvbestimmande hogt. Ska
fler se dldreboenden som goda alternativ maste
ildreboendena vinna tillbaka seniorernas tillit.

Prioritera vird, omsorg och service i direkt
koppling till boendet

Den grupp som vi undersokt, som fortfarande
bor kvar i villa, ir ofta inte i sirskilt stort behov
av hemtjinst eller vird. Men alla 4r medvetna
om att den dagen kan komma. Att ha nira
tillging till virdpersonal ir en trygghetsaspekt
som vigs in nir seniorer virderar framtida
boenden. Samtidigt vill de flesta dldre helst

bo i en boendeform dir de har mycket frihet,
som seniorboenden och bostadsritter.

Nya bostadsrittstoreningar for 55+ eller
seniorboenden med hég service kan bli attraktivt
for manga dldre nir tridgirdsarbetet 4r mer
mdoda dn glidje.

Bygg i slutna kvartersstrukturer bade
centralt och nira villaomriaden

Den viktigaste omridesfaktorn for att dldre ska
se en ligenhet som attraktiv 4r att fastigheten har
en lugn innergird, och att det finns méjligheter
att stinga s att bara de boende har tillging till
girden. De halvoppna kvartersstrukturer och

4
Bostadsgardens form viktig for tryggheten - Arkitekten, 27/10/2016

hel6ppna fastigheter som ir vanliga i stora
delar av Sverige 4r ointressanta for manga
seniorer. Det 4r inte sa konstigt. Forskning
har visar att slutna kvarter, jimf6rt med
Oppna gardar, dr en av de bista sitten att
med byggnaders utformning skapa tryggare
boendemiljéerfll rapportens matningar

har vi sett att trygghet 4r en av de viktigaste
faktorerna for om ett omrade ir attraktivt att

boi.

Fler slutna kvarter skulle bide kunna
mojliggora for en titare bebyggelse - med
fler bostider som foljd - och en mer attraktiv
milj6 for manga ildre. Byggs dessa antingen
i centrum, eller i nirheten till midnga andra
bostadsomriden, 6kar chanserna att fler
seniorer ska kunna hitta en bostad nira slikt
och vinner.

Lat inte fordomar styra bilden av dldre
Den hir undersékningen har visat att sociala
ytor med gemensamhetsmojligheter ir viktiga
for manga ildre. Det ir viktigt att grannarna
kinner varandra och att det gar att gi pa
promenader eller utféra sin hobby. Men
framfor allt dr det tydligt att vi har undersokt
en heterogen grupp med olika drémmar och
preferenser. Med mer kunskap om vad som
faktiskt efterfrigas pa bostadsmarknaden kan
vi motverka felaktiga stereotyper och se till
att vi bittre kan skapa virde ar varandra som
medminniskor.
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Sammanfattning av
policyforslagen

- Fler bostider som uppfyller dldres preferenser

- Reformerad reavinstbeskattning

- Aldreboenden miste vinna tillbaka seniorernas tillit
- Vird och omsorg direkt kopplat till boendet

- Bygg fler bostider i slutna kvartersstrukturer
nara villaomriden

- Inte lita fordomar styra var bild av vad ildre vill ha
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Daniel Turfors Joakim Lusensky
Digital kommunikatér Analys- & kommunikationschef
Miklarsamfundet Miklarsamfundet

Metod
Om den har rapporten

WSP har genomfért en kvantitativ studie Hultin pa WSP. Faktagranskare 4r

om ildres boende och rérlighet och hur Maria Pleiborn pd WSP.

den kan ha férindrats efter pandemin.

Undersokningen genomfordes som André Nilsson, Daniel Turfors, Joakim
en webbenkit via en panel och riktar Lusensky och Bjorn Wellhagen pa

sig till villadgare som 4r fédda 1951 Miklarsamfundet har sammanstillt
eller tidigare. Totalt var det drygt 1 rapporten och presenterat policyforslag
000 personer som besvarade enkiten for att beméta de problem som

i sin helhet. Uppdragsgivare har varit unders6kningen belyst. Daniel Turfors
Miklarsamfundet. Uppdraget har har formgivit rapporten.

genomforts av Linda Lovgren och Kia
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Det ér fastighetsméklarna som far

bostadsmarknaden att fungera. Méklarsamfundet

representerar drygt 85 procent av Sveriges

fastighetsméklare. Med deras samlade kunskap och

engagemang, direkt frén bostadsmarknaden, bidrar vi
med underlag som méjliggér vélgrundade beslut inom

bostadspolitiken.

Fastighetsmaklarbranschen ar beroende av en stabil bostadsmarknad

dar det ar latt att flytta. Maklarsamfundets samhallsarbete sprider darfor
kunskap om bostadsmarknaden och verkar for att fler ska kunna forverkliga
sina bostadsdréommar. Vara rapporter om bostadsmarknaden ar framtagna
med stod av Sveriges framsta experter inom bostadsmarknadsomradet.

Ar du intresserad av att lira dig mer om bostadsmarknaden? D&
rekommenderar vi flera av vara andra rapporter som du kan ta del av

pa var hemsida.

Maklarinsikt ar Maklarsamfundets
rikstdckande undersdkning om den
svenska bostadsmarknaden och det ar
vara medlemmar 6ver hela Sverige som
gor bedémningar av den svenska bost-
adsmarknaden. Tillsammans blickar

de framat om hur bostadsmarknaden
utvecklas, och hur méanniskor funderar
och agerar nar de ndrmar sig kop- eller
séljbeslut.

ee 9 1
Du skona ny:
Hur megatrender formar
bostadsmarknad
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Bostadsmarknaden stér infor stora

och genomgripande férandringar de
kommande &ren. Klimatférandringar,
socioekonomiska klyftor och nya varde-
ringar kommer med stor sannolikhet att
fora marknaden i nya riktningar. Men,
pa vilket satt? Det har Maklarsamfun-
det undersokt i en framtidsspanande
rapport.

Tre scenarier
for aldres flyttar
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Aldre bor i hégst utstrackning i smahus.
De bor ofta stort och en stor del av de
aldre seniorerna har hoga boendekost-
nader. Om den har gruppen skulle flytta
mer som de sjalva uppger att de dnskar
sa skulle villautbudet 6ka med cirka 247
000 villor. Det visar en ny rapport fran
Maklarsamfundet.

www.maklarsamfundet.se



