Trygghetens pris

Hur paverkar efterfragan pa trygga
boendemiljoer bostadsmarknaden?
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Vad ar priset for en trygg
boendemiljo?

Det finns en vaxelverkan mellan samhallsutvecklingen och utvecklingen pa
bostadsmarknaden. Samhallsutvecklingen paverkar preferenser och beteenden pa
bostadsmarknaden, och omvéant paverkar bostadsmarknadens utveckling samhéllet i stort.
De senaste arens vag av kriminalitet har satt tydliga spar pa bostadsmarknaden.

Att laget ar den viktigaste faktorn, det ar en lika sliten som sann kliché. Det vi nu ser ar en
omforhandling av ldgesbegreppet, som laddas med nya attribut och saval det mediala som
politiska stralkastarljuset riktas mot den grova kriminaliteten. Ett tryggt bostadsomrade ar
idag den viktigaste preferensen for alla grupper. Stora trygghetsskillnader inom staderna
satter spar i prioriteringar och upplevelsen av boendet. | otrygga omraden finns ett stort
gap mellan efterfrdgad och 6nskad trygghet.

| den har rapporten undersoker vi vad en trygg bostad och ett tryggt bostadsomrade ar
idag, hur trygghetsegenskapen prioriteras av olika grupper och hur trygghet paverkar
flyttvilja och flyttar. Vi visar ocksa hur trygghetsfrdgorna hanger samman med den
geografiska narheten till otrygghet, det vi kallar otrygghetens geografi.

Syftet med rapporten ar att fa en battre forstaelse for hur en 6kande upplevelse av
otrygghet paverkar bostadskonsumenters attityder och beteenden. Ett bra lage ar

i allt hogre utstrackning forknippat med avstand till otrygghet. Rapporten syftar ocksa

till en battre forstaelse av hur trygghet paverkar flyttintentioner och flyttvilja samt

vilka andra egenskaper olika grupper i olika omraden ar redo att goéra avkall pa for att
uppfylla dnskemalet om ett tryggt bostadsomrade och en trygg bostad. Grundfragan

som rapporten forsoker besvara ar vilket pris, i termer av avvagningar mellan olika
bostadsegenskaper och geografiskt avstand, som olika grupper idag ar redo att betala
for att uppna den grundldggande preferensen att bo i ett omrade och en bostad som man
kanner sig trygg i.

Metod

Undersdkningen har utformats och genomfoérts av analys- och opinionsforetaget Infostat,
pa uppdrag av Méklarsamfundet.

Faltperiod: 2024-01-26 — 2024-02-06

Malgrupp: Allmanheten

Antal intervjuer: 2 000

Intervjuerna har genomforts i en slumpmassigt rekryterad webbpanel. Urvalet har
kvoterats med avseende pa kon, alder och geografi. Resultatet har darefter vagts pa kon,

alder, utbildning och politiskt parti for att korrigera for eventuella kvarvarande skevheter i
urvalet






En trygg boendemiljo -
vad ar det?

En djupare forstaelse av hur trygghetsfaktorerna paverkar bostadsmarknaden kraver
en uppfattning om vad ett tryggt omrade ar i malgruppernas dgon. Den enskilt viktigaste
faktorn &r att det ar ett omrade med Iangt avstand fran platser med grova brott. Det svarar
56 procent. Detta blir annu viktigare for de som idag bor i omraden med mattlig narhet

till otrygghet. Typiskt ror detta de tryggare delarna av en stad med andra stadsdelar som
har stora trygghetsproblem. Den nést viktigaste faktorn ar att omradet &r lugnt och tyst.
Trivselfaktorer som att omradet ar rent och snyggt kopplas ocksd samman med en kansla
av ett tryggt omrade. Nastan en femtedel av de svarande associerar ocksd grannar som
delar varderingar och livsstil till kdnslan av ett tryggt omrade. | villaomradet skapar det
trygghet att k&nna grannarna.

Associationerna till trygghetsbegreppet fordndras med aldern. Att omradet ar rent och

snyggt och att det finns en samhdérighetskansla ar en faktor som dkar i betydelse med

aldern. Sannolikt eftersom &ldre vistas mer i sin narmiljo, vilket gor lokala trivselfaktorer
viktigare.

Diagram 1. Vad av féljande passar bast in pa vad du menar med “ett tryggt omrade att bo i?” Procent.

Langtifran platser med grova brott
Lugnt och tyst
Rent och snyggt omrade

Ett omradde med samhorighetskansla

Langtifrdn knutpunkter med ungdomsliv och stok [ N kN N 25
Grannar som delar mina varderingar och livsstil
Inte 6de, narhet till manniskor

En kansla av "gated community”

Vet inte/Vill inte svara

0 10 20 30 40 50 60

Kalla: Infostat, Méaklarsamfundet

"Den enskilt viktigaste faktorn ar att det ar ett omrade pa langt avstand fran
platser med grova brott. Det svarar 56 procent. Detta blir annu viktigare

for de som idag bor i omraden med mattlig narhet till otrygghet. Typiskt ror
detta de tryggare delarna av en stad med andra stadsdelar som har stora

trygghetsproblem.”



Diagram 2. Vad som passar bast in pa vad man menar med ett tryggt omrade att bo i. Alternativ “Ett
omrade med samhdrighetskansla”. Efter boendeform. Procent.
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Radhus/parhus/kedjehus Villa Lagenhet

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet




Tryggt omrade viktigast vid flytt

Efter en langre tid av allvarliga och uppméarksammade valdsdad ar prioriteringen mycket
tydlig. Hogst upp pa listan éver boendeegenskaper som ar viktiga vid en eventuell flytt

ar att omradet ar tryggt. Ar nasta tilltdnkta boende en bostadsratt ar det nast viktigaste

att féreningen har god ekonomi. Darefter prioriteras bra mobiltackning och uppkoppling.
Prioriteringen av féreningens ekonomi ar en spegling av att manga foreningar behovt

hoja avgifter for att klara ett nytt ranteldge, och att fragan har hamnat pa radarn ocksa

pa grund av nya lagar och krav pa redovisning av viktiga ekonomiska nyckeltal i en
bostadsrattsforening. Att en stabil och bra natuppkoppling blivit ett skallkrav i ett modernt
hem ar ocksa nagot som sannolikt drivits pa av ett relativt utbrett hemarbete inom vissa
branscher och yrkesgrupper.

Digitaliseringen har i vissa avseende paverkat mindre dn vad manga kanske tror.

Trots utvecklingen av nathandel, transporter och last mile delivery-tjanster prioriteras
grundlaggande service som livsmedelsbutiker i ndromradet relativt hogt. Det ar ocksa
en indikation pa att ett levande naromrade lyfter den allmanna uppfattningen om ett
bostadsomrades attraktivitet. Goda kommunikationer har lange varit en hégt varderad
egenskap for ndsta boende bland de med flyttintentioner. Som framgar av den
nedanstdende figuren &r det i nuldget lagt prioriterat. Ett antagande ar att den relativt
laga rankingen for den har egenskapen hanger samman med trygghetsfragan, dar
kollektivtrafikknytpunkter idag ofta forknippas med stok och otrygghet, vilket sanker den
har egenskapens attraktivitet.

Diagram 3. Hur viktigt vore foljande om du flyttade till ett nytt boende?

Tryggt omrade

BRF god ekonomi

Bra mobiltéackning / bredband
Bra forvaringsmojligheter
Nara till livsmedelsbutiker
Gott om gréonomraden
Energieffektivt

Stor uteplats/tradgard

Bra kollektivtrafik

Egen parkeringsplats

Kalla: Infostat, M&klarsamfundet

"Kollektivtrafikknytpunkter forknippas med stok och otrygghet, vilket sanker
den har egenskapens attraktivitet.”



Diagram 4. Hur viktigt ett tryggt omrade &r om man skulle flytta till nytt boende. Procent per grupp.
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Unga vuxna Barnfamiljen Vuxna utan barn Seniorerna

m Mycket viktigt ~ mInte alls viktigt ~ mVet inte/Villinte svara

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

Segmenteras fragan istallet pa grupper ur allmanheten i olika livsfaser framtrader sma,
men intressanta skillnader. Alla grupper prioriterar trygghet mycket hégt, men barnfamiljer
och seniorer ser det som allra viktigast. En mojlig férklaring ar att dessa grupper i hogre
grad an de andra tillbringar tid i bostadsomradet medan till exempel unga vuxna ar mer
rorliga och tilloringar mer tid utanfér hemmet och bostadsomradet.




Otrygghetens geografi

Den geografiska narheten till brottlighet och otrygghet varierar stort mellan olika
bostadsomraden. For att battre spegla betydelsen av trygghetssituationen i ndromradet
har Sveriges drygt 3 300 stadsdelar har kategoriserats i tre omradestyper, med etiketterna
“langt avstand till otrygghet”, “Mattlig narhet till otrygghet” samt “Néarhet till otrygghet”.

Tabell 1. Omradesklassificering trygghet.

Langt avstand till otrygghet Mattlig narhet till otrygghet Narhet till otrygghet
o - - -
Nastan hela Norrland samt omré- Norra Stockholm (Taby, Stockholms sddra fororter,
den som ligger en bit utanfor de Danderyd, Lidingd) Malmds innerstad
Exempel s u ;
storre stdderna i Svealand och
Gotaland.

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

Skillnaden mellan énskad trygghet och upplevd trygghet varierar kraftigt beroende pa
den geografiska narheten till platser med brottsproblematik. Bland dem som bor i eller

i narheten av otrygga omraden faller trygghetsnivan till ndrmare hélften av snittnivan
for hela landet. Trygghetsgapet, skillnaden mellan andelen som prioriterar och upplever
bostadsomradet som helt tryggt, &r mer &n dubbelt s& stort i de otryggare delarna av
staderna.

"Skillnaden mellan 6nskad trygghet och upplevd trygghet varierar kraftigt
beroende pa den geografiska narheten till platser med brottsproblematik.
Bland dem som bor i eller i ndrheten av otrygga omraden faller trygghetsnivan
till ndrmare halften av snittnivan for hela landet.”
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Diagram 5. Prioritering av trygghet uppdelat pa avstand till trygghet och upplevelse av nuvarande
bostadsomrade.

m Upplever nuvarande bostadsomrade som helt tryggt
m Anser tryggt omrade mycket viktigt
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Ar idag bosatt i ett omréde med...

Nérhet till otrygghet  Mattlig narhet till Langt avstand till
otrygghet otrygghet

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet



11

Nar driver otrygghet flytt?

Ett flyttbeslut ar som regel komplext och sammansatt av flera olika faktorer. |
medieintervjuer med boende som drabbats av valdsdad, sprangningar och liknande &r
det en vanlig kommentar att man har fatt nog och tanker flytta nu. | vilken utstrackning det
faktiskt gors vet vi inte. Var undersokning visar att 6kad trygghet ar ytterligare ett skal att
flytta, men séllan det huvudsakliga.

Daremot finns det forhallanden dar upplevd otrygghet i hogre grad driver flyttbeslut.
Jamfort med de som bor i omraden med langt avstand till otrygghet ar det klart vanligare
att de som bor i ett otryggt omrade lyfter det som det framsta skalet att flytta. | dessa
omraden ar 6kad trygghet en viktigare faktor an familjeforandringar.

Nar hushall med flyttintention stalls infor harda prioriteringar, som till exempel mellan
boendeekonomi och trygghet ser vi trots allt att en dnskan om lagre boendekostnader och
familjebehov generellt gar fore trygghetsfragan.

"Jamfort med de som bor i omraden med langt avstand till otrygghet ar det
klart vanligare att de som bor i ett otryggt omrade lyfter det som det framsta
skalet att flytta. | dessa omraden ar 6kad trygghet en viktigare faktor an

familjeforandringar. ”
Diagram 6. Andel som uppger att bo i ett tryggare omrade som framsta anledning till flytt. Procent.

12 11

10

Aridag bosatt i ett omrade med...

Nérhet till otrygghet Mattlig narhet till Langt avstand till
otrygghet otrygghet

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet
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Avvagningar mellan trygghet
och andra egenskaper

Ett bostadsbyte innebar alltid en avvagning och prioritering mellan olika preferenser
och egenskaper. En avvagning som ar aktuell just nu ar valet mellan trygghet och ett
centralt lage. Langre avstand till otrygga omraden innebar som regel langre avstand till
arbete, handel och ngjen. Bland de som bor med narhet till otrygghet vill en vasentligt
storre andel byta bostadsomrade. Det omvanda géller de som bor med langt avstand till
otrygghet. Dar vill man hellre byta geografiskt Iage. Priset for att bo tryggt blir alltsa i detta
perspektiv ldnga avstand och sémre geografiskt lage.

Diagram 7. “Om du skulle flytta till ett nytt boende, vad skulle du helst vilja forandra jamfort med hur du
bor idag?”. Uppdelat efter avstand till otrygghet. Procent.

Det man i forsta hand skulle vilja forandra

25
22
20
17 16
15 13 13
10 3
5 I
0
Bostadsomradet Geografiska laget och avstand
Aridag bosatt i ett . }
omrade med... m Narhet till otrygghet

| Mattlig nérhet till otrygghet
B | angt avstand till otrygghet

Kalla: Infostat, Maklarsamfundet

"Bland de som bor med narhet till otrygghet vill en vasentligt storre andel
byta bostadsomrade. Det omvanda galler de som bor med langt avstand till
otrygghet. Dar vill man hellre byta geografiskt lage. Priset for att bo tryggt blir
alltsa i detta perspektiv langa avstand och sdmre geografiskt lage.”



Kvinnor i otrygga omraden mer
flyttbenagna

Resultatet understryker att kvinnor besvaras klart mer av att bo i omraden néara
otrygghet. Narmare var fjarde kvinna i dessa omraden skulle vilja byta bostadsomrade om
det gick. Den hér gruppen skulle hellre byta bostadsomrade an byta upp sig till en bostad
med battre standard och storlek.

Diagram 8. Vad skulle du helst forandra vid flytt. Omrade vs geografi. Kvinnor boende i otrygga omra-

23% 14%

Bostadsomradet Geografiska laget och avstand

Kaélla: Infostat, Maklarsamfundet

Trots att otrygghet i hog grad driver en 6nskan om flytt och férandring forblir lagre
boendekostnader viktigare, och det oavsett vilket omrade man bor i. Trygghetsfrdgan

ar central, men anda nagot som manga tvingas prioritera ned nar det stélls mot
boendeekonomin i ett lage dar boendekostnader och levnadsomkostnader dkat for
samtliga grupper. En slutsats ar att boende i omradden som har nara till otrygghet drabbas
dubbelt. Det finns ofta ett samband mellan otrygga omraden och ldgre inkomster, och
hogre sjuk- och arbetsldshetstal. Grupper med minst marginal drabbast hardast av 6kande
boende- och levhnadsomkostnader. Samtidigt bor de i hdgre utstréackning i omraden som &r

otrygga.
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Avslutande reflektioner

Att trygghet ar en hogt prioriterad
egenskap for boendet har i den

har rapporten mer varit en given
utgangspunkt an ett férvantat resultat.
Att sa var fallet, det kunde med goda skal
antas. Syftet har istallet vara att beskriva
vilken betydelse trygghetsbegreppet
kopplat till boendefradgan laddas med

i nuldget, hur efterfrdgan pa trygghet
driver flyttvilja och flyttbeteenden och
vilka avvagningar som olika grupper

gor i sin stravan att uppfylla denna idag
grundlaggande preferens i var boendemiljo.

Ett tryggt bostadsomrade befinner sig pa
langt avstand fran platser med grova brott.
Det ar lugnt och tyst, rent och snyggt och
dar ska finnas en samhorighetskansla bland
de boende. FOr de som bor i ett otryggt
omrade idag overskuggar efterfragan pa
trygghet andra preferenser. Det blir till

och med viktigare an att uppfylla andra
krav och egenskaper som kommer med
forandrade familjebehov. En sorglig slutsats
ar att kvinnor i otrygga omraden tycks

mer drabbade an man. De kanner sig

mer otrygga an mannen som bor i dessa
omraden, och de ar mer ben&gna an andra
grupper att gora avkall pa behov som till
exempel en storre bostad till forman for
trygghetsegenskaper.

Med en battre forstaelse for attityderna
i frdga om otrygghet och trygghet i
boendefragor blir den naturliga féljdfragan
vad detta kan fa for konsekvenser for
bostadskonsumenternas beteende och
i forlangningen bostadsmarknaden som
helhet? Rapporten ger inte stdd for

att bostaders skalskydd, 6vervakning
och liknande atgarder kommer att

bli stora attraktivitetshojare och
forsaljningsargument fér bostader och
bostadsomraden framdéver. Snarare kan

det signalera forekomst av otrygghet och
darmed fa motsatt effekt.

"FOor de som bor i ett otryggt
omrade idag 6verskuggar
efterfragan pa trygghet andra
preferenser. Det blir till och med
viktigare an att uppfylla andra krav
och egenskaper som kommer med
forandrade familjebehov.”

Det som framfdr allt gor skillnad har ar
den upplevda och faktiska otryggheten i
det aktuella bostadsomradet. Skillnader

i trygghetsnivaer ar strukturella, och
handlar om bland annat socioekonomi

och demografi. Aven om det tar lang tid
och kraver djupgaende foérandringar for
att starka ett omrades trygghetsniva, sa
finns det atgarder som bevisligen gor
skillnad dven pa kortare sikt. Typiskt sett
handlar det om att halla omradet rent

och snyggt och val underhallet och att
skapa 6ppna platser, valbelysta parker och
promenadstrak. Stadsplaneringen behover
fokusera mer pa trygghetsskapande
atgarder.

"Aven om det tar I&ng tid och kraver
djupgaende férandringar for

att starka ett omrades
trygghetsniva, sa finns det atgarder
som bevisligen gor skillnad aven

pa kortare sikt. Typiskt sett handlar
det om att halla omradet rent

och snyggt och val underhallet och
att skapa oppna platser, valbelysta
parker och promenadstrak.”
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Trots hdndelseutvecklingen syns inga tecken i rapporten pa att “trygghetsflyttandet”
kommer att 6ka markant i nartid. Tryggheten ar forvisso den dominerande preferensen vid
en eventuell flytt, men det ar fortfarande primart livshandelser som driver flytt. Samtidigt
har kraften i den har preferensen visat sig i hur snabbt det seglat upp som hdgprioriterat
for bostadskonsumenterna. Skulle den negativa utvecklingen med valdsdad och kriminalitet
fortsatta en langre tid 6kar ocksa sannolikheten att flyttar drivna av trygghetsfragor okar.
Undersokningen visar att priset for trygghet ar langre geografiska avstand. Otrygghet finns
idag forvisso pa langt fler platser an i vara storstader, men de stora flyttstrommarna gar
framst till och fran vara storstader. Skulle utflyttningarna fran stérre stader mer borja drivas av
en dnskan att uppfylla trygghetspreferensen skulle det sannolikt gynna mellantatbefolkade-
eller glesbygdskommuner med starka arbetsmarknader, till exempel Skellefted och Boden,
Karlskrona och Mariestad.

]

Oholm, vd
Joakim Lusensky, analys- och kommunikationschef
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Mer fran Maklarsamfundet

Ar du intresserad av att lara dig mer om bostadsmarknaden?

Da rekommenderar vi vara andra rapporter som du kan ta del av pa
www.maklarsamfundet.se

Den udda grannen Samhillsekonomiska effekter Guldkant p4 lderns hist

Sveriges stickspdr i den nordiska bostadspolitiken av lrlg_] ort \'lllakapllal Hur 6kar konsumtionsutrymmet nér seniorer sljer villan?
g —
7

Den udda grannen Samhallsekonomiska Guldkant pa alderns host
effekter av frigjort

Den har rapporten ELETJIE] Har undersoker vi

kartlagger likheter och seniorernas demografiska

skillnader mellan de | den har rapporten och ekonomiska

nordiska landernas undersoks effekterna pa forutsattningar och hur

bostadspolitik, konsumtionsmonster mycket kapital som kan

bostadsmarknader, trosklar och samhallsekonomin frigoras vid en

till det agda boendet, stod om fler villaboende smahusforsaljning.

till forstagadngskopare och seniorhushall (65+ ar)

flyttskatter. skulle salja sin villa.
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