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Trygghet och transparens

"Vara forslag ska bidra till stérre trygghet, tydlighet och transparens
pa bostadsmarknaden, oavsett konjunktur."

Allt fler svenskar ager sitt boende. Att dga sitt boende ar ofta en trygghet i sig, men att sélja, kdpa och bo
i en dagd bostad kan, i vissa avseenden, ge upphov till otrygghet och ibland dven risk. Det gor fragan om
konsumentskydd och trygghet pa bostadsmarknaden standigt aktuell.

Statliga utredningar har konstaterat att konsumentskyddet brister pa framfor allt bostadsratts- och
nyproduktionsomradet.! Detta har delvis atgardats med ny lagstiftning. Till exempel en ny bostadsréattslag
som tradde i kraft i januari 2023. Fastighetsmaklarlagen har ocksa uppdaterats och utokats, senast under
2021. Sammantaget har vi idag ett starkt konsumentskydd pa bostadsmarknaden, men det finns fortfarande
brister. Behovet av trygghet i det som for de flesta ar livets storsta affar ar stort. Det ar bakgrunden till
Maklarsamfundets trygghetsprogram, som du nu tar del av.

Vart trygghetsprogram tas fram i en tid nar osékerheten pa bostadsmarknaden &r stor. En orolig omvarld,
Okade levnadsomkostnader och stigande rantor har fatt priserna att falla tillbaka fran pandemins pristoppar.
Manga bostadskonsumenter kdanner osékerhet infor hur de ska agera. Den problembild och de forslag

som presenteras har har trots det inget direkt samband med det nuvarande laget pa bostadsmarknaden.
Véra forslag ska bidra till storre trygghet, tydlighet och transparens pa bostadsmarknaden, oavsett
konjunktur. Programmet syftar ocksa till att 6ka kdnnedomen om de aspekter av konsumentskydd- och
konsumenttrygghet pa bostadsmarknaden som fungerar val idag.

1 Starkt konsumentskydd pé bostadsrattsmarknaden SOU 2017:31. Konsumentskydd vid kép av nyproducerade bostadsratter RIR 2020:3.

Trygga transaktioner s 12

Reglera budgivingen - Forbjud dolda bud

Stark mojligheten att krava identifikation vid budgivning
Infor ett offentligt register for alla bostadsratter

Kunskapslyft pa bostadsmarknaden s 14

Infor fortbildningskrav for fastighetsmaklare

Samlat initiativ for undersoékningsplikten

Infor bokunskap i grundskolans hem- och konsumentundervisning

Forslag for att minimera onodig risk vid fastighetskop s 16
Ta bort det solidariska betalningsansvaret for stampelskatten

Forslag for mer hallbar kreditgivning s 18

Infor startldn for forstagangskopare

Justera kalkylrdntan i kvar-att-leva-pa kalkylen (KALP) vid I1dnga
bindningstider

Forandra reglerna for ranteskillnadsersattningen
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Sammanfattning

Det finns ett gediget och val fungerande skyddsnat for konsumenten pa den dgda svenska
bostadsmarknaden. Relevanta lagar, regelverk och instanser med konsumentskyddande uppdrag eller
funktion bidrar till en stark grundtrygghet. Men det finns ocksa foreteelser och fragor som behdver hanteras.
Vid kdp av bostadsratt forekommer brister i hanteringen av pantnoteringar. Avsaknaden av ett samlat,
offentligt register for uppgifterna innebar en risk for att en bostadsrattskopare tar éver nagon annans
skulder. Det finns dven kunskapsbrister och missférstand om fastighetsméaklarens ansvar fér information
som lamnas i samband med en affér, till exempel i objektsbeskrivningen. Vi ser ocksa tydliga tecken pa att
kunskapen och forstdelsen for ansvarsférdelningen i en bostadsaffar, bade med avseende pa koparens
undersodkningsplikt och fastighetsmaklarens roll och ansvar, ofta brister. Nar budgivning férekommer ar det
fortsatt ett moment som kan skapa en kansla av otrygghet.

Forslag for tryggare transaktioner

Reglera budgivingen - Forbjud dolda bud

Stark mojligheten att krava identifikation vid budgivning

Infor ett offentligt register for alla bostadsratter
Forslag for kunskapslyft pa bostadsmarknaden

Infor fortbildningskrav for fastighetsmaklare
Samlat initiativ for undersdkningsplikten

Infér bokunskap i grundskolans hem- och konsumentundervisning

Forslag for att minimera onddig risk vid fastighetskop

Ta bort det solidariska betalningsansvaret for stampelskatten

Forslag fér mer hallbar kreditgivning

Infor startlan for forstagangskopare

Justera kalkylrantan i kvar-att-leva-pa kalkylen (KALP) vid Ianga bindningstider

Forandra reglerna for ranteskilinadsersattningen

Avgransningar

Amnet trygghet bostadsmarknaden &r brett och
komplext. Otryggheten ar givetvis som storst for
den bostadsldse, som helt saknar tak dver huvudet.
Aven den grupp som hyr i andra eller till och med
tredje hand befinner sig i en otrygg situation.
Tréngbodda i miljonprogramsomraden lever ocksa
under boendeférhallanden som ar undermaliga

och otrygga. Maklarsamfundets Trygghetsprogram
och tillhérande forslag for 6kad trygghet ar dock
avgransad till den dgda marknaden, som ar den som
fastighetsmaklare framst ar verksam pa.

Flera av forslagen tar sikte pa tkad trygghet genom
hela bostadsresan, och inte minst i direkt anslutning
till sjalva transaktionen.

Vad menar vi da& nar vi anvander begrepp som
trygghet, otrygghet och risk i anslutning till den
agda bostadsmarknaden? Bostadsmarknadens
risker &r flera och fordelas mellan enskilda hushall,
banker och boldneinstitut, byggbolag och inte minst
fastighetsmaklare. Det finns risker ur individuellt
perspektiv, som i den dgda marknaden framst ror
pris, boendekostnader och finansieringsvillkor
(Englund, 2020). Det finns risker ur institutionellt
och samhallsekonomiskt perspektiv, som handlar om
konjunktursvangningar och 6verbelaning.

Vidare finns det langsiktiga sociala risker med en
bostadsmarknad som Over tid kan generera stora
ekonomiska varden och langsiktig trygghet for de
som befinner sig pa insidan, medan de som star
utanfor inte far ta del av samma utveckling, med
foljden att klyftorna okar.

Nar vi i det hdr sammanhanget talar om trygghet
och otrygghet &r det bade bostadskonsumentens
upplevelse och det i lagar regelverk bestamda
konsumentskyddet som avses. Upplevelsen av
otrygghet i till exempel en budgivningsprocess
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varderas alltsd har principiellt lika hgt som
avsaknaden av en specifikt konsumentskyddande
funktion, till exempel ett register dver
bostadsratter. Upplevd otrygghet bottnar ofta i
bristande kunskap, avsaknad av transparens eller
bristande tydlighet i regelverk, lagar och praxis.
Bristfalligt konsumentskydd innebar reella risker,
som konsumenten nddvandigtvis inte kanner

till eller upplever. Vara forslag for en tryggare
bostadsmarknad spanner dver hela detta falt.

"Kunskapen och
forstaelsen for
ansvarsfordelningen i
en bostadsaffar
brister."
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Fastighetsmaklarlagen - Ett
skyddsnat for konsumenten

Cirka 91 procent av alla smahusaffarer i Sverige
hanteras av en fastighetsmaklare.? Andelen maklade
affarer pd bostadsrattsmarknaden ar annu storre,
uppskattningsvis cirka 96-97 procent. Det visar inte
bara att fortroendet for fastighetsmaklartjansten

ar robust. Det ar lika mycket ett kvitto pa att bade
saljare och kopare soker trygghet och vagledning

i det som for de allra flesta ar livets storsta affar.
Fastighetsmaklarens ansvar ar stort, och darfor

ar det viktigt att lagstiftningen som reglerar
fastighetsmaéklarnas verksamhet ar andamalsenlig
och att tillsynen ar effektiv.

De viktigaste bestammelserna finns i
Fastighetsméklarlagen (FML). FML har uppdaterats
och justerats vid en rad tillfallen under de

senaste decennierna. Den senaste FML tradde

i kraft 2021, och innebar bland annat att dven
fastighetsmaéklarféretagen ska sta under tillsyn. Med
bestammelserna i FML och den svenska modellen
for fastighetsmakleri med ett personligt ansvar for
formedlingsuppdraget och en roll som oberoende
mellanman mellan séljare och kdpare, ar den svenska
fastighetsmaklartjansten,en av de mest omfattande
och komplicerade i hela Europa.

Fastighetsmaklaren i Sverige

For att fa verka som fastighetsmaklare i Sverige
kravs registrering hos Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI). For att bli registrerad fastighetsméklare
kravs for narvarande minst tva ars utbildning,
motsvarande 120 hogskolepoang fordelade pa
kunskapsomradena fastighetsformedling, civilratt,
fastighetsratt, skatteratt, ekonomi, byggnadsteknik
samt fastighetsvardering. For registrering kravs
ocksa minst tio veckors praktik. Det finns ocksa
redbarhetskrav samt krav pa att fastighetsmaklaren
har en ansvarsforsakring, som ska tacka den
skadestandsskyldighet som kan drabba maklaren
om han asidosatter sina skyldigheter enligt FML.
Forsakringen ska tacka skador upp till tva miljoner
kronor. Fastighetsmaklare som ar medlemmar i
Méklarsamfundet och tecknar ansvarsférsakring i
samband med sitt medlemskap ar dock férsakrade
till 2,5 miljoner kronor. Fastighetsmaklaren ar
personligen ansvarig for formedlingsuppdraget.
Det personliga ansvaret har i den senaste

FML kompletterats med visst ansvar for
fastighetsmaklarforetaget, till exempel vad galler

2 Varderingsdata 2021

atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Opartisk mellanman

Den svenska fastighetsmaklaren ska vara en
opartisk mellanman mellan saljare och kdpare och
tillvarata bada parters intressen. Det géller for allt
utom priset, dar maklaren ska verka for att saljaren
far hogsta mojliga pris. Det far daremot aldrig ske pa
bekostnad av sina skyldigheter mot spekulanter och
kopare. Till skillnad fran i manga andra lander har
alltsa koparen sjéalv som regel inget eget ombud.

Det finns flera indikationer pa att
bostadskonsumenter inte alltid forstar
fastighetsmaklarens roll, och en uppfattning

som ibland fors fram &r att det kan vara svart att
kombinera opartiskhet med en sarskild hansyn till
saljarens ekonomiska intresse. Lagstiftaren har vid
flera tillfallen tagit stélining i fragan, till férman for
att bevara den nuvarande, unika svenska modellen.
Fordelarna for konsumenten ér flera. | manga andra
lander anlitar saljare och kdpare egna ombud i en
bostadsaffar, som bara verkar for uppdragsgivarens
intressen. Det blir da betydligt dyrare. Med den
svenska modellen far kdparen information, stod
och service av fastighetsmaklaren i en juridiskt
kvalitetssakrad tjanst, helt gratis.

Fastighetsmaklarens radgivnings- och
upplysningsskyldighet

Fastighetsmaklaren ska ge tilltdnkta kdpare och
séljare de rad och och upplysningar som de kan
behtva om fastigheten och andra forhallanden i
samband med 6verlatelsen. Detta ska ske i den
utstrackning som god fastighetsmaklarsed kraver
det. Méaklaren ska ocksa skriftligen informera en
kdpare om undersokningsplikten och ska aven verka
for att han eller hon fore kdpet gor eller Iater gora en
sddan undersokning. Om maklaren kanner till eller
har anledning att misstanka nagot om fastighetens
skick, som kan antas ha betydelse for en kopare, s
ska maklaren sarskilt upplysa denne om detta. Detta
géller oavsett vilken inverkan det kan ha pa den
slutgiltiga kopeskillingen eller pa viljan att genomféra
kopet.
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Konsumentskydd och skydd mot fortroenderubbande verksamhet

| FML finns en rad bestammelser som tar sikte pa ett starkt konsumentskydd och transparens genom

hela affaren. Till exempel finns langtgaende forbud mot olika typer av fortroenderubbande verksamhet for
bade fastighetsmaklaren och fastighetsmaklarforetaget. Det handlar om sadant som agentférhallanden till
hustillverkare, férmedling av 1an och férmedling av bostadsratt dar maklaren ar medlem. Fastighetsméklaren
far inte heller kbpa en fastighet i anslutning till ett uppdrag att formedla fastigheten. FML férbjuder ocksa
sé kallad narstaendeférmedling, som har definieras brett. Fastighetsmaklaren far inte férmedla en fastighet
till eller fran en annan fastighetsméklare som bedriver verksamhet i samma fastighetsmaéklarforetag, eller

i ett fastighetsmaklarféretag som har en nara anknytning till det férstnamnda fastighetsmaklarféretaget.
Fastighetsmaklaren far inte heller formedla en fastighet till eller fran 1) sin make/maka eller sambo, 2) sitt
syskon eller slakting i ratt upp- eller nedstigande led, nagon som méklaren ar besvagrad med i ratt upp-
eller nedstigande led eller pa sadant satt att den ena ar gift med den andres syskon eller ndgon annan som
fastighetsmaklaren har en nara relation till.

Transparens

| FML finns ocksa bestammelser som tar sikte pa 6kad transparens i formedlingsprocessen. Maklaren ska till
exempel fora anteckningar dver formedlingsuppdraget samt uppratta en férteckning éver inkomna bud med
budgivarens namn, kontaktuppgifter, beloppet, tidpunkt samt eventuella villkor. Nar uppdraget ar slutfort
och Overlatelseavtal har uppréttats ska saljare och kopare fa journalen och budférteckningen.

Konsumentupplysning och
tvistlosning

Maklarsamfundets kundvagledare

Som bostadskonsument finns det idag manga
kunskapskallor om bostadsmarknaden och

om vad som galler vid bostadsaffarer. Vissa
maklarforetag har olika typer av kundstods- eller
kundombudsmannafunktioner, och en stor mangd
information péa sina hemsidor. Sedan manga ar
erbjuder ocksa Maklarsamfundet en kostnadsfri
tjanst med syfte att ge oberoende vagledning
och information till bostadskonsumenter om vad
som galler i bostadsaffarer, maklarens roll och
maklartjanstens innehall.

Under sommaren handlade det framst om
successionsmarknaden, alltsa begagnade bostader.
Sedan september ror fragorna huvudsakligen
nyproduktion, dar kdpare vill hava kontraktet pa
grund av hojda avgifter. Forandringen av fragornas
karaktar har drivits fram av den nuvarande
konjunkturen pa bostadsmarknaden och det
forandrade rantelaget.

Fel och brister

Under flera ar har 6ver 50 procent av fragorna en Over 50%
genomsnittlig manad rort olika typer av fel och
brister. Typsituationen handlar om vitvaror som gatt
sonder en kort tid efter tilltradet och vem som bar
ansvar for det. Olika typer av avtalsfrdgor stod for Avta|sfrégor
strax éver 20 procent av fragorna i september 2022. .

Darefter kom frdgor om méklarens ansvar, som stod Over 20%

for 16.6 procent av alla fragor.

Kategorin avtalsfragor har tidigare ofta handlat
om vad olika klausuler i ett kdpekontrakt betyder. Mék|arens ansvar
Men sedan sommaren 2022 handlar fragorna

huvudsakligen om kontraktsbrott orsakat av 16.6%

att koparen inte fatt nuvarande bostad sald.
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Halla konsument!

Tjansten Halld konsument, hallakonsument.se ar
ett samarbete mellan ett flertal olika myndigheter
och instanser som ger vagledning i frdgor om kop
av varor och tjanster, reklamationer, att handla
hallbart och liknande. Halld konsument samordnas
av Konsumentverket. Genom Halla konsument kan
man ocksa fa information om vad som galler vid
bostadsaffarer. Halld Konsument nés via telefon,
chatt och e-post. Férutom Halld konsument!

finns dven kommunala konsumentvagledare i

flera kommuner, som kan svara pa fragor och

ge vagledning. Konsumentverkets sa kallade
Konsumentrapport fran 2017 uppger dock att dessa
instanser har har begransade majligheter att svara
pa bostadsrelaterade fragor. Ofta faller fragorna
utanfoér konsumentlagstiftningen, exempelvis vid
fastighetskop.

Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd FRN
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
ar en branschnamnd som framst provar tvister
mellan konsumenter och fastighetsmaklare. Tvisten
kan gélla ett krav pa skadestand eller nedséattning
av provision. For konsumenten innebar det en
mojlighet att fa sitt arende provat utan risk for
betalningsansvar, sa som vore fallet om drendet
provades av allman domstol. FRN prévar endast

krav dar konsumenten forst framstallt sitt krav

till fastighetsmaklaren, och denne eller dennes
forsakringsbolag helt eller delvis avvisat kravet.
FRN:s beslut utgor endast en rekommendation.
Den konsument som inte ar ndjd med beslutet kan
vanda sig till allman domstol. Huvudman for FRN ar
Méklarsamfundet och Fastighetsmaklarforbundet
FMF som tillsammans representerar omkring 97
procent av landets fastighetsmaklare.

Svensk Maklarstatistik

En transparent bostadsmarknad underlattar for
konsumenten och skapar trygghet. Eftersom
bostadsmarknaden i grunden &ar en auktionsmarknad
dar det ytterst ar kdparnas forutsattningar,
efterfragan och kopkraft som sétter slutpriset ar

det viktigt att tydlig och palitlig information om
prisutveckling, genomsnittliga prisnivaer for olika
typer av objekt i olika geografier och @ven slutpriser
finns tillgangligt. Fastighetsmaklarbranschen tar sitt
ansvar i detta avseende, bland annat genom Svensk
Maklarstatistik AB, som ar ett heldgt dotterbolag till
Maklarsamfundet. Cirka 96-97 procent av Sveriges
fastighetsmaklare rapporterar in sina forsaljningar
genom att [0pande skicka kontraktsdata till Svensk
Méklarstatistik. Till skillnad fran andra aktérer bygger
alltsa den data som finns tillganglig via bland annat
maklarstatistik.se pa faktiska forsaljningar.

Otrygghet pa bostads-
marknaden - problembilden

En rimlig slutsats av det féregdende kapitlet ar att
de regelverk och instanser som omgardar och verkar
pa den svenska bostadsmarknaden skapar en god
grundtrygghet pa den dgda bostadsmarknaden, inte
minst i samband med transaktionen. Samtidigt ar
det inte heller férvanande att det som for de allra
flesta ar livets storsta affar kan vacka fragor och oro.
Potentiella risker kan paverka saval den upplevda
som den faktiska tryggheten. Det finns ingen samlad
bild av de problem och eventuella otrygghetsfaktorer
som konsumenter méter pad bostadsmarknaden och

i samband med ett bostadsbyte. Det varierar ocksa
med marknadsutvecklingen och konjunkturen. Har
ges en oversiktlig bild av dterkommande foreteelser,
problem och potentiella otrygghetsfaktorer,

som inte gor ansprak pa att vara heltdckande.
Sammanstallningen &r utgangspunkten for flera

av de forslag som ar karnan i Maklarsamfundets
trygghetsprogram.

Utredningar och rapporter

En rapport av Riksrevisionen (2007) som undersokte
tillsynen over fastighetsmaklare och konsumenternas
mojlighet till tvisteldsning identifierade ett antal
omraden dar man ansdag att spelreglerna borde
fortydligas eller dar det kan uppsta fragor och

rentav missnoje. Riksrevisionen lyfte i huvudsak fram
foljande omraden:

« Att konsumenter inte forstar, tar till sig
eller far tillracklig information om koparens
undersokningsplikt.

« Att det uppstar missndje med budgivningen eller
misstankar om att budgivningen inte gatt ratt till.

« Att det uppstar fragor om uppgifterna i
objektsbeskrivningen.

« Att det bland konsumenter finns fragetecken om
maklarens roll som opartisk mellanman.

Trots att den rapporten kom for 16 ar sedan &ar
slutsatserna erfarenheter som fastighetsmaklare,
Maklarsamfundets jurister, kundvagledare och
tillsynsmyndigheten gor an idag.

Konsumentverket (KV) granskade 2017
fastighetsméaklaromradet. Aven KV konstaterade

att det finns stor okunskap om vad maklarrollen
omfattar och innebar samt vilket ansvar som

ligger pa kopare, séljare och maklare. KV kom med
flera andra papekanden. Bland annat att dven
fastighetsmaéklarféretagen bor std under tillsyn,
vilket ocksa blev fallet med den senaste revideringen
av FML. Dar fanns forslag for att atgarda upplevda
problem med s kallade lockpriser, och 6nskemal
om Okad transparens i budgivningsprocessen.

Pa ett liknande satt som Riksrevisionen tidigare
gjort, pekade KV pa att det fér manga spekulanter
och kopare inte ar tydligt vem som svarar for vilka
uppgifter i objektsbeskrivningen. Idag tror manga
till exempel, felaktigt, att maklaren kontrollerat alla
uppgifter och kan hallas ansvarig for deras riktighet.
KV tog ocksa tydligt stalining for ett centralt och
offentligt register for alla bostadsratter for att oka
tryggheten vid pantsattning och undanrdja risken att
en kopare far betala ndgon annans skulder.

Konsumenternas fragor

En annan kunskapskalla som kan fungera som
validering av omraden eller fragor i bostadsaffaren
som behdver fortydligas, forandras eller informeras
mer om &r den samtalsstatistik som fors av
Maklarsamfundets kundvagledare. Som framgick

i det tidigare kapitlet om konsumentupplysning
och tvistlésning handlar majoriteten av fragorna till
kundvégledarna om fel och brister. Fragorna kan
ofta harledas till bristande kunskap eller forstdelse
for koparens langtgdende undersokningsplikt, som
innebar att kdparen ar ansvarig for allt som kan
upptackas vid en grundlig undersokning. For att
Oka kunskapen om koparens undersdkningsplikt
infordes 2011 en skyldighet for fastighetsmaklaren
att skriftligen informera om koparens
undersokningsplikt. Trots detta finns det inget som
tyder pé att situationen har forbattrats.

Kunskapen om, eller viljan att ta till sig vidden av,
kdparens undersdkningsplikt ar fortsatt relativt
lag, vilket inflodet av den har typen av fragor till
kundvéagledarna ar ett tecken pa. Nagon skulle
kunna invanda att trasiga vitvaror inte riktigt
kvalificerar sig som trygghetsfragor. Men da
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boér man ha i dtanke att manga kopare, sarskilt
forstagdngskopare, haft anstrangda kalkyler och
hog beldning samtidigt som allt eller en stor del av
det tillgangliga kapitalet anvants for kopet. Med
sma ekonomiska marginaler kan dven ett inkop av
nya vitvaror bli en kélla till otrygghet och ekonomisk
oro. Riksrevisionens slutsatser om fragetecken
kring maklarens opartiska roll valideras ocks3 i

viss man av kundvagledarnas samtalsstatistik, dar
frdgor om maklarens ansvar ar en relativt vanligt
forekommande fragekategori. Fragorna bottnar inte
sallan i en missuppfattning om maklarens roll och
ansvar samt vad som ingar i méaklartjansten.

Konsumentattityder och kunskaper idag

Ett kompletterande perspektiv till aldre rapporter
och statistik om konsumenternas fragor ar den
opinionsundersotkning som Maklarsamfundet Iatit
go6ra som underlag till vart trygghetsprogram. Dar
stalldes fragor om informationen i objektsbeskrivning
och marknadsfoéringsmaterial, upplevd trygghet i
kontakt med banker och boléneinstitut, bostadens
pris, budgivningsprocessen och fastighetsmaklarens
service.

Undersdkningen visar att 36 procent av de
tillfrdgade instammer i pastdendet att de kanner
fortroende for att informationen, bilder med mera
stdmmer Overens med verkligheten. 15 procent
instamde ej.® Bland de som kopt en bostad de
senaste fem &ren instdmde 45 procent i pastaendet,
och 7 procent instamde inte.

Det undersoktes ocksd vem man tror ansvarar

for huvuddelen av den information som finns

i en bostadsannons. 61 procent svarar dar
fastighetsmaklaren och 36 procent saljaren. En
nagot lagre andel som kdpt de senaste fem aren
svarar att det ar fastighetsmaklaren som ansvarar for
huvuddelen av informationen.

Undersokningen visade ocksa att
budgivningsprocessen ar ett moment dar en relativt
stor andel kanner otrygghet. Drygt en av fyra

(28%) menar att de skulle kdnna sig otrygg vid en
budgivningsprocess vid eventuellt kdp av bostad. Av
de som kopt en bostad under de senaste fem aren
var det 20 procent som inte instdmde i pastaendet
att de kdnner sig trygg med en budgivningsprocess.

3 Ovriga graderade sitt pastdende med 3 pa en skala 1-5, vilket indikerar neutral eller vet ej/kan ej svara.
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Sammanfattning

Av bade tidigare utredningar och aktuella erfarenheter kan det konstateras att flera féreteelser som
inverkar negativt pa den upplevda eller faktiska tryggheten har forekommit under en langre tid. Det finns
kunskapsbrister och missforstand om fastighetsmaklarens ansvar for information som ldmnas i samband
med en affar, till exempel i objektsbeskrivningen. Aven kunskapen och férstielsen for ansvarsférdelningen

i en bostadsaffar brister, bade med avseende pa kdparens undersokningsplikt och vad géller
fastighetsmaklarens roll och ansvar. Nar budgivning férekommer ar det fortsatt ett moment som kan skapa
en kansla av otrygghet. Vid kop av bostadsratt kan det finnas brister vad géller pantnoteringar, som i varsta
fall gor att en kdpare tar Over nagon annans lan. Med utgangspunkt i den presenterade problembilden
redogors i nasta kapitel for Maklarsamfundets forslag for en tryggare bostadsmarknad.

"De regelverk och instanser som omgardar
och verkar pa den svenska bostads-
marknaden skapar en god grundtrygghet

pa den dgda bostadsmarknaden, inte minst

i samband med transaktionen. Samtidigt ar
det inte heller forvanande att det som for de
allra flesta ar livets storsta affar kan vacka
fragor och oro."
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TRYGGA TRANSAKTIONER

Trygga transaktioner

Maklarsamfundet verkar for trygga och tydliga affarer med nojda

saljare och kopare.

Det vilar ett stort ansvar pa saval kopare, séljare
och fastighetsméklare i det som fér manga ar livets
storsta affar. Som framgick av féregaende kapitel

ar auktionsforfarandet pa bostadsmarknaden, med
en i stort sett helt oreglerad budgivning ett moment
som manga kan uppleva som otryggt. Det finns
ocksa brister vad galler tillgangen till uppgifter som
ska vidareformedlas till spekulanter och kopare
enligt FML. Framfor allt galler det pantnoteringar pa
bostadsratter. Det finns ocksa skal att tro att fler
kopare skulle forstad vidden av sin undersokningsplikt
om den informationen férmedlades till spekulanter
och kopare pa fler eller andra satt an idag.

Reglera budgivningen - Forbjud dolda bud

Det finns tva starkt bidragande faktorer till att
budgivningen av manga upplevs som en kalla till
otrygghet. Transparens och bristen pa reglering.

En foreteelse som bade minskar transparensen
och driver otrygghet ar sa kallade dolda bud. Bud
ar inte bindande i Sverige, och en spekulant har
mojlighet att villkora bud. Fastighetsmaklaren
maste vidareformedla alla bud till séljaren, som

tar stallning till dessa. Nar en spekulant lagger ett
dolt bud gors det for att fa ett Gvertag gentemot
andra spekulanter och séatta press pa saljaren att
fa till ett snabbare avslut. Det ar framst skadligt for
andra spekulanter som inte hunnit Iagga ett bud
eller inte ges maojlighet att lagga ett nytt, hogre
bud. Aven séljaren kan bli missnéjd om det efter
kontraktsskrivningen framkommer andra, hégre
bud. Om flera budgivare lagger dolda bud kan en
mycket komplicerad situation uppsta. Frustrationen
och missndjet riktas ofta mot fastighetsmaklaren,
och risken ar stor att det vacker misstankar om

att fastighetsmaklaren inte handlat i enlighet med
god fastighetsmaklarsed. En undersdkning som
Maklarsamfundet genomférde i september 2022
visade att narmare 40 procent av fastighetsmaklarna
menar att dolda bud ar ganska eller mycket vanligt
pa deras lokala marknad.* Nastan en femtedel av
konsumenterna uppgav att de, under de senaste tre
aren, varit inblandade i budgivningar dar dolda bud
férekommit. En bostadsmarknad utan dolda bud &r
betydligt tryggare och mer transparent.

Méaklarsamfundet ser tva mojliga vagar for att bli av

4 Méklarsamfundets marknadsinsikt oktober 2022.

med dolda bud. Fastighetsmaklaren skulle kunna
alaggas en skyldighet att vidareférmedla samtliga
bud till alla spekulanter. Da faller den praktiska
mojligheten att villkora ett dolt bud. En annan

mojlig vag ar att det tydligare definieras vad som
ska anses vara ett bud i lagtexten. Med kriterier

dar mojligheten att villkora ett bud behalls, men
smalnas av sa att mojligheten att goéra budet dolt for
andra spekulanter tas bort, skulle foreteelsen kunna
regleras bort.

Stark moéjligheten att krava identifikation vid
budgivning

Grundlaggande for att budgivningen ska kunna
vara trygg for den som séljer ar att han vet att

det finns en verklig manniska bakom varje bud.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en sa
kallad budférteckning eller budgivningslista, som
ska 6verlamnas till kdpare och séljare nar uppdraget
slutforts. Dar ska bland annat spekulantens namn,
telefonnummer, kontaktuppgifter med mera
antecknas, men fastighetsmaklaren har inget
mandat att kontrollera identiteten pa en budgivare
om till exempel séljaren dnskar det. Méklaren borde
ha ratt att krava identifikation av en spekulant

for att sakerstalla att det ar en verklig spekulant
bakom budet. Det skulle 6ka fortroendet for
budgivningsprocessen, och samtidigt minska risken

for misstankar om fabricerade bud, som forekommer

med jamna mellanrum.

Det blir allt vanligare att identifiering med bank-
id anvands vid budgivningar. Det ar en vag att
skapa den transparens i processen, som manga
efterfrdgar. Samtidigt andrar det inte kravet pa
fastighetsmaklaren att vidareférmedla samtliga
bud till séljaren, oavsett hur budet framforts.
Fastighetsmaklaren kan alltsa inte utestédnga en
spekulant fran att Iagga bud om spekulanten av
nagon anledning inte vill identifiera sig med bank-
id. Att fastighetsmaklaren ska framféra samtliga
bud till séljaren ar en viktig princip att varna for
att spekulanter ska ha samma grundlaggande
forutsattningar. Den tekniska mognadsgraden ar
till exempel olika i olika aldersgrupper och delar av
befolkningen.

Infor ett offentligt register for alla bostadsratter
Bostadsrattsmarknaden betingar idag ett hogre
varde an smahusmarknaden. Under 2020 saldes
det cirka 126 000 bostadsratter till ett sammanlagt
varde av 350 miljarder kronor. Enligt SCB finns
idag drygt 1 200 000 bostadsratter i cirka 26

000 foreningar. Ungefar tva miljoner svenskar

bor idag i bostadsratt. Trots det finns inget
nationellt register, motsvarande fastighetsregistret.
Nodvandiga uppgifter om bostadsratter finns
istallet framst hos bostadsrattsféreningarna och
forvaltarna. Det skapar risk for dolda pantratter,
alltsa pantsattningar som inte har registrerats i
foreningarnas lagenhetsforteckningar, och som da
inte en kopare kan kanna till. | varsta fall leder det till
att bostadsrattsagaren tvingas Gverta gamla lan pa
bostadsratten.

Bristen pa samlad, offentlig information om
bostadsratter ar ocksa potentiellt systemhotande,
eftersom det underlattar penningtvatt och och
bedragerier kopplat till organiserad brottslighet.
Utredningen “Ett offentligt register for alla
bostadsréatter” (SOU 2022:39) har foreslagit
inrattandet av ett offentligt register i statlig

regi for notering av panter med mera. Stora

och viktiga remissinstanser som Riksbanken

och Kronofogdemyndigheten stéaller sig bakom
utredningens forslag. Det ar hog tid att inratta ett
centralt bostadsrattsregister.

Dolda bud, féorekomst/upplevt fenomenet

Konsument

Fastighetsmaklare
40% vanligt/mycket vanligt 18% senaste 3 aren

TRYGGA TRANSAKTIONER

Maklarsamfundet vill:

> Utreda om, och i s fall hur, dolda
bud kan forbjudas.

> Att maklaren ges ratt att krava
identifikation av en spekulant.

> Att ett offentligt register for alla
bostadsratter inrattas.




KUNSKAPSLYFT

Kunskapslyft om
bostadsmarknaden

Tillsammans med relevanta myndigheter och instanser vill
Maklarsamfundet verka for kunnigare bostadskonsumenter, som
battre kan ta tillvara sina intressen pa bostadsmarknaden.

Né&stan 70 procent av de svenska hushallen ager
sin bostad. Otaliga enkatundersdkningar visar

att majoriteten vill bo i ett eget agt boende och
att den langsiktiga boendepreferensen for de
flesta ar villa eller rad-/kedjehus. Samtidigt ar en
bostadsaffar ndgot de flesta gor fa ganger i livet.
For att kunna fatta bra och langsiktigt hallbara
beslut i bostadsfragor och for att kunna ta tillvara
sina intressen som konsument kravs kunskap. Det
finns tyvarr tydliga tecken pa att kunskapen om
vad som till exempel géller vid en bostadsaffar,
eller vilka skyldigheter och rattigheter en
bostadsrattsinnehavare har, brister.

Har kan branschen, myndigheter och inte minst
utbildningsvasendet géra mer. Det ar ocksa

viktigt att papeka att det ar en storre fraga an

bara tillgangen pa relevant information. For att
informationen ska leda till verklig kunskap som
starker konsumentens trygghet och formaga att ta
tillvara sina intressen kravs tidiga och langsiktiga
insatser sa val som en mer begriplig paketering av
viss information for att den ska anses vara tillganglig
for alla.

Infor fortbildningskrav for fastighetsmaklare
For att bli fastighetsmaklare kravs idag minst tva
ars utbildning. Utbildningen omfattar bland annat
fastighetsformedling, civilratt, fastighetsratt,
skatteratt, ekonomi, byggnadsteknik samt
fastighetsvardering. For registrering kravs ocksa
minst tio veckors praktik Den forsta januari 2028
trader nya utbildningskrav for fastighetsmaklare

i kraft. Bland annat blir det obligatoriskt med tre
ars (180 HP) hogskoleutbildning, motsvarande
kandidatexamen for att bli registrerad
fastighetsméklare. Praktikkravet utdokas ocksa till sex
manader.

Tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI) vill ocksa infora ett fortbildningskrav om tolv
timmar per ar for att fa behalla sin registrering

som fastighetsmaklare. Nar detta skrivs ar det
fortfarande oklart om FMI:s foreskriftsratt omfattar
aven fortbildningsomradet. Méklarsamfundet
staller sig bakom FMI:s 6nskemal, och énskar

att fortbildningskravet blir verklighet. Genom

ett slagkraftigt utbildningskrav sakerstaller

vi kontinuerlig kunskapsinhdmtning och att
fastighetsmaklarkaren haller sig uppdaterad i den
I6pande utvecklingen av lagstiftning och regelverk.
Det skulle vara en stor trygghet fér konsumenten att
veta att alla fastighetsmaklare har uppdaterade och
likvardiga kunskaper dver tid.

Samlat initiativ for undersokningsplikten
Fastighetsmaklaren ar idag skyldig att skriftligen
informera om kdparens undersdkningsplikt. Det
gors ofta i objektsbeskrivningen. Trots detta ar det
bevisligen sa att allt for fa tar till sig och forstar den
har informationen. Maklarsamfundets kundvagledare
talar med 6ver 6 000 bostadskonsumenter varje ar.
En majoritet av fragorna har sitt ursprung i fragor
som rér undersokningsplikten. Vanligtvis handlar det
om att vitvaror gatt sénder kort efter tilltrddet, och
att képaren undrar vem som ar ansvarig for detta.
De fel och brister som var mgjliga att upptacka vid
en noggrann undersdkning innan kdpet ansvarar
kdparen for. Har ar det avgorande vad kdparen kan
forvanta sig. Ar vitvarorna aldre, eller om de uppnatt
teknisk livslangd ska kdparen rékna med att de kan
ga sonder kort efter eller till och med innan tilltradet.
Méangden samtal till kundvagledarna som handlar
om denna och naraliggande fragor visar en brist pa
kunskap, som riskerar att lamna en bitter eftersmak
av affaren, inte minst da kdpare har anstrangda
kalkyler och ofta har anvant stora delar av sitt
tillgangliga kapital for att finansiera bostadsaffaren.

Genom var kundvagledning och andra
informationsinsatser arbetar vi redan idag med
frdgan, men mer behover goras. Maklarsamfundet
efterlyser ett samlat initiativ fran fler branschaktorer
och relevanta myndigheter for att 6ka kunskapen
och forstaelsen for den har fragan. En bra borjan
vore att tillsatta en arbetsgrupp med uppgift att
utreda saken grundligt och komma med forslag pa
insatser for att tappa till kunskapshélet. Det kan

till exempel handla om hur, i vilkket sammanhang

och med vilken frekvens information om
undersokningsplikten ska lamnas till en presumtiv
kopare. Arbetet bor ledas av en oberoende utredare.

Infor bokunskap i grundskolans

hem- och konsumentundervisning

Ska kunskapslaget forandras kravs

tidiga insatser. Grundskolans hem- och
konsumentkunskap kan utvecklas med mer
undervisning om rattigheter och skyldigheter
som kdpare, séljare och hyresgast.

Aven grundldggande kunskap om
bostadsrattsféreningar, bostadsrattsagande
och féreningens ekonomi skulle kunna beréras,
och givetvis dven hyreslagstiftningen. Det

ar ett satt att tidigt rusta nasta generations
bostadskonsumenter att kunna tillvarata sina
intressen battre an idag.

Flersprakig information
Lagar och regler fér bostadsaffarer skiljer sig
at mellan olika lander, och Sverige har ett pa
flera satt unikt regelverk. Det férekommer att
missforstand som har sin grund i erfarenheter
fran andra lander eller ren sprakforbistring
uppstar. Maklarsamfundet har sedan lange
tillgangliggjort information om vad som galler
for bostadsaffarer i Sverige pa engelska, men
branschen och relevanta myndigheter behdver
samverka mer for att tillgangliggdra begriplig
information pa fler vanliga minoritetssprak.

KUNSKAPSLYFT

Maklarsamfundet vill:

> Halla fastighetsmaklarnas
kunskapsniva hég, enhetlig och
uppdaterad. Infor fortbildningskrav
for fastighetsmaklare.

> Starka kunskapen om att kopa,
salja och aga bostad tidigt. Infor
bokunskap i grundskolans hem- och
konsumentundervisning.

» Se ett samlat initiativ fran fler
branschaktorer och relevanta
myndigheter for att 6ka kunskapen
om undersokningsplikten.

» Se en samverkan mellan branschen
och relevanta myndigheter for

att tillgangliggora information

om bostadsaffarer pa vanliga
minoritetssprak.



MINIMERA RISK

Minimera onodig risk vid
fastighetskop

Maklarsamfundet vill se konsumentskyddande reformer i
skattepolitiken.

Ett visst matt av risk kommer alltid finnas vid en stor affar, som i regel innebar bolanefinansiering och stort
ansvar for koparen att noga undersoka objektet. Daremot finns det idag bade kortsiktiga, ekonomiska, risker
och mer langsiktiga risker som relativt enkelt skulle kunna hanteras.

Ta bort det solidariska betalningsansvaret for stampelskatten

Stampelskatten ar en omodern och oskaligt hdg skatt, som manga forskare och nationalekonomer ofta pekar
ut som den mest onddiga och ineffektiva skatten, som dessutom minskar rérligheten pa bostadsmarknaden.
Maklarsamfundet har i en tidigare rapport analyserat stampelskatten och dess konsekvenser och kommit
med reformférslag (Stampla ut stdmpelskatten, Méklarsamfundet 2021). Maklarsamfundets uppfattning &r
att stdmpelskatten borde avskaffas. Om det inte kan ske, kravs atminstone reformer. Ett av forslagen ar att
ta bort det sa kallade solidariska betalningsansvaret for stampelskatten. Att det idag ar mojligt for samma
person att bli skyldig att betala skatt bade vid forsaljning och vid kop av samma objekt & mot ekonomin

for de hushall som drabbas av detta. Halet som idag gor det mojligt att kréva betalning av samma person
bade vid forsaljningen och kdpet bor tappas till. Kbparen bor géras ensamt ansvarig for inbetalning av
stampelskatten.

Maklarsamfundet vill:

> Fa bort det solidariska betalningsansvaret for stampelskatten, en
onaodig risk for saljare, som borde kunna regleras bort enkelt. Risken har
okat i takt med att smahuspriserna 6kat. Det ar dags att reformera hela

stampelskatten. Att ta bort det solidariska betalningsansvaret ar en bra
borjan.
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Incitament for hallbar

kreditgivning

Blancolanen maste minska och lanefinansierade affarer bor goras
mer langsiktigt hallbara, samtidigt som bostadsmarknaden 6ppnas

for fler.

Under ar av mycket expansiv penningpolitik med laga
rantor och centralbankskdp av bostadsobligationer

i kombination med stark befolknings- och
loneutveckling har svenska bostadspriser 6kat nastan
konstant fram till férsta halvan av 2022. Under forsta
halvan av 2022 borjade priserna sjunka, som foljd av
stigande rantor, Rysslands invasion av Ukraina och de
Okade levnadsomkostnader som inflation och stigande
energi- och drivmedelspriser inneburit. Svenskarna har
idag i genomsnitt stora tillgangar och hog sparkvot,
men samtidigt ar svenskarna hogt skuldsatta. Det
andrade rante- och marknadsléget i kombination

med att manga inte har nagon bindningstid (3
manader) eller en kort bindningstid pa sina bolan

har visat hur rantekansliga en del bolanetagare

ar. Den rantekansligheten 6versatts ocksa till en
marknadskanslighet som som okar volatiliteten pa
marknaden. For den enskilde bolanetagaren, for
marknaden och for hela det ekonomiska systemet

ar det 6nskvart med trygga lan och en forsakring i
form av langre I6ptider pa lan. Det senare forutsatter
dock mer rimliga berdkningar av den sa kallade
ranteskillnadsersattningen, sa att det inte blir lika dyrt
att I6sa ett bundet bolan i fortid och att rorligheten pa
det viset hdammas. Har ar Maklarsamfundets forslag for
en mer hallbar, och tryggare kreditgivning.

Justerad KALP med lang bindningstid

Vid kreditgivningen gor bankerna s kallade kvar-
att-leva-pa-kalkyler (KALP) for att bedéma kundens
aterbetalningsférmaga. Stressrantorna har i dessa
berakningar legat pa 6-7 procent. Under tiden

med extremt Iaga rantor framstod det som orimligt
hogt. Aven om situationen inte dr densamma

idag kan man anta att bankerna kommer hoja
kalkylrantorna ytterligare som foljd av den mer
restriktiva penningpolitiken. Vill langre bindningstider
uppmuntras for att det minskar risken fér den enskilde
och systemet som helhet s& bér man utforma
positiva incitament for det. Ett s§dant incitament

skulle kunna vara att ge bankerna skyldighet att
vadga in bindningstiden for bolan i KALP. Om ett Ian
binds pa fem eller tio &rs tid sa bor det vara den
rantan som ligger till grund for kreditprévningen.
Detta forutsatter en forandring av de manga ganger
oskaligt hdga beloppen som den bolanetagare

som I6ser ett 1&n i fortid maste betala i form av s
kallad ranteskillnadsersattning. | Tyskland finns till
exempel en regel om att bolaneaktéren endast far
ta ut ersattning for sina kostnader, och i Frankrike
far ersattningen inte Gverstiga 3 procent av det
kvarvarande lanebeloppet. | Norge &r berakningen
av ranteskillnadsersattningen symmetrisk, vilket
innebar att boldnekunden har ratt att fa ersattning
om bolaneaktoren skulle kunna ldna ut de dterbetalda
pengarna till en hogre ranta. (Lind och Engstrém,
2017).

Forandra reglerna for
ranteskillnadsersattningen

Att binda hela eller delar av bolanet en langre
period fungerar som en forsakring mot eventuella
ranterisker, alltsa snabba svéngningar i
rantenivaer, som innebar tkade kostnader for

det enskilda hushallet och samre marginaler

i hushallsekonomin. Idag ar det orimligt dyrt

att 16sa ett bundet I&n i fortid. Det minskar
incitamenten att binda over langre tid, och det
kan ocksa vara en bromskloss for rérligheten

pa bostadsmarknaden. Reglerna for hur
ranteskillnadsersattningen berdknas bor ses over.
Ett annat forslag, som bland annat forts fram av
Peter Englund, professor i nationalekonomi, ar lan
med option att kostnadsfritt fortidslosa lanet.®

5 “Bostadsmarknadens risker”. Englund, Peter. Fores:2020.

Statligt startlan istallet fér blancolan

P& systemniva bor man dven se 6ver vad det

gar att gora for att minska andelen skadliga lan.
Blancolan, alltsa 1&n utan sékerhet, har okat i
Sverige under den senaste tiden. Utover att Ianen
saknar sakerhet i nagon form av fast egendom sa
ar det en riskabel och dyr produkt som férsamrar
ldntagarens ekonomiska motstandskraft. 2021
hade ca 22 procent av de som tog ett bolan
befintliga blancolan, och ytterligare cirka 4
procent tecknade blancolan vid bostadskopet
(Finansinspektionen 2022). Ett blancolan vid
bostadskop tecknas som regel for att finansiera
kontantinsatsen om minst femton procent. Ett
statligt startlan till forstagdngskopare, som finns

i flera andra europeiska lander, ar ett battre
alternativ. Det lagger betydligt mindre risk pa den
enskilde bolanetagaren, och kan l6sa problemet
att ta sig forbi den sa kallade forsta troskeln in pa
bostadsmarknaden, kravet om en kontantinsats pa
femton procent, som fa unga forstagangskopare
har en rimlig chans att spara ihop till.

HALLBAR KREDITGIVNING

Maklarsamfundet vill:

» Att bankernas kvar-att-leva-pa-
kalkyl justeras vid lang bidningstid.

» Att majligheten till statligt startlan
for forstagangskopare infors.

» Att reglerna for
ranteskillnadsersattningen
férandras.
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Kallor

Konsumentrapporten 2017: Laget for Sveriges
konsumenter. (Konsumentverket)

Den storsta affaren i livet - Tillsyn dver
fastighetsmaklarna och konsumenternas
mojligheter till tvisteldsning. RiR 2007:7

Starkt konsumentskydd pd bostadsrattsmarknaden
SOU 2017:31. Konsumentskydd vid kop av
nyproducerade bostadsratter RIR 2020:3.
Varderingsdata

Méaklarsamfundet (undersokning 2022)
Méklarsamfundets marknadsinsikt oktober 2022
“Bostadsmarknadens risker”. Englund, Peter.
Fores:2020.

Om Maklarsamfundet

Méklarsamfundet ar en bransch- och
medlemsorganisation for Sveriges fastighetsmaklare,
som samlar drygt 85 procent av landets maklare.
Organisationen har en lang historia. Redan 1919
togs forsta initiativet till att bilda det som ar dagens
Méaklarsamfund och 1984 togs namnet Sveriges
Fastighetsmaklares Riksférbund, det vi idag kallar
Méaklarsamfundet. En parallell branschorganisation
till Maklarsamfundet bildades 1957 med namnet
Sveriges Aktiva Fastighetsmaklare, SAF, senare pa
90-talet namnandrat till Fastighetsmaklarférbundet
FMF. De senaste aren har Maklarsamfundet och
FMF i flera sammanhang samverkat och agerat
gemensamt da organisationerna haft en samsyn

i for branschen viktiga fragor som till exempel
synpunkter pa ny lagstiftning. Maklarsamfundet
arbetar for att utveckla och férbattra maklartjansten.
Vi driver medlemmarnas intressefragor och har
arbetsuppgifter som kontakter med myndigheter och
omvarld, att genomféra analyser och utredningar
som ror fastighetsmaklare, samhélle och boende,
remissvar, debatt och internationellt arbete, statistik,

mediakontakter och bevakning m.m. Vi stodjer
ockséa vara medlemmar med andra fragor som till
exempel utbildning, radgivning och forsakringar,
nyhetsbrevet Fastighetsmaklaren och mycket
annat. Pa juristavdelningen finns stor erfarenhet
och kompetens som ger medlemmarna stéd och
hjalp. Maklarsamfundet Utbildning erbjuder ett
omfattande fort- och vidareutbildningsprogram
for aktiva fastighetsmaklare och utbildar
fastighetsmaklarassistenter. Medlemsnytta
skapas genom hog serviceniva, bra villkor och
genom att tillvarata medlemmarnas intressen.

Vi har kontakt med larosaten som erbjuder
fastighetsmaklarprogrammet och deltar regelbundet
i utbildningssammanhang. Maklarsamfundet
genomfor medlemsundersokningar, gor analyser
om bostadsmarknaden samt anordnar seminarier
och paverkar samhallsdebatten. Syftet ar att lyfta
fastighetsmaklarnas perspektiv och intressen
och peka pa hur dessa sammanfaller med en vl
fungerande bostadsmarknad i stort.
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Fastighetsmaklarna ar navet i en fungerande bostadsmarknad.

Maklarsamfundet representerar 86 procent av Sveriges fastighetsmaklare.
Med deras samlade kunskap och engagemang direkt fran bostadsmarknaden
bidrar vi med underlag som majliggor valgrundade beslut inom
bostadspolitiken.

Fastighetsmaklarbranschen ar beroende av en stabil bostadsmarknad dar det ar 1att att
flytta. Maklarsamfundets samhallsarbete sprider darfér kunskap om bostadsmarknaden
och verkar for att fler ska kunna forverkliga sina bostadsdrommar. Vara rapporter om
bostadsmarknaden ar framtagna med stod av Sveriges framsta experter inom
bostadsmarknadsomradet.

Ar du intresserad av att lara dig mer om bostadsmarknaden?

Da rekommenderar vi vara andra rapporter som du kan ta del av pa
www.maklarsamfundet.se

Reformprogram foren

hallbarbostadsmarknad 2.

= =

STAMPLAUT |
STAMPELSKATTENY

Marknadsinsikt oktober 2022 Reformprogram for en hallbar Stampla ut stimpelskatten P&
S& kallade dolda bud &r relativt bostadsmarknad Ett omfattande tio &r har hushéllens kostnader for
vanligt forekommande. En stor bostadspolitiskt program med 50 stampelskatter dkat nistan atta
andel konsumenter tycker att det reformforslag fér en mer héllbar ganger snabbare an inflationen.
gor bostadsmarknaden mindre bostadsmarknad - klimatmassigt, Stampelskatten forsvérar

trygg och transparent. En majoritet ekonomiskt och socialt. intradet pé villamarknaden,

av fastighetsmaklarna dnskar att forsamrar rorligheten, och 6kar
foreteelsen kunde forbjudas. hushallens ekonomiska sérbarhet.
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