PN —
| —
S~ :
=
ePe -

&
e s TR

g y A
e e

e '
58 ¥
1
b1 :
&
s <= - - e e
‘! “"""’""""‘""“""?5".""7“1??‘,’:"7"" et bt -

Sa kan vi starka hushallens ekonomiska
motstandskraft med avskaffad stampelskatt

VA b S
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Rapporten
pa 30 sekunder

Forsvagar motstandskraften

Om stimpelskatterna avskaffas skulle hushillens ekonomi stirkas med
motsvarande cirka ett till tva drs amorteringar, vilket skulle stirka
hushallens ekonomiska trygghet och finansiella motstandskraft.

En hog manadskostnad

Den unga familj som képer en genomsnittsvilla i Sverige och bor dir i tio
ar fir utslaget per manad betala 1 000 kronor i stimpelskatt - bor dei tre
ar betalar de 3 300 kronor per manad.

2 000 000 000 kr*

* Stimpelskatten kostar nu svenska villaigare cirka 2 miljarder
mer per ar 4n vad den féregdende fastighetsskatten gjorde innan
den férindrades till den nuvarande fastighetsavgiften.
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2,7 procent av bostadslanet
var exempelfamilj pa s. 6-7
tagit hade kunnat amorteras

av pa ett brade, om
stampelskattenhade L"
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)

Stampelskatten har
sedan 2011 6kat med
7,5 miljarder.

Okar betydligt snabbare #n inflationen

Stimpelskatten har nistan férdubblats under de senaste tio dren.
Under samma period har konsumentprisindex 6kat med cirka 12,5
procent. Stimpelskatten har med andra ord 6kat drygt sju ganger
snabbare in inflationen.

Bland de hogsta flyttskatterna i OECD och EU

Sverige har bland de hogsta flyttskatterna i OECD och EU. Den som dger
sin villa tills den dor betalar mindre i skatt in den som flyttar fran villan
under sin livstid - dagens system ger skatteincitament till att aldrig flytta.

“Om man vill beframja rorligheten pa villamarknaden
"

ar detta formodligen den mest traffsakra reformen.

* Konjunkturradets rapport 2018, om att avskaffa stimpelskatten.



Det ska vara enkelt att flytta dit livet tar en

Det finns tusentals goda anledningar till att flytta. Det
kan handla om att flytta ihop med kirleken, att bérja
pi dromjobbet, att separera frin sin partner, att
studera, flytta till ndgot storre si att alla barn kan fi ett
eget rum, eller att pa riktigt ta steget in i vuxenlivet
genom att flytta till en forsta egna bostad. Det dr dirfor
som det dr sd viktigt att det 4r enkelt att flytta for den
som behover det. Det handlar bide om att forverkli-

ga bostadsdrémmar och om att kunna flytta for ate
torverkliga andra drommar i livet.

Tyvirr dr det allt annat 4n enkelt att flytea idag.
Trosklarna in pa den attraktiva 4gda marknaden 4r
héga. Kreditrestriktionerna ir klumpiga och onddigt
begrinsande, det ir mer komplicerat 4n nigonsin att
bygga ett eget hus och de hoga flyttskatterna gor att det
ur ett skattemissigt perspektiv finns en logik i att aldrig
flytta.

Men det behover inte vara sa. I den hir rapporten har
vi analyserat en doldis bland flyttskatterna - stimpel-
skatten. Vi har hittat manga problem med nuvarande
lagstiftning och skattenivier, men ocksa tagit fram
forslag pa hur vi kan l6sa problemen.

Minga kinner till den féregaende fastighetsskatten,
men fa forstir hur stimpelskatterna fungerar. Trots det
har nu stimpelskatten blivit cirka 2 miljarder kronor.
dyrare per ar for villaképarna 4n vad fastighetsskatten
var ndr den 4dndrades till nuvarande fastighetsskatten,
sammantaget for alla bostadsigare. Den slir med andra
ord sirskilt hart mot den som ska flytta till den f6rsta
villan eller radhuset.

Vi har riknat pa hur stimpelskatten slar for en ung

familj som vill flytta in i sitt forsta smahus. Den familj
som koper ett genomsnittligt tidigare obelanat smahus
i Stockholms kommun och bor dir i tio ir betalar
motsvarande drygt 3 400 kronor per méinad i
stimpelskatt. For andra attraktiva regioner som
Halland, Gotland, Vistra Gétaland, Uppsala och
Skane dr motsvarande siffra 6ver 1 000 kronor per
manad i tio 4r.

Forra dret riknade regeringen och samarbetspar-
tierna med att stimpelskatten skulle landra pa 13,2
miljarder, men enligt nuvarande berikningar frin
ekonomistyrningsverket har skatteintikterna 6kat
med 2,3 miljarder kronor mer 4n berdknat 2021 (till
15,5 miljarder). P tio ar har de arliga kostnaderna
for stimpelskatten 6kat med 7,5 miljarder, nistan

en fordubbling. Och det ir vanliga minniskor med
smihusdrommar som stir for notan.

Sverige har hoga flyttskatter jamfort med andra euro-
peiska linder. Skulle stimpelskatterna avskaffas hade
hushillens ekonomi stirkts med motsvarande cirka
ett till tva drs amortering nir de 4r som mest kinsliga,
direkt efter smahuskdpet. Det hade bade stirke
hushaillens ekonomiska motstindskraft och dkat
stabiliteten pd bostadsmarknaden.

Vi har utrett stimpelskatterna och dragit slutsatser
som flera oberoende nationalekonomer delar. Att
avskaffa stimpelskatten skulle vara en av de mest
effektiva reformerna for att dka rérligheten pa bostads-
marknaden.

Med den hir rapporten hoppas vi kunna bidra med
nya perspektiv genom att tillféra nya berikningar och
samlad information om denna dolda flyttskatt.

André Nilsson

Niringspolitisk expert
Miklarsamfundet

Bjorn Wellhagen

vd
Miklarsamfundet
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Stampelskatten hojer trosklarna in

till smahusmarknaden

Rakneexempel med genomsnittliga
smahuspriser. Med aktuell data frin Svensk
Miklarstatistik har vi riknat pa hur stimpelskatterna
slir i tre olika exempel, spridda 6ver hela landet. De
olika exemplen visar hur stimpelskatten slir mot en ung
familj som vill kopa sitt forsta smahus. Sett till antalet
bostider och antalet hushill i Sverige borde det inte fin-
nas nagon storre bostadsbrist jimfort med andra linder.
Tyvirr har en for lag rorlighet pa marknaden gjort att
det befintliga bostadsbestindet inte anvinds effektivt.

Pa 80-talet var andelen ildre och andelen yngre pa
smahusmarknaden ungefir lika. Sedan dess har gruppen
smahuskopare blivit allt dldre. De yngre hushallen har
forsvunnit frin smahusmarknaden i rask take, samtidigt
som andelen ildre blivit storre. Att dldre bor kvar i stora
villor lingt in pé dlderns host 4r ett fenomen som vi har
undersokt tidigare. Nédgra av vara tidigare rapporter
som analyserat konsekvenserna och orsakerna till detta
innefattar Rorligheten i det svenska villabestindet
(2021), Tre scenarier for ildres flyttar (2020), Aldres
bostadsdrommar (2021) och Villadrémmen som sprack
(2021). Det framgar att manga seniorer ser for manga
nackdelar med att flytta. I dessa rapporter gir det att

se att om ildre flyttat i den grad som de uppger i olika
undersokningar att de skulle féredra, hade cirka 247 000
smahus frigjorts till bostadsmarknaden. Ska fler kunna
forverkliga sina bostadsdrémmar miste skatter och
restriktioner som hindrar rérligheten pa bostadsmark-
naden forindras.

I kommande exempel foljer vi den unga familjen
Johnsson bestiende av likaren Johanna, liraren Johan,
dottrarna Julia och Juno samt hunden Jacke. De ska
kopa sitt forsta smahus. Den tidigare dgaren 4r en
pensionir som flyttade in i huset pa 80-talet och som nu
ska flytta till en ligenhet.

Riakneexempel 1 - Familjen Johnsson flyttar till
ett genomsnittligt smahus. Vi har riknat med
genomsnittliga priser for riket och att familjen Johnsson
fir en beliningsgrad pi 85 procent, vilket dr normalt
for en familj som koper sitt forsta smahus. Vi antar att
den forra dgaren kopte huset i mitten av 80-talet for ett
genomsnittligt pris i Sverige, och huset siljs idag for ett

genomsnittligt pris. Huset var belanat till 100 procent
vid koptillfillet pa 80-talet, och har inte amorteras sedan
dess. Vi har sirskilt jimfort de senaste fem aren for att
visa hur stimpelskatterna har skjutit i héjden i nirtid.
Vi har inte riknat med reavinstskatten i dessa exempel,
men den hade landat pi mellan 500 000 kronor och

800 000 kronor beroende pa ar. Vi har heller inte riknat
med expeditionsavgifterna for stimpelskatterna, som
omfattar cirka 1 100 kronor totalt.

Resultat: Stimpelskatten som familjen Johansson
miste betala for att fa flytea till ett smihus har 6kat med
drygt 35 000 kronor for ett genomsnittligt smahus de
senaste fem aren. Stimpelskatten har 6kat med 43
procent for vir exempelfamilj sedan 2016. Det ir en
35 000 kronor hogre troskel till villamarknaden jamfort
med 2016, bara till f6ljd av 6kad flyttskat.

Genomsnittlig beraknad stampelskatt 2016 till 2021
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Baserat pd aktuella bostadspriser fran Svensk Miklarstatistik

Hade familjen Johnsson fatt vilja att amortera istillet
for att betala flyttskatt hade deras belaningsgrad kunnat
sjunka med cirka 3,5 procent av bolinet. Mer 4n ett helt
dr av amortering med tre procents amorteringskrav. Ser
vi kostnaden 6ver tid motsvarar stimpelskatten en kost-
nad pé 3 300 kronor per manad om familjen viljer att
bo kvar i bostaden i tre ar och 1 000 kronor per manad
om familjen bor kvar i 10 ar. Vill de flytta till ett nytt
smahus far de betala det fulla beloppet for stimpel-
skatten igen.

Ar Manadskostnad 3 &r| Manadskostnad 10 3r| Motsv. amortering
2016 2325kr 698 kr 3,40 %
2021 3321kr 996 kr 3,50 %

Baserat pa aktuella bostadspriser frin Svensk Mdklarstatistik

Riakneexempel 2 - Familjen Johnsson viljer mellan
att flytta till ett genomsnittligt smahus i sex olika
regioner. Beliningsgraden f6r smahuset innan kép
motsvarar genomsnittet for dldre hushall - 43,1 procent!
I 6vrigt kvarstir samma antaganden som féregiende
exempel.
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Baserat pd aktuella bostadspriser fran Svensk Miklarstatistik

For familjen Johnsson krivs det upp till 167 000 kronor
vid ett smahuskdp for att betala stimpelskatt for ett
genomsnittligt smahus i jimférda regioner. De regioner
som har haft stérst 6kning av stimpelskatterna under
de senaste fem dren ir Skidne och Gotland som fitt en
okning pa 53 respektive 49 procent. Slir familjen ut
kostnaden over tid blir det fran 2 500 till 4 650

kronor per manad om de bor i tre r. Skulle de bo i
bostaden tio ar blir kostnaden 760 till 1 400 kronor i
skatt per minad. Skulle stimpelskatten avskaffas hade
familjen kunnat amortera cirka 2,7 procent av bostads-
lanet pa ett bride.

Ar Region 3ar 10 3r | Okning sedan 2016
2016 Stockholm 3517 kr 1055 kr
2021 Stockholm 4651 kr 1395 kr 323%
2016 Halland 2068 kr 620 kr
2021 Halland 2953 kr 886 kr 42,8 %
2016 Uppsala 2017 kr 605 kr
2021 Uppsala 2673 kr 802 kr 325%
2016 Skane 1744 kr 523 kr
2021 Skane 2 665 kr 799 kr 52,8 %
2016 V Gotaland 1906 kr 572 kn
2021 V Gotaland 2660 kr 798 kr 39,6 %
2016 Gotland 1702 kr 511 kr
2021 Gotland 2534 kr 760 kr 48,9 %

Baserat pd aktuella bostadspriser frin Svensk Miiklarstatistik

1 Finansinspektionens Bolinerapport (2021)

Riakneexempel 3 - Familjen Johnsson flyttar till
ett tidigare obelanat genomsnittssmahus, jam-
forelse av samtliga regioner och nagra utvalda
kommuner. I det sista rikneexemplet har vi utgitt frin
ett scenario dir smihuset r helt obelinat sedan tidigare.
Ovriga antaganden ir desamma.

Region Lagfart Pantbrev|  Stidmpelskatt totalt Per manad férdelat pa 10 ar
Stockholm 108 000 kr 122 400 kr 230399 kr 1920 kr
Halland 68 568 kr 77 710 kr 146 278 kr 1219 kr
Uppsala 62 078 kr 70 355 kr 132 433 kr 1104 kr
Skane 61882 kr 70133 kr 132015 kr 1100 kr
V Gotaland 61 765 kr 70000 kr 131764 kr 1098 kr
Gotland 58 837 kr 66 682 kr 125518 kr 1046 kr
Ostergotland 54 081 kr 61292 kr 115374 kr 961 kr
Sédermanland 52310 kr 59 285 kr 111595 kr 930 kr
Vastmanland 51323 kr 58 166 kr 109 490 kr 912 kr
Vasterbotten 45 105 kr 51119 kr 96 223 kr 802 kr
Jonkoping 41166 kr 46 654 kr 87 820 kr 732 kr
Orebro 40 581 kr 45992 kr 86 574 kr 721 kr
Jamtland 39016 kr 44218 kr 83 234 kr 694 kr
Dalarna 35 768 kr 40537 kr 76 305 kr 636 kr
Blekinge 34767 kr 39402 kr 74 169 kr 618 kr
Varmland 33628 kr 38112 kr 71740 kr 598 kr
Gavleborg 33222 kr 37 652 kr 70 874 kr 591 kr
Kronoberg 32461 kr 36 789 kr 69 249 kr 577 kr
Kalmar 32188 kr 36 480 kr 68 668 kr 572 kr
Norrbotten 31979 kr 36 243 kr 68 222 kr 569 kr
Vasternorrland 29 297 kr 33204 kr 62 501 kr 521 kr

Baserat pa aktuella bostadspriser frin Svensk Miklarstatistik

Kommun Lagfart Pantbrev| Stdmpelskatt totalt Per manad fordelat pa 10 &
Solna 130 035 kr 173 380 kr 303 415 kr 2528 kr

Stockholm 176 866 kr 235821 kr 412 686 kr 3439 kr
Lomma 115670 kr 154 227 kr 269 897 kr 2249 kr
Huddinge 105 841 kr 141122 kr 246 963 kr 2058 kr
Goteborg 105 056 kr 140 075 kr 245 132 kr 2043 kr
Malmé 91 614 kr 122 152 kr 213767 kr 1781 kr
Bastad 83 882 kr 111 843 kr 195 725 kr 1631 kr
Uppsala 80 155 kr 106 873 kr 187 028 kr 1559 kr
Linkoping 73 450 kr 97 933 kr 171382 kr 1428 kr
Vasteras 66 068 kr 88 091 kr 154 160 kr 1285 kr

Baserat pa aktuella bostadspriser frin Svensk Miklarstatistik



”Om aldre flyttatiden grad som

de uppgeriolika undersokningar /
att de skulle foredra, hade cirka /
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Baserat pd aktuella bostadspriser frin Svensk Miklarstatistik

I For familjen Johnsson kravs det upp till 167 000 kronor vid ett
. smahuskop for att betala stimpelskatt for ett genomsnittligt
smahus




Stampelskatternas historia, bestandsdelar

och omfattning

Stampelskatten. Stimpelskatt ir ett samlingsbegrepp
tor de skatter och avgifter som uppkommer vid kép och
inteckning av en fastighet eller tomtritt. Dessa skatter ar
kopplade till registreringen av vem som éger fastigheten
eller tomtritten, och till den inteckning som krivs om
objektet ska anvindas som sikerhet f6r lan; ett si kallat
pantbrev. Stimpelskatterna bestir av lagfartsavgift,
expeditionsavgifter och avgift f6r nya pantbrev och de
omfattar alla som képer en fastighet eller tomtritt.* Vi
har i den hir rapporten tagit sikte pa den del av stimpel-
skatten som berdr privatpersoners kop av bostider.

Stimpelskatterna bestar dels av de mindre expedition-
savgifterna och de betydligt storre beloppen som baseras
pd en procentandel av bostadens och bostadslinets
virde. Dessa storre belopp har bidragit till att stimpel-
skatterna skjutit i hojden, sirskilt under perioder di
bostadspriserna okat. Avgifter som lingre bak i historien
tickte den kostnad som uppstod for arkivhillning och
for att se till att dganderittstérhillanden registreras hos
relevanta parter har nu fatt vixa till en skatt som for
ménga bostadskonsumenter uppgir till flera hundra
tusen kronor.

Stimpelskatten kan ses som en transaktionsskatt pa
fastigheter och tomtritter. Andra boendeformer, som

exempelvis bostadsritter, kan ocksi anvindas som siker-
het vid bostadslin men ir inte belagda med stimpel-
skatt. Nagot som skapar en asymmetri i beskattningen
mellan 4ganderittsligenheter och bostadsrittsligenheter
och mellan radhus i dganderittsform jimfért med diton
i bostadsrittsform.

Lantmiteriet 4r inskrivningsmyndighet for stimpelskat-
ter. Kammarkollegiet 4r ansvarig granskningsmyndighet
for drenden som ror stimpelskatten.?

Stampelskattens historia. De svenska stimpelskat-
terna hirror frin 1600-talet. Da inférdes krav pd att
vissa handlingar skulle kriva sirskilda intyg frin staten
for att vara giltiga. Statliga tjinstemin utfirdade dessa
s kallade helarksstimplar for att visa dkthet. Avgifterna
for dessa stimplar kunde antingen vara fasta, motsva-
rande expeditionsavgifter, eller proportionella for att
mer likna en beskattning. Kostnaden f6r att ta fram
inteckning och lagfart for en fastighet kunde vara
betydande da det krivde att statliga tjinstemin pa
domstolar sig till s att ritt personers dgandeskap
och pantsittning fanns lagfaren i relevanta register.
Helarksstimplarna utvecklades 6ver tiden med olika
stimpelmirken, fastebrev och képebrev.

Kontantinsats

1.5% av bostadens pris
betalar du till Lant-
materiet i lagfartsavgift.

Befintliga pantbrev

10

Nya pantbrev

2% av beloppet pa nya pant-
brev som tas ut betalar du i
avgift till lantmateriet.

Oftast finns det redan pant-
brev uttaget pa huset.

2 Fér grundliggande information gillande stimpelskatternas utformning, bestindsdelar och nivaer har vi forlitat oss pi Lantmiteriet

3 Kammarkollegiet (2021)

Stimpelskatter krivdes historiskt ocksi vid andra typer
av transaktioner 4n fastighetsaffirer, som exempelvis
aktieaffirer, som krivde att dgandeskap skulle nedteck-
nas och arkivhallas av myndigheter. I samband med
att tekniken gick framat kom de administrativa
kostnaderna f6r att uppdatera register nist intill
nollstillas i jimforelse med hur det varit. Flertalet
staimpelskatter har dirmed forsvunnit med dren. Hir
sticker stimpelskatterna for fastigheter och bostider
ut som istdllet har skjutit i hojden i samband med att
bostadspriserna stigit. Stimpelmirkena ir sedan linge
forsvunna, men stimpelskatterna pa bostider i absoluta
tal 4r hogre 4n nigonsin.

Stampelskattens bestandsdelar. Oavsett om det
finns tidigare pantbrev eller inte ska alltid en expeditionsavgift,
som ska ticka handliggningskostnader betalas. Avgiften
for lagfart dr 825 kronor och motsvarande avgift for
pantbrev dr 375 kronor per inteckning. I de fall dir

flera parter berérs, som nir en fastighet ska skrivas dver
pa flera personer, betalas en expeditionsavgift for varje
forvirvshandling och upprittelse. Alla expeditionsav-
gifter ir under 1 000 kronor, men har utvecklats frin
nivier om 2 kronor pa 40-talet till dagens nivéer.

Lagfartsdelen av stimpelskatten baseras pa objektets
virde. For att faststilla detta jimf6rs képeskillingen och
taxeringsvirdet, skatten beriknas pa det hogsta belop-
pet. For tomtritter jimfors kopeskillingen med det
taxerade byggnadsvirdet. Finns det inget taxeringsvirde
sedan tidigare fir den sdkande komplettera med en vir-
dering som en fastighetsmiklare eller annan sakkunnig
utfort. For privatpersoner, bostadsrittsféreningar och
kommuner ir skatten pa lagfart 1,5 procent. For juri-
diska personer ir den 4,25 procent, med undantag for
dédsbon som inte behover betala skatt for lagfart.

Lagfart historiskt Fysiska personer Juridiska personer

1945 1% 2%
1965 1% 2%
1979 1,5% 3%
2011 1,5% 4,25%

Killa: Lantmiteriet (2021)

Skatt for inteckning och pantbrev. Den del av
stimpelskatten som ber6r inteckning och pantbrev ir

4 SCB (2021)
s Svensk Miklarstatistik (2021)
6 Rikneexempel diir huset belanades till hilften vid kép och inte har amorterats sedan dess.

svarare for en képare att rikna ut pa férhand di dessa ir
baserade pa skillnaden mellan det nya inteckningsbelop-
pet for objektet och vilka skulder som fanns kopplade
till objektet sedan tidigare. Skattesatsen 4r 2 procent av
inteckningsbeloppet. Hogst blir skatten for nyproduc-
erade och obelanade villor. Skatten blir dd 2 procent av
hela linebeloppet; vilket givetvis férsvagar hushallens
ekonomi med motsvarande 2 procent av linet. Belop-
pet motsvarar cirka ett till tva ars amorteringar om
hushillet amorterar i normal takt f6r ett nykopt hus.

I en marknad dir priserna ror sig lingsamt blir skatten
for inteckning inte nagot ansenligt belopp. Nir priserna
stiger fort och samma person bor linge i samma bostad
kan skatten diremot bli hog. Sirskilt f6r den som képer
en bostad som inte silts pa linge. Genomsnittsvillan i
slutet av 80-talet kostade cirka 450 000 kronor," idag ir
genomsnittsvillan vird dryge 4 000 000 kronor.’Anta att
en ny kopare tecknar bostadslan pa 85 procent. Skatt pi
inteckning skulle i det exemplet bli cirka 65 000 kronor
for en ny kopare med ytterligare cirka 60 000 kronor i
skatt for lagfarten.*

Inteckning historiskt

1943 0,4%
1965 0,4%
1979 1%
1985 2%

Killa: Lantmiditeriet (2021)

Delat ansvar mellan képare och siljare. Den
allminna uppfattningen om att stimpelskatten ska beta-
las av képaren stimmer inte fullt ut. Képaren och sil-
jaren dr delat ansvariga for att skatten betalas. Praxis dr
att det faststills i kopekontraktet att koparen ska sta for
stimpelskatt. I virsta fall kan en ovetande siljare raka ut
for att behova betala stimpelskatt tvd ginger for samma
fastighet, bade vid kop och forsiljning. For att sikerstil-
la att man som siljare inte hamnar i en sidan situation
ar det alltid klokt att anlita en fastighetsmiklare, oavsett
om du som siljare redan bestimt vem som du ska silja
till. Ska dessutom en ny fastighet forvirvas finns risken
att beh6va betala stimpelskatt for tvi olika

objekt samtidigt.
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Undantag och betalningsdag. Om det inte handlar
om en regelritt férsiljning, utan snarare handlar om en
gava eller ett arv, ska ingen stimpelskatt betalas; endast
expeditionsavgifter. Dessa undantag giller bodelning,
gava eller arv. Stimpelskatt for givor krivs om den som
skidnker objektet far en ersittning som ir tillrickligt stor
i forhallande till féregiende ars taxeringsvirde (Gver 85
procent).

Att arv inte beskattas likvirdigt innebir en relativ skatte-
subvention f6r den som inte siljer sin fastighet under
sin livstid och istillet liter sin fastighet ga i arv. Dessa
undantag skapar incitament som minskar rorligheten pa
bostadsmarknaden. Di rérligheten 4r en av de viktigaste
faktorerna for en god matchning innebir skatterna
ocksa ett simre utnyttjande av bostadsbestindet in om
skatten hade varit enhetlig for arv och annat forvirv.

Till skillnad frin andra skatter betalas inte stimpelskatterna
med deklarationen, utan ska betalas strax efter tilltride.
Det finns heller inga méjligheter att skjuta upp stimpel-
skatten, till skillnad fran reavinstskatten.

Det finns en vanlig missuppfattning om att stimpel-
skatterna egentligen skulle vara en avgift som ska ticka
kostnaderna for att administrera registerhallning av

dgandeskap och handliggning. Det dr ett missforstaind
aven ur ett historiskt perspektiv da stimpelskatten pa
fastigheter och tomtritter 4r proportionell till objek-
tets virde. Avgifter har annars en tradition av att vara
fasta och motsvara en direkt motprestation frin staten.
Expeditionsavgifterna som ir en del av stimpelskatterna
ar ddremot avgifter.

Sammanfattning av stampelskattens

utformning. Stimpelskatten ir en transaktionsskatt pd
forvirv av fastigheter och tomtritter samt pa belaning
av dessa. Skatten 4r hogst nir nagon vill flytta frin en
bostad som den bott i linge och f6r nyproducerade
bostider, vilket skapar incitament att prioritera andra
16sningar 4n att kopa en bostad som inte cirkulerats

pa marknaden pa linge, eller att kopa dganderitter i
allminhet.

Samtidigt som &vriga skatter stindigt debatteras och
ompréovas for att vara relevanta och rimligt utformade
har stimpelskatterna varit férvinansvirt oférindrade
under lang tid. Nir bristen pa smahus stiger, och pris-
erna likas3, blir behovet att reformera denna skatt som
storst. Det borjar bli dags att reformera skatten for att
minska dess negativa effekter pa bostadsmarknaden.

”Det finns en vanlig missuppfattning om att
stampelskatterna egentligen skulle vara en
avgift som ska tacka kostnaderna for att
administrera registerhallning av
agandeskap och handlaggning. Det ar ett
missforstand aven ur ett historiskt
perspektiv da stampelskatten pa
fastigheter och tomtratter ar

proportionell till objektets varde.”
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Stampelskattens kostnad for hushallen

Stimpelskatterna har varit oférindrade i sin utformning
sedan 1985, trots att priserna pa bostider 6kat betydligt
snabbare in KPI. Resultatet ir att skatten, som 1985

kostade hushallen 2 miljarder kronor, har vaxt till 15,5

miljarder 2021. Framgent beriknas skatteintikterna 6ka
med cirka en halv miljard kronor per dr.” Expeditionsav-
gifterna inbringar cirka 260 miljoner kronor ytterligare
varje ar’ Stimpelskatten har 6kat med 80 procent pd tio
ar. Under samma period har konsumentprisindex okat

med cirka 12,5 procent. Stimpelskatten har med andra

ord &kat drygt sju ginger snabbare 4n inflationen.

Betald stdmpelskatt i miljoner kronor per ar
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Kiilla: Budgetpropositionen 2022 € Lantmiteriet (2021).
2022 till 2024 enligt regeringens prognos.

Eftersom att intdkterna frin stimpelskatterna baseras
pi bade fastighetspriser och pa pantbreven, som kan 6ka
snabbare 4n bostadspriserna om beliningsgraden okar,
innebir bostadsprisokningar en stérre 6kning av stim-
pelskatterna dn vad bostadspriserna 6kar. 2020
riknade regeringskansliet med att stimpelskatten
skulle landa pa 13,2 miljarder9 men enligt nuvarande
berikningar frin regeringskansliet kar skatteintikter-
na med 2,3 miljarder kronor mer &n beréknat (till
15,5 miljarder). 2,3 miljarder som direkt forsvagat
de hushall som kopt villa eller radhus.

For att sitta skatten i perspektiv gir det att jimfora

den med fastighetsskatten, innan den f6rindrades till
fastighetsavgiften. For ett ir sedan uppmirksammade
Villadgarna i en rapport om stimpelskatten att 2023 ars
nivi beriknades bli 2 miljarder hogre 4n vad fastighets-
skatten lig pa nir den var som hdgst."” Enligt prog-
nosen for 2021 har stimpelskatten redan gatt om
fastighetsskatten i kostnad for hushallen. Stimpel-
skatten kostar nu svenska villadgare cirka en miljard mer
per dr 4n vad fastighetsskatten gjorde. Skillnaden ir att
stimpelskatten beskattar omsittningen pa bostadsmark-
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7 SCB(2021)

8 Svensk Miklarstatistik (2021)

9 Budgetproposition fér 2021, regeringen

10 Skatten som gdr det svirt att flytta, Villadgarnas riksforbund 2020

naden och dirmed ocksa orsakar storre vilfardsforluster
dn vad en likvirdig skatt p fastighets- eller markvirden
skulle gora.

Trots att skatten har haft en betydande 6kning finns
det planer frin regeringen att hitta sitt att hoja skatten
dn mer. Lantmiteriet fick 2021 ett uppdrag att utre-

da beskattning av fast egendom,” “och sedan dess har
forslag om fastighetsskatter diskuterats flitigt av re-
geringspartier. En av riskerna ir att den tillsatta utred-
ningen foreslir stimpelskatt dven for den som viljer

att klyva en tomt — nigot som direkt skulle paverka
lI6nsamheten for att skapa nya villatomter och dirmed
ocksa driva upp villapriser och forsvira for nyproduk-
tion av villor i befintliga villaomriden. Risken ir att det
blir dyrare att anvinda mark effektivt eller indra an-
vindning for en fastighet,’ vilket skulle innebira att den
svenska bostadsmarknaden och markanvindningen blir
in mer ineffektiv.

Sverige ar flyttskatternas land. For att avgéra om
en skatt dr indamalsenlig och utformad pi ett effektivt
sdtt 4r det relevant att utga fran aktuell forskning och
hur det ser ut i andra liknande linder. Sirskilt relevant
ar vilka effekter som skatten har pa samhillsekonomin
och marknadernas funktionssitt, samt konsekvenserna
for de enskilda individerna som ska betala skatten.

Nir det kommer till flyteskatter 4r Sverige ett extrem-
land. Sverige och Cypern ir de enda linderna i EU som
alls beskattar permanentbostider som innehafts under
en lingre tid. Och Sverige sticker i den jimf6relsen ut

i ytterligare ett steg med att ha en betydligt hogre skatt
ian Cypern, vars skatt ligger pa 14 procent. Ett vanligare
uppligg i andra linder 4r att ha en transaktionsskatt,
dir den svenska stimpelskatten (inklusive skatt f6r
pantbrev) ligger pa en normal niva i EU - skillnaden ir
att andra linder inte har nagon reavinstbeskattning pa
permanentbostider.

Utover olika skattenivier och undantag finns det ocksa
olika sitt att rikna ut vilken del av en virdeuppgang pi
en bostad som ska beskattas. Innan 1990 4rs skattere-
form si kunde man dra av inflationen pé virde6knin-
gen vid en bostadsaftir, nu riknas hela det nominella
beloppet vid en berikning av reavinstskatt. I realiteten
innebir det att stora delar av den virdedkning som
beskattas ir inflation, och inte nigon reell virdedkning.

11 Budgetproposition fér 2021, regeringen
12 Regeringen vill att fler ska betala stimpelskatt, Fastighetstidningen (30/09/2020)
13 Budgetproposition f6r 2021, regeringen

Flyttskatter, en jamforelse mellan de

nordiska landerna

Danmark. I Danmark finns tinglysningsavgift och
pantbrevsavgift pi 0,6 respektive 1,45 procent. Det
finns ingen reavinstbeskattning.

Norge. I Norge finns bade tinglysningsbyret (regis-
treringsavgift) och dokumentavgift (skatt). Den forst-
nimnda 4r i nivd med vira expeditionsavgifter och
dokumentavgiften dr 2,5 procent. Norge har ingen
reavinstbeskattning efter tva ars innehav.

Finland. I Finland finns en 6verlatelseskatt pa 4 pro-

cent. Finland har ingen reavinstbeskattning efter tva ars
innehav."*

Flyttskatteri Norden  Sverige Norge Danmark Finland

Reavinstskatt 22% Nej Nej Nej
Lagfart 1,50%  2,50% 0,60% 4%
Inteckning 2% Nej 1,45% Nej

Nordiska flyttskatter
30%

23 %
15 %

8%

. - . |
Sverige Norge Danmark Finland
M Reavinstskatt [ Lagfart Inteckning

Aven med héinsyn till att reavinstskatten bara beriiknas frin vinsten vid en
forsiljning ar det tydlige att svenska flyttskatter ér orimligt higa jamfort med

vdra grannlénder.

Vill man gora en bredare jimforelse kan man jimfora
Sverige med andra EU- och OECD-linder. OECD har
gjort en sammanstillning av flyttskatterna, dir skatten
for pantbrev 4r bortriknad. Skulle 4ven pantbreven
riknas med skulle transaktionsskattenivan hamna pa 1,5
till 3,5 trots hoga reavinstskatter. Aven iden jamforelsen
sticker Sveriges flyttskatter ut som extremt hoga jamfort
med andra linder.

14 Information frin Danska och Finska skatteférvaltningen, samt norska kartverket
15 Housing taxation: a new database for Europe, OECD (2019)

Land Skatt lagfart 2017 Reavinstskatt 2017

SE L5 22
CY 6 14
FR 59 0
DE 5.3 0
AT 3.5 0
PT 2.5 0
UK 0.9 0
DK 0.7 0
BG 0.1 0
EE 0.1 o
BE 10 0
IT 9 0
LU 7 0
ES 6 0
HR 4 0
CZ 4 0
FI 4 0
HU 4 0
EL 3 0
v 2 0
NL 2 o
PL 2 0
SI 2 0
IE 1 0
LT 0 0
MT 0 ]
RO 0 ]
SK 0 0

Kiilla: OECD (2019)
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Att skatterna ir sd hoga i Sverige forklaras av att de i
stort sett ar ofdrindrade sedan 1985, samtidigt som
andra linder valt att ta bort eller sinka sina flyttskatter.
Bide rinteldget och bostadsmarknaden har forindrats
sedan dess, men beskattningen ir intakt. Pa 80-talet
kunde betydligt storre andelar av rintekostnaden dras
av genom rinteavdraget, och inflationen it snabbt upp
bide rinta och stimpelskattebelopp.

Stampelskattens utveckling éver tid

[

0 . . . .

1945 1965 1979 1985
W Lagfart Pantbrev

Kiilla: Lantméiterier (2021)

”Nar det kommer till flyttskatter

ar Sverige ett extremland. Sverige och
Cypern ar de enda landernai EU somalls
beskattar permanentbostader som inne-
hafts under en langre tid. Och Sverige
sticker i den jamforelsen ut i ytterligare ett
steg med att ha en betydligt hogre

skatt an Cypern.”




16 anledningar att reformera stampelskatterna

1. Stimpelskatterna forsamrar rorligheten och
matchningen pa bostadsmarknaden. Det ir svirt
att utforma skatter som inte fir nagra skadliga bieftekter
alls pd den marknad som beskattas, men stimpel-
skattens utformning 4r mer skadlig for rorligheten pa
bostadsmarknaden 4n vad den beh6ver vara. Skatter pa
transaktioner har alltid en negativ inverkan pa antalet
transaktioner. I fallet med bostadsmarknaden innebir
firre transaktioner en simre rorlighet och att vart bost-
adsbestind anvinds mindre effektivt dd matchningen
forsimras med for lag rorlighet. Som stimpelskatten ar
utformad idag 4r det mest skatteeffektivt f6r hushéllen
att flytea s fa ginger som mojligt. Skatten bidrar till ate
orsaka en trogrorlig och ineftektiv bostadsforsérjning.

2. Effekterna forvirras av att stimpelskatten

tas ut pa hela transaktionsbeloppet. Ett sitt att
16sa ovanstiende problematik 4r att indra omsittningsskatter
sa att enbart vinster beskattas, vilket redan ir fallet for
reavinstskatten. Andra skatter i Sverige har redan 4nd-
rats av den anledningen och omsittningsskatter har ge-
nerellt fite ge vika at reavinstskatter. Skulle stimpelskat-
terna avskaffas och istillet forflyteas till reavinstskatten
for bostider skulle troligtvis ocksa de negativa effekterna
pi bostadsmarknaden minska. Méjligheten att skjuta
upp stimpelskatten pd samma sitt som reavinstskatten
skulle ytterligare ta bort incitament till att bo kvar i
samma bostad hela livet.

3. Aganderitten missgynnas gentemot andra
boendeformer. Dagens skatt skapar negativa incitament
for dganderitten som boendeform, relativt bostads-
ritten; eftersom bostadsritter inte behover betala for
lagfart eller pantbrev. Indirekt innebir det att bostider
i flerbostadshus ir skattesubventionerade jimf6rt med
smahus, vilket vidare leder till sidoeffekter, som att
landsbygden i allminhet kan fi en hogre flyttskatt in
stadskidrnorna pa grund av dess bostadssammansittning.
Mest tydliga eftekter fir skatteskillnaden som kan ske
mellan radhus, da det dr vanligt med bade bostadsritts-
och dganderittsform. I Stockholm stad kan du tvingas
betala 6ver 400 000 kronor i stimpelskatt for ett radhus
i 4ganderitt, samtidigt som din granne som flyttar in

i ett radhus i en bostadsrittsforening helt slipper att
betala skatt.

4. Stampelskatten hindrar aganderattslagen-
heter att fa faste. En vanlig princip for utformandet
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av effektiva och rittvisa skatter ir att de ir neutrala. Det
ar inte stimpelskatten. Ett konkret exempel pa hur fel
det kan bli nir vissa boendeformer beskattas olika ir
effekterna som stimpelskatten fitt pa dganderittsli-
genheter. Dessa har funnits sedan 2009 och 4r en bra
16sning for att skapa mer frihet i bostadsigandet och for
att se till att det finns bostider att hyra pa
andrahandshyresmarknaden. Eftersom att stimpelskat-
ten baseras pa nya pantbrev som tas ut drabbas sirskilt
nybildade och nybyggda dganderittsligenheter av

skatten.

5. Stampelskatterna behovs inte for pantbrev
eller lagfart. Eftersom vi redan har expeditionsavgifter
innebir stimpelskatterna en ren beskattning, inte som
mdnga tror en avgift for att registrera pantbrev och
lagfart. Bostadsritten behéver inte pantbrev, men
administrationen for att ge bostadskdpare bostadslan
fungerar inda. Med politisk vilja skulle det vara majlige
att avskaffa bade skatten for lagfart och f6r pantbrev
dven for dgandritten.

6. Skattenivaerna dr hogre dn vad som var téankt.
Stimpelskatterna hirstammar frin en annan tid, med
andra nivaer pa bostadspriser och med andra rinte- och
inflationsnivaer. De ir svara att forsvara idag med sam-
ma argument som dd. Nu ir skattebeloppen i

relation till disponibel inkomst helt andra 4n pa
80-talet. Stimpelskatterna har blivit ett hinder for
rérligheten pa bostadsmarknaden, sirskilt de sista dren dd
skattebeloppen 6kat kraftigt. Stimpelskatten tar varken
hinsyn till inflation, inkomst, kostnad att bo eller
rintenivier. Konsekvenserna av det blir bland annat att
den kar oproportionerligt snabbt nir stigande bostadspriser
gor att linegraden for befintliga bostadslin minskar
samtidigt som linegraden f6r nya lin &kar. Det leder till
hogre trosklar in pa bostadsmarknaden.

7. Stampelskatterna ar dyrare for villadgarna an
vad fastighetsskatten var. Ingen har undgatt den
fastighetsskatt som avskaffades i forman for
fastighetsavgiften, och frigan vicker fortfarande
starka kinslor trots att den nu varit avskaffad i over tio
ar. Stimpelskatten har smugit sig in som en obemirkt
gaslicka och ingen kinner doften av den trots att den
nu gatt om den avskaffade fastighetsskatten i
omfattning.

Detta ir sirskilt bekymmersamt di stimpelskatterna har
en betydligt skadligare effekt pa rérligheten pa bostads-

marknaden 4n vad fastighetsskatten hade.

8. Skatten ar okand - vilket hotar manniskors pri-
vatekonomi. Det ir alltid bekymmersamt nir skatter
ar okdnda f6r de som behover betala dem. De skapar
osikerhet och instabilitet i hushillens ekonomi. I det
hir fallet handlar det om en skatt som dimper ned som
en enorm engangspost med 30 dagars betalningstid. Si
som skatten ir utformad nu sitter den ofta minniskor i
klim. Det behover inte vara si.

9. Skatten behover betalas med kortare varsel @n
andra skatter. Att stimpelskatten inte betalas genom
deklarationen skapar ytterligare risker tillsammans med
att minga inte kinner till den. Det 4r langt ifran alla
hushall som klarar en of6rutsedd utgift pa varken

50 000 kronor eller 200 000 kronor. Visst har alla
minniskor en skyldighet att kinna till de skatter som de
ar skyldiga att betala, men faktum kvarstar att en stor
andel av befolkningen inte kinner till stimpelskatten,
och sirskilt inte att den ska betalas pa kort varsel.

10. Att det dr osakert vem som ar betalningsskyldig
kan fa 6desdigra konsekvenser for enskilda hushall.
Skatter ska vara pilitliga och trygga. Det ska inte gd att
skjuta Gver ansvaret att betala skatten pd nigon annan.
Det borde en gang for alla tydliggoras vem det 4r som dr
betalningsskyldig for stimpelskatten si att minniskor
inte ska riskera att betala stimpelskatt tva ganger for
samma fastighet. I virsta fall kan en

person tvingar betala stimpelskatt bide f6r den
fastighet som siljs, och den nya som den kdper. Det dr
helt orimligt.

11. Som den ar utformad idag majliggor
stimpelskatten skatteplanering. Det gir idag att
skatteplanera genom att exempelvis klyva sin fastighet
innan forsiljning och dirmed slippa delar av stimpel-
skatten. Att det finns manga undantag fran skatterna
innebir ocksa att strategiska givor och arv kan fi en
betydande paverkan pa skatten.

12. Om stimpelskatterna vidgas kommer mark

att anvandas mindre effektivt. Det ir med oro som
vi ser att regeringen begirt en utredning om att vidga

16 Orittvis flyteskatt forsvirar flytten av Kiruna, Ulf Stenberg, Dagens Sambhiille (25/06/2015)

stimpelskatterna for att ticka exempelvis klyvning. En
sadan skatt skulle gora det mindre 16nsamt att bygga fler
smahus dir det idag finns behov och férutsittningar.

13. Sverige dr ensamma bland vara grannlander
om att ha alla tre av reavinstskatt, pantbrev och
lagfart for permanentbostader. Sverige har myck-
et hoga flyteskatter i en internationell jimforelse. Det
forsimrar bostadsmarknadens rorlighet, Skar bostadsbrist,
och leder till ett ineffektivt anvindande av bostadsbestindet. I
samband med nista skattereform borde samtliga
flyteskatter ses 6ver och ersittas av en enskild skatt som
ir enkelt utformad och litt f6r allmianheten att forst
och ldra sig.

14. Skatten minskar hushallens, och i forlangnin-
gen samhillsekonomins, finansiella motstandsk-
raft. Stimpelskatterna dr en klumpskatt som ska betalas
precis nir ett hushall kper en bostad. Det innebir att
den ska betalas nir hushallets ekonomi 4r som hardast
pressad. Skulle stimpelskatten avskaftas skulle hushallens
ekonomi férbittras med motsvarande cirka 3,5 procent
av boldnets storlek. Det hade okat hushéllens mot-
stindskraft och den finansiella stabiliteten i
samhillsekonomin.

15. Stampelskattens slarviga konstruktion slar
mot flytten av Kiruna. Villaigarna rapporterade i en
artikel i Dagens Samhille 2015 ' hur stimpelskatten
slar sirskilt hart mot de Kirunabor som tvingas flytta i
samband med stadens flytt. Vissa medborgare lyckades
fora Gver sina fastigheter via fastighetsreglering, vilket
gjorde att de inte behévde betala flyttskatter, medan
andra Kirunabor snuvades pi den méjligheten. Det hir
ir bara en av flera exempel pa stimpelskattens slarviga
utformning och att det 4r individer som skadas av den
undermaliga utformningen.

16. Stampelskatten haller tillbaka nyproduktion.
Vid nyproduktion maiste skatt betalas for inteckning

for hela lanebeloppet betalas. Det innebir att skattens
utformning sirskilt bestraffar den som bygger ett eget
hus, eller képer ett nyproducerat smihus. Att hindra
nyproduktionen samtidigt som bristen pa nyproducerade
bostider ir pitaglig forvirrar den redan betydande
bostadsbristen, och hela den skattebordan slir mot
villamarknaden.
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Forslag pa hur stampelskatterna skulle

kunna forbattras

Det kan verka dystert med alla de problem som dagens
staimpelskatt dras med, men det finns manga forslag

pd hur den skulle kunna frbittras. Det enklaste vore

att avskaffa den, som manga forskare foreslagit att vi
borde gora, bland annat Peter Englund, professor pa
Handelshégskolan'” Martin Flodén, ocksé professor

i ekonomi samt vice riksbankschef, skrev pa bloggen
Ekonomistas att det bista vore att avskafta stimpelskatten,
som ir en ineffektiv kvarleva frin 1600-talet.'® PA samma
blogg utvecklades kritiken mot stimpelskatten i inligget
Skatter vi inte skulle sakna.?

“Lagfartsavgiften dr en flyttskatt som kan medfora att
den som till exempel fir dndrade familjeforbdllanden
eller borjar arbeta i andra delen av staden bor kvar i en
[for stor bostad eller med langa pendlingsavstand. Liksom
mdnga andra skatter medfor lagfartsavgiften alltsd ty-
dliga snedvridningar och ineffektiviteter. Men staimpel-
skatten dr dessutom ovanligt godtycklig. Den tas inte ut
pd inkomst, formaogenbet eller konsumtion, utan dr direkt
kopplad till ett beteende — att man flyttar. Hur kan vi
motivera att den som flyttar ofta bor betala mer skatt in
den som flyttar séllan?”

Bristen pd neutralitet i stimpelskatten har debatterats i
Svenska Dagbladet (2020).** Kritiken som lyftes mot
skatten da var att den missgynnar vissa grupper och
regioner, att den 6kar boendekostnaden och att den
snedvrider valet av bostad. 2018 foreslog tre forskare
att stimpelskatterna borde avskaftas. I en

rapport som bland annat skrevs av professor i national-
ckonomi Daniel Waldenstrém, uttrycktes foljande:

“Stampelskatten dr en ren flyttskatt, utan koppling till
vare sig kapitalvinst eller produktiv verksambet. Som
sddan riskerar den att snedvrida flyttbeslut och skapa
inldsningseffekter. Om man vill befrimja rorligheten
pd villamarknaden dr detta formodligen den mest

tréiffsikra reformen”.
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17 En ny bostadsbeskattning, Peter Englund, SNS (2020)

18 Stimpelskatten ir forlegad, Martin Flodén Ekonomistas (2010)

19 Skatter vi inte skulle sakna I: Stimpelskatten, Martin Flodén Ekonomistas (2008)
20 Infér en ny neutral bostadsbeskattning, Peter Englund, Svenska dagbladet (2020)

Maklarsamfundets reformforslag
1. Avskafta stimpelskatten

Fram tills stimpelskatten dr avskaffad foreslar vi foljan-
de reformforslag:

2. Gor stimpelskatten enhetlig och oberoende av lanets
forindring. Detta dstadkommer vi enklast genom att
avskaffa skatten for inteckning och bara behalla lagfar-
ten. Skatten som ir kvar bor vara neutral gentemot olika
boendeformer.

3. Ta bort det delade ansvaret - gor kdparen betalnings-
ansvarig for stimpelskatten.

4. Ta bort undantagen vid arv och gava. Gér varje bo-
stadstransaktion skattemissigt likstalld.

5. Tillat hushallen att betala stimpelskatten ver tid,
istillet for att behova betala allt vid tilltrade.

21 Overgingsregler kan bana vig for ny skatt, Peter Englund, Svenska dagbladet (27/10/ 2920)
22 Konjunkrurridets rapport 2018, Daniel Waldenstrom (ordférande), Spencer Bastani, Asa
Hansson, SN férlag (2018)

Vi som arbetat med rapporten

Rapporten ar skriven av André Nilsson pa
Méklarsamfundet som ocksa star for vara egna
berdkningar i samarbete mellan Svensk Maklarstatistik

Bjorn Wellhagen
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bjorn.wellhagen@maklarsamfundet.se

André Nilsson

Naringspolitisk expert
andre.nilsson@maklarsamfundet.se

och Maklarsamfundet. Layout av Daniel Turfors. Joakim
Lusensky och Bjorn Wellhagen har bidragit med fakta-
granskning och arbete med att fardigstélla rapporten.
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joakim.lusensky@maklarsamfundet.se

Daniel Turfors

Digital kommunikator
daniel.turfors@maklarsamfundet.se
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Det ér fastighetsméklarna som far

bostadsmarknaden att fungera. Méklarsamfundet

representerar 86 procent av Sveriges

fastighetsméklare. Med deras samlade kunskap och

engagemang, direkt frén bostadsmarknaden, bidrar vi
med underlag som méjliggér vélgrundade beslut inom

bostadspolitiken.

Fastighetsmaklarbranschen ar beroende av en stabil bostadsmarknad

dar det ar latt att flytta. Maklarsamfundets samhallsarbete sprider darfor
kunskap om bostadsmarknaden och verkar for att fler ska kunna forverkliga
sina bostadsdréommar. Vara rapporter om bostadsmarknaden ar framtagna
med stod av Sveriges framsta experter inom bostadsmarknadsomradet.

Ar du intresserad av att lara dig mer om bostadsmarknaden? Da
rekommenderar vi flera av vara andra rapporter som du kan ta del av

pa var hemsida.

MéKiar

Sa blir arets
forsta kvartal

Maklarinsikt ar Maklarsamfundets
rikstdckande undersdkning om den
svenska bostadsmarknaden och det ar
vara medlemmar 6ver hela Sverige som
gor bedomningar av den svenska
bostadsmarknaden. Tillsammans blick-
ar de framat om hur bostadsmarknaden
utvecklas, och hur méanniskor funderar
och agerar nar de ndrmar sig kop- eller
séljbeslut.

Villadrémmen som sprack

Villkor for hushalls etablering pa
villamarknaden i tillvaxtregioner

MAKLARSAMFUNDET

Sedan bolanetaket inférdes 2010 har
andelen av dem som &r 35 till 45 ar som
bor i smahus rasat med 16 procenten-
heter. Maklarsamfundet har med hjalp
av analysforetaget Evidens undersokt
orsakerna till att allt farre hushall lyckas
etablera sig i smahus, och raknat pa hur
sma lattnader i kreditrestriktionerna
skulle kunna férverkliga villadrom-

men for manga fler hushall, sarskilt i
storstads- och tillvaxtregioner.

AU P

MAKLARSAMFUNDE!

smaklarbranschen

| var aterkommande branschrap-

port “Fakta & Nyckeltal” vill vi ge en
overblick av branschen och vem den
svenska fastighetsmaklaren ar. Var
forhoppning ar inte bara att det stillar
lasarens nyfikenhet, utan ocksa leder till
okad kunskap om fastighetsmaklarens
roll och forutsattningar.

www.maklarsamfundet.se



