Tva ex, ett hem

Sa paverkas boendesituat onen
vid en separation i - ¥

| ; ‘ | l

| ¥ .

l | l |
1 =
K W‘ 3
g
HOV

MAKLARSAMFUNDET



Innehall

Modernt relationsskapande och bostadssituationens paverkan

Metod

Samboskap och separation pa bostadsmarknaden
Under samma tak som sitt ex

Separationens paverkan pa boende- och livskvalitet
Forutsattningar for en jamstalld separation

Hinder och majligheter for att kunna I6sa bostadssituationen

Sammanfattning
Rekommenderade atgarder for att underlatta vid separationer
pa den dgda bostadsmarknaden

Kallor

15
20
23

25

27
28



Rapporten pa 30 sekunder

»Generellt ar andelen som bor kvar i villa efter en
separation valdigt lag. Bara fem procent bodde i hus efter
separationen jamfort med 28 procent av respondenterna
innan separationen.«

14% 19%

FOr 14 procent av respondenterna Bland de som separerade 2021 -
tog de sex manader eller Iangre att 2024 bodde dock 19% ihop 3 -6
hitta ett nytt boende efter manader efter separationen. 17%
separationen. bodde tillsammans i mer ett ar.

De mest forsvarande omstandigheterna nar man sokte
efter en ny bostad efter separationen var:
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Brist pa hyres- Begransad ekonomi Hbga bostads-
ratter (27 procent) efter separationen priser i onskat
(22 procent) omrade (16 procent)

/8% 35%

| 78 procent av fallen bodde en av Andelen som upplever samre boen-

parterna kvar i bostaden. Endast i dekvalitet efter separation har dkat
17 procent av fallen flyttade bada fran cirka 23% fore 2015 till 35% de
och 2 procent borjade vaxelbo. senaste aren.

»En storre andel kvinnor behovde ekonomisk hjalp efter
separationen och 29 procent av kvinnorna uppgav att deras halsa
paverkades negativt.«



Modernt relationsskapande
och bostadssituationens

paverkan

Parbildning i dagens samhadlle sker i manga avseenden pa helt
andra satt an det gjort historiskt. Idag finns det en bred samsyn
kring att relationer ska bygga pa frivillighet, snarare an vara ett
resultat av ett arrangemang av slakten eller familjen. Att en relation
inleds handlar i majoriteten av fallen om att tva parter fattar

tycke for varandra, inte om sammanslagningen av status eller
formogenheter som det gjort historiskt. Dartill finns det dessutom
en helt annan syn pa jamstalldhet som ett virde i vara relationer.

Allt detta sammantaget har ocksa orsakat

ett annat grundlaggande skifte; vi har idag
fler relationer. Detta innebar saklart ocksa

att manniskor gar igenom fler separationer
under sin livstid. En rad saker i samhallet —
familjer- och familjebildning, ekonomi, sociala
kretsar — paverkas idag av att manniskor
ibland separerar. Det &r givetvis ofta en trakig
foreteelse. Likval kan just mojligheten att

kunna separera ses som en slags frinetsfraga.

Samhalleliga eller ekonomiska hinder for

att separera eller relationer som praglas av
destruktivt beteende fran en part adresseras
idag som samhallsproblem. Att barnens
situation forandras nar féraldrarna separerar
ar ocksa nagot som samhallet slutit upp
kring att tolerera, snarare an att till varje

pris skydda karnfamiljen eller aktenskapet
som institution. Alternativet, att tva vuxna
manniskor som inte vill leva tillsammans anda
tvingas gora det, betraktas helt enkelt som
samre.

Aven om &ktenskapsnormen inte &r lika stark
idag som den tidigare varit lever fortfarande
manga i parrelationer och tvdsamhetsnormen
ar fortsatt mycket stark. Det har ocksa

gjort att samborelationen istallet har blivit

ett slags modernt kvitto pa en etablerad

relation. Manga barn lever idag i familjer
dar féraldrarna inte ar gifta utan sambos.
Bostadssituationen har alltsa blivit ett av
de mest tydliga tecknen pa hur serits en
parrelation ar. Sambopar ar fria att separera
utan juridiska konsekvenser (som for gifta
par). Vi har ocksa konstaterat att det finns
en utbredd tolerans idag for att avsluta en
relation som inte lange upplevs som sund,
omsesidig eller av andra skal har spelat ut sin
roll.

S4, vad aterstar da for andra praktiska
hinder? Fér manga par ar just
bostadssituationen en av de viktigaste
faktorerna om man beslutar sig for att
separera. Hur man ska I6sa en ny bostad
nar man flyttar isar ar alltsd ett praktiskt
hinder av samma typ som hur man ska dela
upp ekonomi eller vardnaden av eventuella
gemensamma barn.

De senaste tre aren har praglats av tvéra
kast pa bostadsmarknaden. Pa kort tid gick
marknaden fran stigande priser med laga
rantor, till ett férsdmrat och avstannat lage
med osakerhet, prisfall och farre affarer parat
med hdga rantor och dkad inflation, for att
sedan ha borjat dterhdmta sig med vissa
prisokningar under 2024.



Hushallen har varit ekonomiskt anstrangda och det har varit svart for bade kdpare och
séljare pa bostadsmarknaden. Mot den héar bakgrunden vill Maklarsamfundet undersoka
hur omsténdigheterna och bostadssituationen vid en separation paverkats over tid.

Har det blivit svarare att separera pa grund av situationen pa bostadsmarknaden? Tar
det langre tid att kunna slutféra en separation genom att flytta isar? Ar det rimligt att bo
under samma tak som sitt ex under en langre tid for att det &r sa pass svart att hitta en
ny bostad? Och vad ar de férsvarande och férenklande omsténdigheterna for att kunna
|6sa boendesituationen vid en separation? Det var ndgra av ingangsvardena nar vi tog
fram denna undersdkning.

Metod

Undersokningen &r utford av Infostat pa uppdrag av Maklarsamfundet och den
baseras pa 1000 intervjuer med personer som separerat fran en partner (sambo eller
samboende make/maka) som de bott med under en langre tid.

Respondenterna var hemmavarande i fyra svenska storstader, narmare bestamt
Stockholm, Goéteborg, Malmé och Uppsala. Detta urval baserades pa att
bostadsmarknaden i dessa regioner praglas av langre kotider till hyresréatter, saval som
hogre pris pa smahus och bostadsratter. Det &r darfér generellt mer utmanande att hitta
en ny bostad i en storre stad. Detta galler tidshorisonten bade for kotid for hyrt boende
och forséljningstid for gt boende. Det géller ocksa prisbilden, bade for hyror och for att
kunna kopa ut en ex-partner eller sjalv kOpa en ny bostad.

Undersokningen har stallt atta bakgrundsfragor som exempelvis postnummer, kén,
utbildning, civilstand och om man har hemmavarande barn. Déarefter foljde 16 sakfragor
om hur bostadssituation, privatekonomi och olika aspekter av livskvaliteten paverkades
av separationen.

Respondenterna i undersékningen ar 30+ ar och har genomgatt en separation antingen
fram till 2000 eller mellan 2000 och 2024. De svarande omfattar bade de som var

gifta med sin partner och de som levde som sambo. Den omfattar bdde de som haft
hemmavarande barn och de som inte haft barn.

Malgruppen var personer 30+ i de fyra nédmnda storstadsregioner som varit med

om minst en separation (med nagot de bott ihop med) och utférdes genom en
slumpmassigt rekryterad webbpanel. Undersdkningen gick i falt och genomférdes under
november 2024.




Samboskap och separation
pa bostadsmarknaden

Att bo ihop har blivit en viktig validering av ett forhallande och
att leva som sambo ar en av de vanligaste hushallsformerna
i Sverige. Ofta ar det ocksa ett rationellt beslut ur ekonomisk
synpunkt, eftersom ett gemensamt hushall delar pa bade
boendekostnader och andra utgifter.

Trots att sambo inte &r ett formellt civilstdnd sé ar det idag ett
mycket populért alternativ till dktenskap och manga barn har idag

foraldrar som ar sambor.

Enligt SCB:s senast tillgangliga
befolkningsstatistik levde drygt 1,6 miljoner
i ett samboférhallande 2023. Det motsvarar
nastan var femte svensk éver 18 ar. Detta
kan jamféras med att 3,2 miljoner lever som
gifta eller i ett registrerat partnerskap.

"Den juridiska skillnaden mellan ett
dktenskap och ett samboférhdllande dr
storre dn vad man ibland tror, inte minst
ndr det handlar om vad som hédnder nér
relationen upphér och vad som normalt sett
ingdr i en bodelning.

I en bodelning med anledning av
dktenskapsskillnad ingdr all egendom
som inte utgor enskild egendom. Vid
en bodelning ndr ett samboférhdllande
upphér dar det bara bostad och bohag
som utgér samboegendom som ingdr.
Samboegendom dr egendom som har
anskaffats féor gemensamt bruk.

Aven i fréga om arvsriitt ér skillnaderna
mellan dktenskap och samboférhdllande
betydande. En efterlevande make har
arvsrdtt efter sin avlidna maka medan

en efterlevande sambo saknar arvsratt
oavsett hur IGng tid samboférhdllandet har
varit.”, séger Niklas Rollgard, chefsjurist pa
Maklarsamfundet.

OM SAMBOLAGEN

1987 tillkom sambolagen
som framfor allt reglerar
dgarforhallanden mellan
sambor och vad som hander
om relationen upphor. Med

sambor avses tva personer som
stadigvarande bor tillsammans

i ett parforhallande och har
gemensamt hushall.

Om ett sambopar separerar ar
villkoren och rattighetsbilden
annorlunda an vid en skilsmassa.

NIKLAS ROLLGARD




Oavsett om ett par ar gifta eller lever
som sambos har en foreteelse blivit allt
vanligare: att separera och skilja sig. En
foljd av detta ar ocksa att manga har fler
relationer under sitt liv. Detta paverkar
oundvikligen bade flyttmonster och
flyttintensitet. Enligt Endbright-rapporten
som varje ar mater hinder for skilsméassa
och separation sa ror sig antalet
separationer om knappt 200 000 per ar.
Antalet skilsmassor brukar ligga runt drygt
20 000. 2023 var det 21 231 par som
skilde sig, vilket da var det lagsta antalet
sedan 2005. Detta beror antagligen pa
att svara ekonomiska tider skapar hogre
trosklar for att skilja sig.

| snitt flyttar svenskar nio ganger under
en livstid, enligt Svensk Adressandring.
Mest benagna att flytta ar personer mellan
20 och 35, enligt Boverket. Bade for att
jobba eller studera, men ocksa for att
manga i den aldern flyttar hemifran. Det
Okade antalet flyttar och relationer blir
saledes bade orsak och verkan. Vi har
fler relationer for att vi flyttar mer, och

vi flyttar mer for att vi har fler relationer,
och darmed separerar mer. Det som i
Ikea-reklamen kallas for att livet hander,
verkar helt enkelt handa mer. Vi flyttar,
blir ihop, separerar och flyttar igen i hdgre
utstrackning an for ett par decennier
sedan.

Detta paverkar saklart flyttmonster. Men
framfor allt gor omstandigheterna pa
bostadsmarknaden att det ocksa kan
vara svart att snabbt flytta isar vid en

separation. For de flesta ar det inte ett
alternativ att hitta en ny permanent bostad
dver en natt. Detta géller bade pa den
hyrda marknaden dar kotiderna i 1dnga, i
synnerhet i vara tillvaxtregioner. Pa den
dgda marknaden kan svarigheterna bli
annu mer patagliga. Om man har agt
bostaden gemensamt ska bostaden ibland
ut pa marknaden for att saljas, vilket kan
ta tid. 2024 var mediantiden for att fa en
ldgenhet sald 34 dagar och for ett hus 37
dagar, enligt Svensk Maklarstatistik. Det
kan i och for sig lata 6verkomligt. Det ror
sig dock om en median, som dessutom
pa bara ett fatal ar dkat. 2021 var
exempelvis medianen av forsaljningstiden
16 dagar for en bostadsratt och 19 dagar
for en villa. Tittar man pa medelvardet
istallet for median ar den genomsnittliga
forsaljningstiden annu langre — 62 dagar
for en bostadsratt och 66 dagar for ett
hus, enligt 2024 ars siffror fran Svensk
Maklarstatistik.

Utdver forsaljningstiderna tillkommer
ocksa de tilltradestider som kdpare och
saljare kommer overens om. Dessa kan
variera, men i regel handlar det om ungefar
3 manader for bostadsratter och upp till
ett halvar for villor.

Ett vanligt scenario ar dock att en av
parterna bor kvar i bostaden vid en
separation. Enligt den har undersokningen
uppgav 43 procent att de bodde kvar

och att den andra parten flyttade, och

38 procent att de flyttade men att ex-
partnern bodde kvar.




Vad som hande efter separationen
2024-11

procent
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Kalla: Infostat

Jag bodde Min Bada Bérjade
kvar, min davarande flyttade vaxelbo
davarande partner
partner bodde
flyttade kvar, jag
flyttade

Ager man bostaden gemensamt innebar
det da att en part ska kdpa ut den andra,
vilket ofta ar kostsamt. Dessutom innebar
det att den part som har mest ekonomiska
medel ocksd ar den som har bast
forutsattningar att bo kvar. Detta géller
saklart dven aspekten boendekostnader,
eftersom de flesta som separerar till en
borjan gar fran att vara sammanboende till
singelhushall. | undersékningen svarade
exempelvis 77 procent av de tillfragade
att varken de sjalva eller den davarande
partnern flyttade ihop med en ny partner
direkt efter separationen.

Ett vanligt papekande om svenska
hushall ar att vi sticker ut internationellt
nar det kommer till ensamhushall dar vi
lange legat i toppen i Europa. 2016 kom
dokumentaren The Swedish Theory of
Love som tar sin utgangspunkt i den
svenska statsindividualismen och det
stora antalet ensamhushall. Ofta stalls
generationsboenden i Sydeuropa i
kontrast till denna berattelse om den
svenska ensamheten. Internationellt sett
ar aven coliving, att bo med vanner eller
i kollektiv, en relativt vanlig hushallsform.
| Sverige verkar vi i hogre utstrackning
antingen bo sjalva — eller med en partner.

Vet ej/Ej
svar

Att flytta ihop med sin partner &r ocksa
en ekonomiskt I6nsam affar for manga.
Genom att dela pa boendekostnader och
andra hushallsutgifter far bada parter mer
Over av sin disponibla inkomst, aven om
det nya gemensamma boendet i sig skulle
vara lite dyrare. Enligt en undersokning
som Lansforsakringar gjorde 2023
handlar det om lite drygt 8 500 kronor
per person och manad som kan sparas in
om man blir sambo (siffror for hela riket). |
storstadsregioner kan det handla om annu
storre besparingar, i Stockholm ror det

sig exempelvis om 10 200 per person och
manad.

| Sverige, liksom i flera andra l&nder i
vastvarlden, ar samboskap en vanlig
hushallstyp och att flytta ihop med nagon
man ar i en parrelation med ar vanligt
forekommande. En foljd av detta i en tid
dar vi dessutom har fler relationer ar ocksa
att separationer blir ett naturligt inslag pa
den svenska bostadsmarknaden. Men nar
det blir svarare, i synnerhet i stora stader,
att hitta en ny bostad pa kort tid kan det
fa ovdlkomna konsekvenser. Att tvingas bo
kvar med den partner man beslutat sig for
att separera fran ar kanske den allra mest
uppenbara.



Under samma tak som sitt ex

"Apropa inflation: traffade en fastighetsmaklare igar
(Stockholm, Norrort) som vitthade om misaren bland
villadgarna. Kronofogden, skilsmassor pga ekonomisk oro dar
man tvingas stanna i huset med sitt ex, ett uppdamt saljbehov
som sanker bopriserna langsiktigt oavsett saljranta mm.”

Sa skrev journalisten Jens Liljestrand pa plattformen X i augusti 2024. Det ror sig
saklart om en anekdot och det ekonomiska ldget har lattats ndgorlunda sen dess,
med avstannade inflation och rantesankningar. Likval illustrerar det ett fenomen: nar
svarigheter pa bostadsmarknaden gor det omojligt att infria det som ar sjalva syftet
med en skilsmassa eller en separation.

| undersokningen har vi tittat pa sju olika tidsspann for nar respondenterna separerade
fran sin davarande partner: fore 1990, 1991 - 2000 2001 - 2005, 2006 - 2010, 2011 -
2015, 2016 — 2020 och 2021 - 2024.

Vilket ar man separerade fran sin davarande

partner
2024-11

procent

15 —

10 —

Kalla: Infostat

En relativt jamnstor andel av respondenterna, mellan 18 — 25 procent, flyttade isar
direkt. Utslaget pa alla respondenter rorde det sig om 21 procent som omedelbart
flyttade isar. Att det tar viss tid att hitta ett nytt boende ar i sig inget markligt.
Undersodkningen har jamfort sex olika tidsspann utifran hur Iang tid man bodde ihop
med den fore detta partnern, efter beslutet att separera.
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For over halften, 57 procent, tog det tre manader eller mindre. Det kan betraktas som
en hyfsat draglig langd, givet att det kan ta ett tag att géra upp om praktiska detaljer,
hitta ett nytt boende eller i det fall man har 4gt gemensamt, sélja eller 16sa ut den

andra parten. Sammantaget bodde en femtedel av de tillfrdgade (20 procent) ihop

sex manader eller langre efter det att man separerat. De par som var gifta ar ocksa
nagot Overrepresenterade i den kategori som det tog 3 — 6 manader for att flytta isar,
vilket kan vara ett utslag av att en skilsmassa kan ta langre tid an en samboseparation,
exempelvis pad grund av betanketid om man har yngre hemmavarande barn tillsammans.
Bland de som bodde ihop 12 manader eller mer efter separationen var dock gruppen
som inte varit gifta dverrepresenterade. Det ror sig om 12 procent av de ogifta paren,
och 9 procent bland de gifta som bodde ihop mer an ett ar efter att man beslutat sig for
att separera. Det visar ocksa att det inte framst ror sig om exempelvis juridiska aspekter
av en skilsmassa som gor att man blir boendes ihop lange efter att relationen avslutats,
utan sannolikt ar det svarigheter med att I6sa ut sjalva boendesituationen som gor att
en sa stor andel blir samboende sa pass lang tid efter sjdlva uppbrottet.

Hur lange man bodde ihop med sin partner, efter

beslutet om att separera
2024-1

procent
20 —
15 —

10 —

Kalla: Infostat

Det ar sannolikt att de som bott i exempelvis villa har haft en langre forsaljningstid eller
svarare att kdpa ut den andra parten. Bryter man ner pa boendeform innan separationen
finns en tendens och det ar att de som bott i hyrt boende generellt flyttar isdr nagot
snabbare an de som bodde i bostadsratt eller villa.

71 procent av de som bodde i hyresratt hade flyttat isdr redan efter tre manader. Detta
kan jamféras med 52 procent av de som bodde i villa och 64 procent av de som bodde i
bostadsratt.



Aven i den kategori som bodde ihop 3 -6
manader dr de som bodde i gt boende
Overrepresenterade:

* 13 procent av de som bodde i bostadsratt
och en fjardedel av de som bodde i villa
bodde ihop séa lange efter separationen.

* 19 procent i &gt boende (7 procent i
bostadsratt och 12 procent i villa) var
sammanboende i 6 — 12 manader efter
relationen avslutats.

« 21 procent (12 procent i bostadsratt och 9
procent i villa) i mer an ett ar.

* Motsvarande siffra for de som bodde

i hyresratt ihop var 8 procent (6 —12
manader) och 9 procent (12 manader eller
mer).

Att det generellt tar langre tid att flytta
isar for de i agt boende kan ha en rad
olika férklaringar. Processen att sélja en
bostadsratt eller villa &r i genomsnitt tva

— tre veckor upp till drygt en manad (ett
genomsnitt som varierar fran ar till ar)
exklusive tilltradestider. Aven att komma
dverens om vem som ska flytta och
kanske darmed kopa ut den andra fran ett
gemensamt agt boende kan ta tid. Framfor
allt ar dock hyresmarknaden betydligt
mindre konjunkturkanslig. | vissa fall kan
en stor ldgenhet bytas till tva mindre,

utan att det behover ske nagra som helst
transaktioner. Att en ska flytta ut kraver
inget ekonomiskt av den som bor kvar,
mer an att da betala hela hyran. Samtidigt
gor hyresmarknadens langa kétider att

manga inte ser ett hyrt boende som ett
reellt alternativ. Det kan exempelvis ta
decennier i bostadsko att fa en storre
lagenhet i en storstad. Ar det en snabb flytt
som efterfrdgas ar det snarare att hyra i
andra hand som ar ett alternativ, ofta med
en begransad tid man kan bo dar och en
hogre andrahandshyra. Aven om det hyrda
boendet i vissa delar kan ses som en mer
flexibel upplatelseform, foredrar en majoritet
att dga sitt boende. Bor man daremot i ett
agt boende kan forutsattningarna for att
faktiskt flytta isar bero betydligt mer pa
marknadens tillstand. P& bara tre ar (2021
—2024) nastan fordubblades tiden for att
sélja en bostadsratt eller villa. Prisnivaer och
aktuella varderingar paverkar om en part ska
kopas ut. Sddana faktorer bidrar sannolikt
till att det tar ndgot langre tid for separerade
par i agt boende att flytta isar. | ett lage dar
allt fler bade &ger eller vill dga sitt boende,
visar det behovet av att spelreglerna for att
flytta isér pa den dgda marknaden blir mer
forutsagbara.

Ett tydligt skifte som marks ar att de som
separerar pa senare ar bor tillsammans
under en langre period innan de flyttar isar,
nagonting som sannolikt gar att harleda till
det avvaktande och osakra lage som funnits
pa bostadsmarknaden sedan borjan av
2022, och som langsamt borjade aterga till
det normala 2024, da man sag ett okat antal
affarer igen. Gar man tillbaka 15 - 20 ar gick
det i regel betydligt snabbare att flytta isar
efter man beslutat sig for att separera.

»Ett tydligt skifte som marks ar att de
som separerar pa senare ar har Iangre
tldsperloder innan de flyttarisar.« -
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“Det du beskriver gdr sdrskilt att se pd gruppen som képte hus under pandemin
samtidigt som priserna drog ivdg. Sedan ska man separera ndgra Gr senare, vilket
redan dr trist i sig och pd det gd mycket back i férhdllande till vad man képte fér.
Férsdljningen drar ut pd tiden och samtidigt vill man férséka fG igen sG mycket som
méjligt av det man lagt in. Mdnga képte till vdldigt héga priser under pandemin och
vill sGklart férlora sd lite sG méjligt.”, berattar Catharina Lager Sundberg, som &r
fastighetsmaéklare och vd pa Karlsson Uddare.

Bland de par som separerade innan millennieskiftet bodde 74 procent ihop max tre
manader efter att relationen avslutats och ndstan hélften, 49 procent, flyttade isar
direkt eller efter mindre dn en manad.

* Bland de som separerade under det forsta decenniet efter 2000 (2001 - 2010)
flyttade 64 procent isar efter tre manader eller mindre.

» Motsvarande siffra for de som separerade mellan 2011 och 2015 var 59 procent.
 For de som separerade i spannet 2016 — 2020 sdg man en svag nedgang till 57
procent.

* | gruppen som separerade 2021 - 2024 var det bara cirka halften, 51 procent, som
hade flyttat isar efter samma tidsperiod.

| den sista gruppen bodde dock 19
procent ihop i 3 - 6 manader efter
uppbrottet och hela 17 procent i mer an
ett ar efter. Det sista &r en markant 6kning
fran stabila nivaer pa mellan 7 och 11
procent i de tidigare tidsspannen.

Det vanliga nufértiden, sarskilt om man
bott i villa, ar att man saljer och att bada
flyttar, menar Catharina Lager Sundberg.
Ofta gar flyttlasset till varsin lagenhet
eller mojligen ett radhus i samma omrade.
Att bada flyttar ar ndgot som blivit &nnu
vanligare pa grund av de senaste arens
tuffa rantelage vars startpunkt gar att
datera. Forst var det tva ar av pandemi,
och precis nar den var 6ver kom Rysslands invasion av Ukraina som snabbt ledde till
osaker ekonomi, stigande rantor och en avstannad marknad. Forsaljningstiderna okade
och ledtiderna for att permanent kunna flytta isar blev langa pa sina hall. For vissa
séljare har det nu tagit upp till tva ar att fa villan sald, och da har man kanske dnda inte
fatt igen pengarna man kopte for.

CATHARINA LAGER SUNDBERG
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Hur ldnge man bodde ihop med sin partner efter
beslutet om att separera

Per nar man separerade

2024-11

procent
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3-6 manader

6-12 manader
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Vet ej/Ej svar

Kaélla: Infostat
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Trenden att allt fler par som separerade mellan 2021 och 2024 inte lyckades flytta

isar en kortare tid efter de beslutat sig for att separera ar sannolikt en spegling av hur
marknaden sett ut de senaste tre aren. Den 6kning i kategorin som bodde ihop tolv
manader eller mer kan ocksa bero pa det vanta och se-ldget som pradglat den dgda
marknaden under denna tid. Affarerna har varit farre och darfor har antagligen tiden
som vissa behovt bo med ndgon de separerat fran blivit langre i vissa fall. Detta galler i
synnerhet i de storre stadder som respondenterna i undersokningen ar bosatta i.



“Innan pandemin var det dels vanligare att nGgon bodde kvar vid en skilsmdssa

eller separation. Det gick ocksd snabbare att sdlja och att bo jdtteldnge tillsammans
efter att man skiljt sig férekom inte riktigt pd samma sdtt. Idag och sedan
bostadsmarknaden férsémrades i bérjan av 2022 har det blivit ett vanligt scenario
att fordldrar som ska skiljas bor varannan vecka i huset i véintan pd férsdljning, vilket

ocksd dr tdrande.”, sager Catharina Lager Sundberg.

"Framfér allt handlar det om Iéngre férsdljningstider, i kombination med scenariot att
sdlja med forlust. Det dr redan tufft att fG ihop finansieringen fér de flesta som skiljer
sig. Mdnga par har képt pd héga prisnivder och vill sdklart forlora sd lite sG maéjligt
vid en separation eller skilsmdssa.”, avslutar hon.
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Separationens paverkan pa
boende- och livskvalitet

Att separationer ofta ar en svar sak ar valkint, och detta
galler saklart ocksa de mer praktiska detaljerna, sa som
boendesituationen. Undersokningen visar att fler som
separerat i nartid bor langre ihop, vilket i sig kan vara en
indikator pa att syftet med sjalva separationen blir mindre
lyckat, eller tar langre tid att infria.

En annan aspekt ar hur samborelationen, eller dktenskapets avslut paverkar
boendekvaliteten saval som livskvaliteten efterdt. Tittar man pa samtliga respondenter
uppger majoriteten att ens boendekvalitet antingen férandrades till det battre (30
procent), eller inte férandrades alls (41 procent), efter det att man separerade och
flyttade isar fran sin davarande partner. En fjardedel (25 procent) uppgav dock att den
forsamrades.

I vilken riktning ens boendekvalitet férandrades,

efter separationen
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En negativ trend gar dock att urskilja over tid. Utifran de tidsspann som undersokningen
tittat pa uppger allt fler i de senare tidsspannen att deras boendekvalitet forandrats i en
negativ riktning.
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Bland de svarande som separerade fram till 2000 och sedan upp till 2015 uppgav
mellan 22 och 25 procent att boendekvaliteten férandrades till det sémre. Bland de som
separerade 2016 — 2020 lag motsvarande siffra pa 31 procent och for de i tidsspannet
2021 - 2024 uppgav hela 35 procent att boendekvaliteten férséamrades. Majoriteten

av de som separerade mellan 2021 - 2024 uppgav alltsa en negativ utveckling i
boendekvalitet, mot 29 procent som angav ingen forandring (29 procent) eller till det
battre (31 procent).

| vilken riktning ens boendekvalitet férandrades,
efter separationen

Per nar man separerade
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Nar man separerade

Ett rimligt scenario vid en separation ar att ett stort antal personer anda upplever nagon
form av forbattring. Detta med antagandet att en separation i manga fall antingen ar
omsesidig, eller atminstone att relationens tillstand ar kritiskt eller negativt och att det
forandras i en positiv riktning nar man val flyttar isar. | den grupp som separerade de
senaste fyra aren verkar detta antagande inte gélla i samma utstrackning. Det indikerar
att man idag behover kompromissa med kvaliteten pa sitt boende vid en separation i
hogre utstrackning an man behovt gora tidigare.

Undersdkningen omfattar dven andra aspekter av hur livskvaliteten paverkats efter
separationen, och vilken roll som bostadssituationen spelade i det sammanhanget. | en
av enkéatfrdgorna som behandlar en rad negativa scenarion avseende livskvalitet efter
separationen ar det en forhallandevis blandad bild som ges. Sannolikt beror detta pa att
separationer ofta, oavsett nar i tiden de skett, ger upphov till olika former av negativa
upplevelser eller bidrar till att man maste gora avkall pa olika aspekter av sin livskvalitet.
| den gruppen som separerade fran sin partner fram till millennieskiftet uppgav dock 36
procent att ingen av de negativa scenarierna som undersokningen fragade om stdmde
in pa deras situation.
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Vad, om nagot, som stammer in pa situation
efter separatationen

Per nér man separerade
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* Av de som separerade mellan 2021 - 2024 uppgav dock hela 43 procent att deras
halsa paverkades negativt, i form av exempelvis stress eller sémnproblem.

73 procent av de som separerade i tidsspannen fran 2011 fram till 2024 uppgav att de
fick ta lan eller ta av sina besparingar for att 16sa boendesituationen.

» Motsvarande siffra for tidsspannen innan dess i undersokningen var 32 procent.



Vad, om nagot, som stdmmer in pa
situation efter separatationen

Per nar man separerade
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* 19 procent av de som separerade mellan 2016 och 2020 och 21 procent av de som
separerade mellan 2021 och 2024 uppgav att de skot upp viktiga livsval eller planer. En

klar 6kning fran de som separerade tidigare.
* Bland de som separerade mellan 2011 och 2024 uppgav o6ver halften, 58 procent, att
de bodde kvar med sin partner langre an de hade dnskat. Motsvarande siffra for de

tidigare tidsspannen ar 24 procent.
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En annan aspekt &r i vilken utstréackning man kan behalla sin boendeform efter en
separation. Villadrommen &r stark i den svenska befolkningen och ses nog fortfarande
av manga som en del i en slags svensk drém om "villa, volvo, och vovve”. Enligt en
sammanstallning av olika undersoékningar gjorda mellan 2014 och 2019 som Tra-

och mobelforetagen gjort, vill en stabil andel pa sju av tio svenskar bo i det som
kategoriseras som smahus. En undersokning som Novus gjorde pa uppdrag av
Maklarsamfundet 2023 visar att drygt fyra av tio tillfragade vill bo i smahus, och tre
av tio vill bo i bostadsratt. Andelen kan variera beroende pa vilka aldersgrupper man
frdgar, men generellt &r preferensen for att bo i smahus bade stark och stabil dver tid.
| undersokningen uppger 28 procent, lika manga som bodde i bostadsratt, att de var
bosatta i en villa innan separationen. Efter separationen bodde en nagot hégre andel,
30 procent, i bostadsratt. Endast fem procent bodde kvar i villa. Andelen som bor kvar
i villa efter separation ar alltsa valdigt 1ag. Skillnaden mellan kvinnor och méan &r ocksa
liten. Tva procentenheter fler man bodde kvar i villan efter separationen. Det sager

en del om hur svar smahusdrommen blir att bibehalla som ensamstaende eller efter
en separation dar man inte langre delar pa kostnader eller dar ndgon av parterna har
mojlighet att kopa ut den andra.

Hur man bodde efter separationen
20241

procent

Kalla: Infostat
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Forutsattningar for en

jamstalld separation

| den del av undersokningen som beror ekonomiska
styrkeforhallanden i den tidigare relationen blir det uppenbart
att det ofta ar kvinnan som har en samre ekonomisk situation.

Halften av mannen (50 procent) uppgav
att de hade storre ekonomiska medel an
partnern, medan 43 procent av kvinnorna
uppgav att de hade mindre ekonomiska
medel an partnern. | ett scenario dar en
part ska kopa ut den andra verkar det som
att mannen i relationen ofta har battre
forutsattningar for att ha rad med det.

» Bryter man ner resultatet for vem som
flyttade efter separationen pa kdonsbasis
ser man ocksa att 39 procent av kvinnorna
uppgett att de flyttade medan deras ex-
partner bodde kvar.

* Detta mot bara 33 procent av de manliga
respondenterna som uppgav samma
scenario.

 En jamnstor andel (43 procent av bade
mannen och kvinnorna) uppgav att de
sjalva bodde kvar och den andra parten
flyttade.

Det ar valkant att kvinnor ofta ar den
svagare ekonomiska parten i en relation,
inte minst da kvinnor i regel tjanar mindre
an man. Ekonomisk oro kan ocksa vara

en faktor som gor att man drar sig for att
separera fran sin partner, dven om det ar
vad man egentligen hade 6nskat. Enligt
Endbright som varje ar ger ut en rapport
om just ekonomiska och samhalleliga
hinder fér skilsméassa eller separation
uppgav mer an héalften av de svarande
2024 - 56 procent — att deras ekonomi
férsamrats vid separationen. Bland

de respondenter som annu inte hade
pabdrjat sin separation uppgav hela 40
procent att de sag just sin privatekonomi
som ett hinder for att separera. En Sifo-
undersokning fran 2023 som gjordes pa
uppdrag av Fredrika Bremer-forbundet
visade ocksa en stor andel kvinnor
oroade sig for sin boendesituation vid

en separation. Andelen kvinnor som inte
kunde bo kvar vid en skilsmassa 6kade
exempelvis fran 45 procent till 57 procent
fran 2021 till 2023. Ytterligare en Sifo-
undersokning som Lansforsakringar tog
fram 2023 visar att nastan fyra av tio
kvinnor (38 procent) inte har rad att bo
kvar i sin bostad vid en separation.




Var undersokning visar att fler kvinnor an mén behdvde ekonomisk hjalp vid
separationen. Atta procent av kvinnorna uppgav att de behovde mycket ekonomisk
hjalp och hela 18 procent att de behdvde lite ekonomisk hjélp fran vanner eller familj.
Det ar en stdrre andel an de manliga svaranden dar fyra procent uppgav att de behdvde
mycket ekonomisk hjalp och 13 procent att de behovde lite.

Om man behdvde ta ekonomisk hjalp fran familj och/
eller vénner for att kunna fullfélja separationen

Per kén
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Tittar man pa de negativa aspekterna av hur livskvaliteten paverkades efter
separationen finns ocksa en viss dverrepresentation bland de kvinnliga svarande, dven
om det ar ett mer blandat resultat. 29 procent av kvinnorna uppgav att deras halsa
paverkades negativt.

Vad, om nagot, som stimmer in pa
situation efter separatationen

Per kon
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l Knappt 20 procent av kvinnorna fick
o bo kvar med sitt ex langre an onskvart.



Hinder och mojligheter for att
kunna losa bostadssituationen

Undersokningen har ocksa tittat pa en rad forenklande

och forsvarande faktorer for att Il6sa boendesituationen

efter en separation. En férsvarande faktor som manga (22
procent) av de svarande uppgav var begransad ekonomi efter
separationen.

Har var ocksa de kvinnliga svarande Overrepresenterade och 28 procent angav detta
som en forsvarande faktor, mot bara 15 procent av méannen. Andra faktorer som manga
uppgav som férsvarande var brist pa hyresratter (27 procent av de svarande) och héga
bostadspriser i 6nskat omrade (16 procent).

Vilka som var de tva mest férsvarande

faktorerna nér man soékte efter ny bostad
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28 procent av de kvinnliga svarande uppgav
begransad ekonomi efter separationen som en
forsvarande faktor nar man sokte efter en ny bostad.
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Bland de forenklande faktorerna var den enskilt vanligaste att man hade mogjlighet att
kdpa en ny bostad. Detta uppgav en fjardedel (25 procent) av de svarande. En annan
vanlig faktor som méanga (21 procent) angav som underlattande var kontakter i ens
personliga natverk, foljt av flexibilitet avseende bostadens storlek eller standard (14
procent) och flexibilitet avseende bostadsomrade (13 procent). Sju procent angav hjalp
fran maklare eller bostadsformedling som en underlattande faktor.

Vilka som var de tva mest underlattande
faktorerna nér man sdkte efter ny bostad
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Sammanfattning

Denna rapport har undersokt hur bostadsmarknaden paverkar
utfallet vid separationer. Undersokningen som legat till grund
for rapporten har omfattat 1000 svarande i alderskategorin
30+, hemmavarande i Stockholm, Goteborg, Malmo och
Uppsala, som vid nagot tillfalle separerat fran en partner de

bott med.

En insikt ar att manga separerade par
tvingas bo kvar tillsammans langre

an onskat och att den andel som bor

ihop 6ver tre manader och uppat efter
relationens avslut har 6kat de senaste fyra
aren. Exempelvis har andelen som bodde
ihop mer an ett ar efter separationen okat
markant, fran stabila nivaer pa mellan 7
och 11 procent mellan 2000 (och tidigare)
— 2020, till hela 17 procent bland de som
separerade mellan 2021 och 2024. Bland
de som separerade under denna period
bodde dessutom 19 procent tillsammans

i 3-6 manader och 10 procent i 6-12
manader. Den framsta anledningen |ar vara
svarigheten att snabbt hitta en ny bostad,
sarskilt for de som ager sin bostad.

Saljprocesser och tilltrade tar tid och hoga
rantor och priser paverkar mojligheterna
att kopa ut sin tidigare partner. Samtidigt
ar hyresmarknaden begransad givet langa
kotider i storre stader. Utifran detta ser
manga in den hyrda marknaden som ett
realistiskt alternativ, eftersom det kan ta
manga ar att fa ett forstahandskontrakt,

i synnerhet for en stdrre eller centralt
belagen bostad. Istallet riskerar man att
forpassas till andrahandsmarknaden med
osakra villkor och héga andrahandshyror.
Detta speglas ocksa i att majoriteten vill
aga sitt boende, bland annat enligt en stor
undersokning fran Boverket.

En trend som framkommer i rapporten ar
att boendekvaliteten efter separationen
med tiden har forsamrats for en allt
storre andel. Bland de som separerade
mellan 2021 och 2024 upplevde 35
procent en férsdmrad boendekvalitet,

en tydlig 6kning jamfort med tidigare ar.
Ekonomiska faktorer spelar en avgorande
roll = 73 procent av de som separerat
mellan 2011 och 2024 tvingades ta lan
eller anvanda besparingar for att 16sa sin
boendesituation, en markant 6kning fran
32 procent i tidigare perioder. Begransad
ekonomi efter separationen ar en av de
mest angivna svarigheterna (22 procent),
tillsammans med brist pa hyresratter

(27 procent) och hdga bostadspriser (16
procent).

Kvinnor drabbas hardare ekonomiskt

efter en separation. En storre andel
kvinnor an man uppger att de behovde
ekonomisk hjalp fran familj eller vanner,
och fler kvinnor &n man flyttar fran den
gemensamma bostaden vid en separation.
Enligt rapporten upplevde 29 procent av
kvinnorna negativa halsoeffekter, sdsom
stress eller somnproblem, vilket speglar en
Okad ekonomisk och emotionell press vid
separationen.



Trots utmaningarna finns det faktorer som kan underlatta boendesituationen efter en
separation. Att kunna kdpa en ny bostad (25 procent) och att ha kontakter i sitt natverk
(21 procent) lyfts fram som de tva viktigaste faktorerna som hjélpt separerade att I6sa
sitt boende. Flexibilitet kring boendets storlek eller omrade har ocksa varit en viktig
aspekt, vilket indikerar att manga behdver kompromissa kring sin nya bostadssituation
vid en separation.

Den svenska tvasamhetsnormen ar fortsatt stark, och manga véljer att leva som sambor.
Samtidigt ar separationer en naturlig del av manniskors liv, och de ekonomiska och
praktiska svarigheterna med att flytta isar tycks ha blivit alltmer patagliga. Med en
bostadsmarknad som praglas av langa kotider och osaker ekonomi, visar denna rapport
behovet av hogre rorlighet pa bostadsmarknaden och béttre villkor for att hantera
boendesituationen vid en separation, sarskilt fér de som ager sin bostad.

| en tid dar fler relationer paverkar flyttmonster och frekvens &r en mer flexibel och
rorlig bostadsmarknad viktig for att underlatta fér manniskor att skapa en stabil
boendesituation vid en separation.
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Rekommenderade atgarder for
att underiatta vid separationer
pa den dgda bostadsmarknaden

Boendesituationen har blivit en central faktor att I6sa ut vid en
separation, eftersom vi har allt fler relationer dar det dessutom
blivit allt vanligare att bo med sin partner. Samtidigt finns det
en stark preferens hos flertalet att aga sitt boende, oavsett om
det ar med en partner eller pa egen hand.

Manga av premisserna pa bostadsmarknaden idag utgar dock fran par och hushall. Det
ar enklare att fa ett storre boldn om man ar tva personer med stabila inkomster och det
ar ocksa ekonomiskt fordelaktigt att som sambo dela pad boendeutgifterna. Samtidigt
maste det finnas battre spelregler for att fler ska kunna I6sa sin boendesituation vid en
separation, inte minst genom att realisera separationen och faktiskt flytta isar.

Nedan foljer nagra atgarder om skulle kunna underlatta separationer pa dagens
bostadsmarknad. P& sa satt kan vi sla vakt om bade den sjalvklara ratten att separera
och underlatta for den starka preferens som finns for att aga sitt boende.

« Oka rorligheten pa bostadsmarknaden. Med en battre rorlighet sker en kontinuerlig
omfordelning bostaderna i det befintliga bestandet. Det i sin tur férbattrar utbudet,
vilket fungerar prisdampande.

» Gor marknaden mer effektiv och transparent. Pa sa satt blir det enklare att soka
efter en ny passande bostad.

» Uppmuntra bankerna till en mer individuell bedomning av lantagare som tar hdnsyn
till livssituationen, exempelvis vid en separation.

» Reformera amorteringskraven. Att betala av pa sitt Ian ar en sjalvklarhet, men
reglera borde bli mer flexibla. Pa sa satt kan amorteringsplanen framat anpassas
efter de enskilda forutsattningarna for ett hushaill.
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Mer fran Maklarsamfundet

Ar du intresserad av att lara dig mer om bostadsmarknaden?
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pa djupet. bostadspreferenser. bostadsmarknaden.

OV

MAKLARSAMFUNDET



