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En bdttre bostadsmarknad

Maklarsamfundets naringspolitiska agenda

y

Méaklarsamfundets naringspolitiska
agenda sammanfattar vara forslag
for en battre bostadsmarknad, och
en bransch i standig utveckling som
férvaltar och férdjupar kundernas
fortroende.



’ Var vision &r att alla, tryggt och enkelt, ska kunna flytta nar de dnskar och
behover. For att na dit krdvs beslut och prioriteringar fran beslutsfattare.

Det har ar Maklarsamfundet

Maklarsamfundet ar Sveriges dldsta och storsta bransch-
och medlemsorganisation for fastighetsmaklare. Vi samlar
narmare 90 procent av landets verksamma fastighetsmaklare
och bistar medlemmarna med juridisk radgivning och stéd,
bedriver konsumentupplysande arbete och arbetar med

kommunikation och opinion fér en hallbar bostadsmarknad som , "«

MAKLARSAMFUNDET

ar 6ppen for fler.

Maklarsamfundets naringspolitiska agenda sammanfattar

vara forslag for en battre bostadsmarknad, och en bransch

i standig utveckling som forvaltar och fordjupar kundernas
fértroende. En valfungerande bostadsmarknad behover en
blandning av upplatelseformer som passar individer och
grupper i olika livssituationer. Vara forslag ar framst inriktade
mot det dgda boendet. Fastighetsméaklarna ar den yrkesgrupp
som moter flest bostadskonsumenter. Det ger branschen unika
insikter, som vi vill anvanda for att utveckla en hallbar framtida
bostadsmarknad.

Var vision ar att alla, tryggt och enkelt, ska kunna flytta

nar de dnskar och behdver. For att na dit krévs beslut och
prioriteringar fran beslutsfattare. En forutsattning for att ta
steg framat ar en valgrundad diskussion om sakfragorna inom
bostadspolitiken och branschregelverket. Det hoppas vi att var
naringspolitiska agenda kan bidra med.
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For att Sverige ska vara ett bra land att skapa en framtid i, for att vi ska
, kunna sakra den framtida tillvaxten och for att vi ska klara den gréna
omstallningen, kravs en effektiv bostadsmarknad.

Vad vi vill uppna

Utmaningarna som olika grupper moéter pa bostadsmarknaden &r olika
beroende pa alder, socioekonomisk bakgrund och vilken del av landet man
bori. Unga som vill kbpa sin forsta bostad tvingas amortera som mest nar
inkomsten ar som lagst. Familjebildare bor trangt, och tvingas ménga ganger
flytta fran arbete och rotat socialt sammanhang for att forverkliga en blygsam
villadrém. Aldre som vill byta bostad hindras av bostadsbeskattning och
laneregler.

Bostadsmarknaden ar en grundlaggande infrastruktur i ett dynamiskt och
valfungerande samhalle. For att Sverige ska vara ett bra land att skapa

en framtid i, for att vi ska kunna sakra den framtida tillvaxten och for att

vi ska klara den grona omstaliningen, kravs en effektiv bostadsmarknad.
En bostadsmarknad som tillgodoser olika gruppers behov av passande
bostader i olika skeden av livet. En bostadsmarknad som ar éppen for fler.
En bostadsmarknad dar vi kan flytta, tryggt och enkelt, nar vi énskar och
behdover. Det stéller krav pa bostadspolitiken, pa formedlingsprocessen och
fastighetsmaklarbranschens regelverk.

Visste du att?

©  Aldre bor i hégst utstrackning ...Transaktionskostnader
© ismahus. Om aldre skulle Okar med en procent, far vi
© flytta mer som de sjalva atta procents lagre rorlighet.
N\ uppger att de onskar sa skulle Studier over europeiska
< villautbudet 6ka med cirka bostadsmarknader visar entydligt
o 247 000 villor. att transaktionskostnader paverkar
rorligheten negativt.
8 000 - 32 000 ...Rorligheten blev battre pa
N forstagangskopare skulle bostadsmarknaden skulle utslapp
0? hjalpas av ett startlan, motsvarande drygt en miljon tur-
() an fler om det skarpta och returresor till Phuket kunna
amorteringskravet tas bort. sparas.

Killor: Tidigare berdkningar fran Maklarsamfundet, WSP & SOU:2022:12







Visste du att?
Om flyttfrekvensen for seniorer som bor i smahus 6kar med en procentenhet sa skulle
irka 7 500 sméahus frigoras till marknaden.

1. Inratta startlan for
forstagangskopare

Oflexibla kreditregler och héga flyttskatter

hindrar ménga unga fran att géra intrade pa
bostadsmarknaden. Startlan ar ett viktigt verktyg for
att fler, oavsett ekonomisk bakgrund, ska fa en rimlig
chans att ta klivet in pa den dgda marknaden.

2. Avskaffa stampelskatten

Stampelskatten ar felkonstruerad och den skadligaste
av bostadsskatterna i forhallande till sin storlek.
Sverige bor lyssna pa forskarna och avskaffa denna
skatt som forsvarar for den som ska képa en forsta
aganderatt.

3. Trappa ned reavinstskatten

Sverige och Portugal ar de enda landerna
som fortfarande har evig reavinstskatt

pa permanentbostader. Att trappa ned
reavinstskatten for samtliga bostader, sa att
den som &gt sin bostad lange till slut befrias
fran skatten, skulle skapa ett mer effektivt
skattesystem.

4. Reformera amorteringskraven

Sé n kta traskla r Att amortera av ett 1an &r en sjalvklarhet, men

amorteringsreglerna behdver bli mer flexibla.

Det maste finnas mojlighet att anpassa

amorteringsplanen efter det enskilda hushallets

situation. Genom att foérandra amorteringskraven

far forstagangskopare en rimlig chans att kopa

» " . " . en bostad och ges battre mojlighet att fa sin
TrOSklarna In t|” bOStadsmal’knaden behovel’ SankaS. Det pr]vatekonomi att halla over tid efter att ha gjort en

kravs atgarder for att stimulera rorligheten. En hog byggtakt ar av de storsta affarerna i livet.

viktigt, men inte ens i byggtoppar motsvarar nyproduktionen

mer an drygt en procent av det befintliga bestandet. Att tka

rorligheten, och darigenom den kontinuerliga omférdelningen

av befintliga bostader, frigor fler bostader och underlattar ’ ,

matchningen pa bostadsmarknaden. Har &r de forslag som skulle Sverige och Portugal 4r de enda landerna i EU som fortfarande
gora storst skillnad for att sanka trosklarna och 6ka rorligheten. har evig reavinstskatt p& permanentbostéder.



Visste du att?
42% skulle helst vilja bo i villa, parhus eller radhus. 31% skulle helst
vilja bo i bostadsratt. Kalla: Novus




Visste du att?
28% tror att skattefritt bostadssparande fér unga skulle géra det lattare att kdpa en
forsta bostad eller forbattra mojligheten att byta bostad. Darefter jamnt lopp (18%)

mellan lagre amorteringskrav och startlan. Kélla: Novus
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Breddat
.| ¥, dgande

» En vixande forskningsflora pekar pa fordelarna for bade
individen, ndromradet och samhallsekonomin om fler ager sitt
boende. Det finns ett starkt samband mellan 6kat bostadsagande
och lagre formdgenhetsojamlikhet. Mojligheten att &ga sin bostad,
och den vaxande klyftan mellan de som ager och de som inte gor
det, ar en av var tids stora jamlikhetsfragor.

1. Infor ett mal om att fler ska kunna 4ga sin bostad och backa
upp det med kraftfulla reformer

Idag motarbetas dgande- och bostadsratter till forman
for hyresratten, trots att fler bostadskonsumenter vill &ga
an hyra sin bostad. Genom att inféra ett politiskt mal om
att fler ska kunna aga sin bostad kan vi 6ka manniskors
sjalvbestdmmande. En blandning av upplatelseformer &r
sarskilt viktig i utsatta omraden.

2. Infor bospar

Det ska Iona sig att vara ekonomiskt ansvarsfull.
Sverige bor inféra en modell for bosparande som
ar utformad som egen kontokategori och som ar
skattebefriad. Genom bosparande hjalper vi fler att
kopa sin forsta bostad utan att |ata skattemedel
finansiera subventioner.

3. Mer detaljplanerad tomtmark

Smahus utgér en unik mojlighet for manniskor att
bygga en egen bostad som svarar mot ens behov
och 6nskemal. Kommunerna behover darfor sélja ut
detaljplanelagd tomtmark sa att fler kan férverkliga
husdrémmen.

4. Prioritera privatekonomi, boendeekonomi och
civilratt i hem- och konsumentkunskapen

Genom att hoja kunskapskraven redan i grundskolan kan

vi sakerstalla att alla bostadskonsumenter kan handla
ansvarsfullt, ekonomiskt hallbart och laglydigt pa den svenska
bostadsmarknaden.

)

Istallet for stod och subventioner till de som redan ager sitt
boende, behdver fokus vara pa att bredda bostadsdgande.
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Fardplan till uppfylida
bostadsdrommar

Forstagangskoparen
Ung vuxen som vill képa sin forsta bostad -
saknar tillrackligt kapital till insatsen - hjalps av
startlanet for att finansiera bostadskopet
- trosklarna till bostadsmarknaden sanks och
fler unga far en rimlig chans att gora intrade pa
bostadsmarknaden.

Barnfamiljen

Barnfamiljen behdver en storre bostad - hogre

boendekostnader kraver flytt ldngre ut fran stan

- amorteringsplanen anpassas efter hushallets
situation > familjen kan bo kvar i omrédet dér man

skapat rotter.

Seniorerna

Seniorer som vill sdlja villan och flytta till Iagenhet . 2 A
- hoga flyttskatter skapar hinder - Insats ett: Startlan fOI’

reavinstskatten trappas ned och den som &gt sin forsta g an gs ko pare

bostad ldnge befrias fran skatten > battre rorlighet 2,
pa smahusmarknaden och lattare for seniorer att Insats tva: Anpassade

flytta ndr de vill och behéver. amorteringsplaner
Insats tre: Nedtrappad
reavinstskatt
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