Prognos: Pris, utbud, efterfragan

Vanligaste fragorna till maklarna just nu

H O

MAKLARSAMFUNDET

Sveriges storsta undersokning om
bostadsmarknaden fran Maklarsamfundet




Fastighetsmaklarnas syn pa bostadsmarknaden Q1 2019

Maklarinsikt ar den enskilt storsta
undersokningen riktad mot fastighetsmaklare pa
marknaden. Trots aterkommande larmrapporter
visar Maklarinsikt for det forsta kvartalet 2019
att en stor andel av fastighetsmaklarna bedémer
att bade prisutveckling, utbud och efterfragan
kommer att vara ofdréandrat under januari-mars
2019. Men, en forsiktigare marknad gor sig
pamind. Fler fastighetsmaklare tror att utbudet
kommer 6ka och efterfragan minska pa bade
bostadsratts- och smahusmarknaden.

Under arets forsta kvartal bedomer 74 procent
av maklarna som formedlar smahus att priserna
kommer att vara oférandrade. 14 procent tror
pa sjunkande priser. Motsvarande andel for
bostadsratter dr 68 respektive 24 procent. 49
procent av smahusmaklarna och 52 procent av

Pris

Utbud

bostadsrattsmaklarna bedémer att utbudet blir
oférandrat under arets forsta kvartal. 28 procent av
smahusmaéklarna tror att efterfrdgan kommer att
Oka. Motsvarande andel for bostadsrattsmarknaden
ar 19 procent.

46 procent av maklarna bedémer att det tar 5-8
veckor att sélja ett smahus pa deras lokala
marknad. P& bostadsrattsmarknaden bedémer
drygt 52 procent att det tar 2-4 veckor att

sélja en bostadsrétt pa deras lokala marknad.

41 procent tror att de kommer att formedla fler
bostader under det innevarande kvartalet an

det forra. 23 % tror att de kommer formedla farre
bostader medan 36 procent tror pa

ofoérandrat antal affarer under kvartalet.

Efterfragan

Forsaljningstid

Underlaget till Maklarinsikt kommer fran fragor stallda till Maklarsamfundets cirka 5900 medlemmar

- landets fastighetsmaklare. Maklarsamfundet har tagit fram rapporten Maklarinsikt en gang i kvartalet
sedan 2009. Det ar Sveriges storsta undersokning om bostadsmarknaden riktad till fastighetsmaklare.
I undersokningen gor fastighetsmaklarna sina egna beddmningar om hur bostadsmarknaden kommer
utvecklas och vad som paverkar den mest. Denna undersokning skickades ut den 14 januari till
Maklarsamfundets medlemmar och pagick till och med den 25 januari 2019. Den har besvarats av 975
fastighetsmaklare over hela landet. Prognosen avser perioden januari till och med mars 2019.
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Smahus

Pris

Utbud Efterfragan Forsaljningstid

Oférandrade smahuspriser under forsta kvartalet

Det kommande kvartalet bjuder pa oférandrade
priser. Den bedémningen gor 74 procent av
fastighetsmaklarna, vilket ar 3 procentenheter fler
an forra undersoékningen.

Den senaste tremanadersperioden sjonk
smahuspriserna med 3 procent, enligt Svensk
Méklarstatistiks senaste siffror, som presenterades
14 januari 2019. Medelpriset pa ett smahus var
enligt samma statistik 2 952 000 kr.

Oférandrade smahuspriser
Under arets forsta kvartal bedémer 74

procent av maklarna som férmedlar smahus att

Tabell 1. Prognos prisutveckling pa
smahusmarknaden Q1 2019

Kvartal 12019 Kvartal 42018
(jan-mar)  (okt-dec)

priserna kommer att vara oférandrade. 14 procent
tror pa sjunkande priser. Det &r 2 procentenheter
mer an jamfort med prognosen infor arets sista
kvartal.

H N&stan varannan tror pa oférandrat utbud

= | Utbudet av smahus till salu kommer att 6ka
under det forsta kvartalet. Det uppger 39 procent av
fastighetsmaklarna som deltog i undersokningen. 49
procent tror pa oférandrat utbud. Bara 12 procent
bedomer att utbudet av smahus kommer sjunka,
antingen genom snabbare forsaljningar eller att farre
smahus kommer ut pa marknaden.

Tabell 2. Prognos utbud av smahus Q1 2019

Kvartal 1 2019 Kvartal 4 2018
(jan-mar)  (okt-dec)

Stigande priser 11% 18% Okat utbud 39% 18%
Of6randrade priser 74% 71% Oférandrat utbud 49% 58%
Sjunkande priser 14% 12% Minskat utbud 12% 23%
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Tabell 3. Prognos efterfragan pa smahus Q1
2019
Ljusglimt i synen pa efterfragan
Majoriteten av fastighetsmaklarna (60%)
bedomer att efterfragan blir oféréandrad. Samtidigt
haller trenden fran forra kvartalets prognos i sig, Okad efterfrégan 28% 26%
nar nagot fler tror pa okad efterfrdgan, och andelen

Kvartal 12019 Kvartal 4 2018

(jan-mar) (okt-dec)

méklare som tror att efterfrdgan kommer minska Oforanodrad 60% 59%
under kvartalet sjunker med 3 procentenheter. efterfragan
Minskad 11% 14%
efterfragan

Diagram 1. Hur bedémer du att féljande faktorer for smahus kommer att utvecklas under Q1 2019

M rris Utbud Efterfrdgan
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Smaéhus séljer snabbt egen bedomning att de flesta smahusaffarer gar till
| prisstatistiken och annonseringstiderna avslut inom 2-4 veckor. Det uppger 45 procent av de
finner vi stod for mediernas aterkommande svarande. Det &r dock tre procentenheter farre an
rapportering om en trogare villamarknad i framfor maklarnas prognos infor arets sista kvartal.

allt storstaderna. Samtidigt visar smahusméklarnas

Diagram 2. Hur lang tid bedomer du att det i genomsnitt tar att sélja ett smahus pa din lokala
bostadsmarknad? (Fran forsta visningen.)
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Utbud

Efterfragan

Forsaljningstid

Beddmningarna om vilken riktning bopriserna
kommer att ta skiftar fran nedat till uppat och
sidledes. Fragar vi den yrkesgrupp som traffar
flest bostadskonsumenter, fastighetsmaklarna, ar
det 68 procent som tror pa oférandrade

priser och 24 procent som tror pa sjunkande
priser under arets forsta kvartal. Det ar 6
procentenheter fler som beddémer att priserna
sjunker under det forsta kvartalet jamfort med
prognosen infér det sista kvartalet 2018.

Under den senaste tremanadersperioden sjonk
priserna pa bostadsratter med 2 procent. Det visar
Svensk Maklarstatistiks senaste siffror som
presenterades den 14 januari 2019. Statistiken visar
aven att medelpriset per kvadratmeter ar 34 370
kronor. | prisutvecklingen finns dock stora variationer
beroende pa var bostadsratten ar belagen men
ocksa mellan de olika orterna inom ett lan.

Tabell 4. Prognos prisutveckling pa
bostadsrattsmarknaden Q1 2019

Kvartal 12019 Kvartal 4 2018

Allt farre tror pa stigande priser

Jamfort med forra undersékningen, som avsag
det sista kvartalet 2018 dr det 11 procentenheter
fdrre som tror att priserna kommer stiga. En stor
majoritet, 68 procent, tror pa status quo i prisbilden
under forsta kvartalet. 6 procentenheter fler an infor
forra kvartalet tror priserna kommer sjunka
under januari till och med mars.

Fler tror pa 6kat utbud

Trots att utbudet av framfor allt nyproduktion
fortfarande &r stort tror majoriteten (52%) pa
oférandrat utbud under det forsta kvartalet. 41
procent tror pa okat utbud. Det ar 13 procentenheter
mer an jamfort med forra undersékningen.

Tabell 5. Prognos utbud av bostadsratter Q1
2019

Kvartal 1 2019 Kvartal 4 2018

(jan-mar) (okt-dec) (jan-mar) (okt-dec)
Stigande priser 8% 19% Okat utbud 41% 28%
Oforandrade priser 68% 62% Oforandrat utbud 52% 58%
Sjunkande priser 24% 18% Minskat utbud 7% 14%

2019:1 Maklarinsikt



Tabell 6. Prognos efterfragan pa

Oforandrad efterfragan pa bostadsratter SREECECTEON AU

Majoriteten av de tillfrdgade fastighetsméklarna,
64 procent, bedomer att efterfrdgan pa bostadsratter
kommer att vara oférandrad under det forsta
kvartalet. Det ar 6 procentenheter fler an forra Okad efterfrégan 19% 26%
undersokningen. Jamfort med forra undersokningen

Kvartal 12019 Kvartal 4 2018

(jan-mar) (okt-dec)

4r det ocks& ndgot farre (7 procentenheter) som tror Oftra ndrad 64% 58%
att efterfragan kommer oka. efterfragan
Minskad 17% 16%
efterfragan

Diagram 3. Hur beddmer du att féljande faktorer for bostadsratter kommer att utvecklas Q1 2019?

B rris Utbud Efterfrdgan
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Fortsatt snabba bostadsrattsaffarer fastighetsmaklarna. 41 procent beddmer att det tar
Trots en pa flera hall i landet nagot awaktande lite 1angre tid, 5-8 veckor, att fa en bostadsratt
marknad gar manga bostadsrattsaffarer fortsatt sald. Det ar 3 procentenheter fler &n jamfort med
snabbt. En bostadsrétt blir sdld p& mindre an en forra undersokningen.

manad. Det uppger 52 procent av de tillfragade

Diagram 4. Hur lang tid bedémer du att det i genomsnitt tar att sélja en bostadsratt pa din
lokala bostadsmarknad? (Fran forsta visningen)

Mer an 4 i 1%

manader

3-4 manader 3%
5-8 veckor 41%
2-4 veckor 52%

Mindre an 1
0
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Vad hander pa bostadsmarknaden just nu?

Marknadskollen ar ett avsnitt i Maklarinsikt dar
maéaklarna ger en lagesbild av situationen pa
bostadsmarknaden just nu. Maklarna har fatt
svara pa foljande fragor: Vad fragar spekulanterna
mest om just nu? Vilken ar den viktigaste faktorn
vid kép av en ny bostad? De har dven fatt en fraga
om hur manga férmedlingar de kommer géra
under det kommande kvartalet.

Prissattning och skick i fragetoppen

Diagram 6. Vad fragar spekulanterna mest om just nu?

Trots en lugnare marknad med langre
forsaljningstider och mindre intensiva budgivningar
handlar den vanligaste fragan fran spekulanter till
maklarna om bostadens pris. Det uppger 36 procent
av fastighetsmaklarna. Efter det kommer den alltid
aktuella fragan om bostadens skick och eventuella
renoveringsbehov. Bankernas utlaningsvillkor, som
andrats och blivit tuffare snabbt, menar 20

procent av fastighetsmaklarna &r den vanligaste
fragekategorin fran spekulanterna. Det ar 4
procentenheter fler an jamfort med forra
undersokningen.

Bankernas lanevillkor

Prissattning av bostad

Bostadens skick/renoveringsbehov
Reparationer/underhall 3%

Avgiftsférandringar 3%

Féreningens ekonomi _ 10%

Annat, namligen 4%

0%

20%

36%

24%

10% 20% 30% 40%
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Laget ar viktigast

Lage, lage, lage. Sa skulle man kunna sammanfatta
maklarnas beddémning av vilka faktorer som ar
viktigast for de som soker bostad just nu. Man vill ha
ndra till kommunikationer, arbete, skola och

service. Att pris ar viktigt vet vi. Att pris blir annu

viktigare pa en marknad med pa manga hall hoga
priser och banker som &r allt tuffare i sin utlaning
visar den hdr undersokningen. 30 procent av
fastighetsmaklarna menar att utgdngspriset ar den
viktigaste faktorn for spekulanterna.

Diagram 7. Vad upplever du ar den viktigaste faktorn vid kop av bostad just nu for spekulanterna pa

din lokala marknad?

Bostadens lage
Tryggheten i ndromradet 1%

Bostadens utgangspris

Bostadens skick

Annat, ndmligen 3%

0% 10%

Fler tror pa fler affarer

Kreditrestriktioner och bostadsmarknadsoro till
trots uppger 41 procent av fastighetsmaklarna att
de kommer genomfora fler formedlingar under det
kommande kvartalet. Det ar en 6kning med fyra
procentenheter jamfort med forra undersokningen.

45%

30%

21%

20% 30% 40% 50%

23 procent tror att de kommer ha farre
formedlingar under arets forsta kvartal. Andelen
som tror att antalet formedlingar blir oférandrat ar
36 procent.

Diagram 8. Hur manga bostader bedomer du att du kommer férmedla under det kommande kvartalet?
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Metod

Undersokningen genomférdes
genom en webbaserad undersokning.
Den administrerades genom att ett
e-mail skickades till varje respondent
med en lank till frageformuléret. Ett
foljebrev inkluderades dar syftet

med undersokningen forklarades.
Nagra dagar efter att ldnken skickats
till respondenterna gick en forsta
paminnelse ut till dem som inte svarat.
Sammanlagt skickades tva
paminnelser ut.

Malgrupp och urval

Samtliga av Maklarsamfundets
ledamoter (registrerade
fastighetsmaklare) kontaktades vilket
innebar att vi arbetade med ett
totalurval. Ett totalurval betyder att
man inte gor nagot urval inom sin
malgrupp utan samtliga i malgruppen
kontaktas, risken for snedvridet urval
elimineras darmed och den statistiska
sakerheten okar. Ett totalurval betyder
vidare att vi kan se sdkra resultat

pa sma separata grupper eftersom
samtliga inom gruppen tillfragas.

Enkat

Enkaten baseras pa den enkat som
anvants sedan starten av Maklarinsikt
20009.

Fragor
Vilket lan ar du verksam i?
(Svar: 1 av Sveriges 21 1an)

Formedlar du?
(Smahus, Bostadsratter)

Hur beddmer du att féljande kommer
att utvecklas pa smahusmarknaden?
(Svar graderas 1 till 5, 1 = minska
avsevart och 5 = dka avsevart)

- Pris

- Utbud

- Efterfragan

Hur lang tid bedémer du att det i
genomsnitt tar att salja ett smahus
pa din lokala bostadsmarknad? (Fran
foérsta visningen)

- Mindre an 1 vecka

- 2-4 veckor

- 5-8 veckor

- 3-4 manader

- Mer dn 4 manader

Hur beddmer du att féljande
kommer att utvecklas pa
bostadsrattsmarknaden under juli till
och med september? (Svar graderas
1till 5, 1 = sjunka mycket, 5 = 6ka
mycket)

- Pris

- Utbud

- Efterfragan

Hur lang tid bedomer du att det i
genomsnitt tar att sdlja en bostadsratt
pa din lokala bostadsmarknad? (Fran
foérsta visningen)

- Mindre an 1 vecka

- 2-4 veckor

- 5-8 veckor

- 3-4 manader

- Mer &n 4 manader

Vad fragar spekulanterna mest om
just nu?

- Bankernas lanevillkor

- Féreningens ekonomi

- Avgiftsforandringar

- Reparationer/underhall

- Bostadens skick/renoveringsbehov
- Prissattning av bostad

- Annat, namligen

Vad upplever du ar den viktigaste
faktorn vid kop av bostad just nu for
spekulanterna pa din lokala marknad?
- Bostadens lage

- Bostadens skick

- Bostadens utgangspris

- Tryggheten i ndromradet

- Annat, namligen

Hur manga bostader bedémer du
att du kommer férmedla under det
kommande kvartalet?

- Fler an forra kvartalet

- Farre an forra kvartalet

- Oférandrat antal

Faltperiod
Undersokningen pagick mellan den 14
-25 januari 2019.

Bortfallsredovisning:

Bruttourval = Antal inbjudna: 5612
Kompletta svar: 975

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/
nettourval: 17 procent
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Om Maklarinsikt

Maklarinsikt &r Sveriges storsta rikstackande
undersokning bland fastighetsmaklare. |
undersokningen bedomer Mdklarsamfundets
medlemmar, dver hela Sverige, den svenska
bostadsmarknaden utifran sin lokala marknad, i
dagliga kontakter och samtal med sina kunder.
Maklarinsikt genomfors av Maklarsamfundet
med hjdlp av ett webbaserat verktyg som heter
Webropol.

Méklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna
gang genomférdes undersokningen under

perioden 14-25 januari 2019. 975 maklare har
svarat.

Joakim Lusensky pa Maklarsamfundet ar
projektansvarig for Maklarinsikt och har haft
huvudansvaret fér denna rapport.

Information om metod, svarsperiod etc. hittar du
pa foregdende sida i rapporten. Materialet far fritt
anvandas om kalla anges. Kdlla: Maklarinsikt 2019:1
Maklarinsikt ar Maklarsamfundets undersékning om
bostadsmarknaden.

Maklarsamfundet ar Sveriges storsta och dldsta branschorganisation '
for fastighetsmaklare. Vi samlar ¢ver 5900 anslutna fastighetsmaéklare. A ‘

De utgor en majoritet, 82 procent, av den samlade karen. MAKLARSAMFUNDET

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se
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