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Trots prisstabiliseringen som vi sett under
stora delar av aret bedomer 33 procent av
de svarande att villapriserna backar under
det fjarde kvartalet. Det kan jamféras med
foregdende kvartals undersokning dar 16
procent trodde att priserna pa villor skulle
sjunka.

Pa bostadsrattsmarknaden ar andelen
som tror pa sjunkande priser nagot storre

Pris

Utbud

an for villamarknaden. 42 procent tror
priserna sjunker under arets fjarde
kvartal. Majoriteten (54%) tror dock pa
oférandrade priser.

54 procent menar nu att det tar 5-8 veckor
att salja ett smahus fran forsta visning.
Andelen for bostadsratter ar densamma.

Efterfragan

Forsaljningstid

Underlaget till Maklarinsikt kommer fran fragor stallda till Maklarsamfundets medlemmar
verksamma som fastighetsmaklare. Det gor Maklarinsikt till Sveriges stérsta undersékning om
bostadsmarknaden riktad till fastighetsmaklare. | undersdkningen gor fastighetsmaklarna

sina egna bedémningar om hur bostadsmarknaden kommer utvecklas under det kommande
kvartalet. Uppgifterna baseras pa en enkat som skickades ut den 18/9-2023 till Maklarsamfundets
medlemmar, exklusive de som uteslutande férmedlar kommersiella fastigheter och/eller skog- och
lantbruk, och pagick till och med den 26/9 2023. Den har besvarats av 780 fastighetsmaklare 6ver
hela landet. Prognosen avser perioden oktober till och med december 2023.
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Smahus

Pris

Svagare villamarknad mot arets slut?

Trenden att en allt stérre andel
fastighetsmaklare tror pa oférandrade priser
bréts infor det fjarde kvartalet, men majoriteten
tror fortsatt att priserna férblir stabila.

Jamfért med infor det tredje kvartalet ar det

17 procentenheter fler som tror att priserna
sjunker.

Den senaste tremanadersperioden steg villapriserna
med 2 procent, enligt Svensk Maklarstatistiks
senaste siffror, som presenterades den 8
september 2023. Medelpriset pa en villa var enligt
samma statistik 3 431 000 kr. V&l éver halften

(64%) tror att priserna pa smahus kommer att

Tabell 1. Prognos prisutveckling pa
smahusmarknaden Q4 2023

Kvartal 4 2023 Kvartal 3 2023

Utbud Efterfragan Forsaljningstid

vara oférandrade under det fjarde kvartalet, och
33 procent tror att priserna sjunker. Det ar 17
procentenheter fler &n jamfért med infor drets
tredje kvartal.

Fler tror utbudet 6kar

47 procent tror att villautbudet 6kar under forsta
kvartalet. Det ar en 0kning med 5 procentenheter
jamfort med undersokningen infor arets tredje
kvartal. 39 procent av fastighetsmaklarna tror

att utbudet blir oférandrat. Det ar samma andel
(13%) som tror pa minskat utbud under det fjarde
kvartalet som i undersoékningen infor det tredje
kvartalet.

Tabell 2. Prognos utbud av smahus Q4 2023

Kvartal 4 2023 Kvartal 3 2023

(okt-dec) (jul-sep) (okt-dec) (jul-sep)
Stigande priser 3% 12% Okat utbud 47% 42%
Of6randrade priser 64% 72% Oférandrat utbud 39% 46%
Sjunkande priser 33% 16% Minskat utbud 13% 13%
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Tabell 3. Prognos efterfragan pa smahus Q4

2023
Véxande andel tror att efterfragan minskar Kvartal 42023 Kvartal 3 2023
Andelen som tror pa oférandrad efterfrdgan pa (okt-deq) (jul-sep)
Sméhvus uunder kvartalet &r i stort sett samma som infér Okad efterfragan 10% 27%
det féregdende kvartalet. 15 procentenheter fler tror att —
efterfrdgan minskar, och 17 procentenheter farre tror att Oférandrad 57% 56%
efterfrdgan 6kar. Sammantaget ar bilden att maklarnas efterfragan
pessimism om villamarknaden tilltar. Minskad 33% 18%
efterfrdgan

Diagram 1. Hur bedémer du att foljande faktorer for smahus kommer att utvecklas under det fjarde
kvartalet 2023, oktober till och med december?
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Langsammare smahusforsaljningar
Smahusforsaljningarna tar betydligt svarande menar att det krdvs mellan 5-8 veckor for
langre tid i nuvarande marknad. 17 procent av att sélja ett genomsnittligt smahus nu.

smahusmaéklarna bedomer att de flesta smahus
gar till avslut inom 2-4 veckor. 54 procent av de

Diagram 2. Hur lang tid bedémer du att det i genomsnitt tar att sélja ett smahus pa din lokala
bostadsmarknad? (Fran forsta visningen.)

Mer an 4 manader 3%
3-4 manader 27%
5-8 veckor 54%
2-4 veckor 17%

Mindre an 1 vecka | 0%
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Bostadsratter

Pris Utbud Efterfragan Forsaljningstid
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Majoritet tror pa oférandrade priser

Trots prisstabiliseringen som skett pa
manga marknader under 2023 tror drygt en
fyrtio procent av fastighetsmaklarna att priserna
sjunker under det fjarde kvartalet. Andelen som
tror pa stigande priser ar mindre an jamfort
med inf6r det féregaende kvartalet.

Under den senaste tremanadersperioden sjonk
priserna pa bostadsratter med en procent. Det
visar Svensk Maklarstatistiks senaste siffror som
presenterades den 8 september 2023. Statistiken
visar dven att medelpriset per kvadratmeter var
42 389 kronor. | prisutvecklingen finns dock stora

Tabell 4. Prognos prisutveckling pa
bostadsrattsmarknaden Q4 2023

Kvartal 4 2023 Kvartal 3 2023

variationer beroende pd var bostadsratten ar
beldgen men ocksa mellan de olika orterna inom
ett Ian. En majoritet av fastighetsmaklarna (54%)
tror pa oférandrade priser under det tredje
kvartalet.

Fler bedomer att utbudet 6kar

45 procent av de svarande tror pa ett storre

utbud av bostadsratter under arets fjarde kvartal.
Det dr sju procentenheter fler an jamfort med
undersokningen infor forra kvartalet. 46 procent
av de svarande tror pa oférandrat utbud under
kvartalet. Tre procentenheter farre tror att utbudet
minskar under kvartalet.

Tabell 5. Prognos utbud av bostadsratter
Q42023

Kvartal 4 2023 Kvartal 3 2023

(okt-dec) (jul-sep) (okt-dec) (ul-sep)
Stigande priser 5% 13% Okat utbud 45% 38%
Oférandrade priser 54% 67% Oférandrat utbud 46% 50%
Sjunkande priser 42% 21% Minskat utbud 9% 12%
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Tabell 6. Prognos efterfragan pa

bostadsratter Q4 2023
Over hilften spar oférandrad efterfragan kvartal 42023 Kvartal 3 2023
Endast 9 procent av de svarande fastighetsmaklarna (okt-dec) (jul-sep)
bedomer att efterfragan pa bostadsratter kommer " - . -
att 6ka under oktober till och med december. Okad efterfragan 9% 23%
Drygt halften (55%) tror daremot att efterfragan pa Oforandrad 55% 57%
bostadsratter forblir oférandrad under kvartalet. efterfrdgan
Minskad 36% 21%
efterfragan

Diagram 3. Hur beddmer du att fljande faktorer for bostadsratter kommer att utvecklas under det
fiarde kvartalet 2023, oktober till och med december?
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Langsammare bostadsrattsaffarer
En bostadsratt blir sdld inom en manad. mellan 5-8 veckor for en bostadsratt att saljas fran
Det uppger 22 procent av de svarande forsta visning. Det ar generellt Iangre uppskattade
fastighetsmaklarna. 54 procent uppger att det tar forsaliningstider an i undersokningen infor det tredje
kvartalet.

Diagram 4. Hur lang tid bedomer du att det i genomsnitt tar att sélja en bostadsratt pa din
lokala bostadsmarknad? (Fran forsta visningen)
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Metod

Undersdkningen genomférdes

genom en webbaserad undersokning.
Den administrerades genom att ett
e-mail skickades till varje respondent
med en lank till frageformuléret. Ett
foljebrev inkluderades dar syftet

med undersokningen forklarades.
Nagra dagar efter att ldnken skickats
till respondenterna gick en forsta
paminnelse ut till dem som inte svarat.
Sammanlagt skickades tva paminnelser
ut.

Malgrupp och urval

Alla Maklarsamfundets ledamoter
(registrerade fastighetsmaklare) som
formedlar privatbostdder kontaktades,
vilket innebdr att vi arbetade med ett
totalurval. Ett totalurval betyder att
man inte gor nagot urval inom sin
malgrupp utan samtliga i malgruppen
kontaktas, risken for snedvridet urval
elimineras darmed och den statistiska
sakerheten okar. Ett totalurval betyder
vidare att vi kan se sakra resultat

pa sma separata grupper eftersom
samtliga inom gruppen tillfragas.

Enkat

Enkaten baseras pa den enkat som
anvants sedan starten av Maklarinsikt
20009.

Fragor
Vilket lan ar du verksam i?
(Svar: 1 av Sveriges 21 1an)

Formedlar du?
(Smahus, Bostadsratter)

Hur beddmer du att féljande kommer
att utvecklas pa smahusmarknaden
Q1?2 (Svar graderas 1 till 5, 1 = minska
avsevart och 5 = 6ka avsevart)

- Pris

- Utbud

- Efterfragan

Hur lang tid bedomer du att det i
genomsnitt tar att salja ett smahus
pa din lokala bostadsmarknad? (Fran
forsta visningen)

- Mindre an 1 vecka

- 2-4 veckor

- 5-8 veckor

- 3-4 manader

- Mer an 4 manader

Hur beddmer du att féljande

kommer att utvecklas pa
bostadsrattsmarknaden Q1? (Svar
graderas 1 till 5, 1 = sjunka mycket, 5 =
Oka mycket)

- Pris

- Utbud

- Efterfragan

Hur lang tid bedomer du att det i
genomsnitt tar att salja en bostadsratt
pa din lokala bostadsmarknad? (Fran
férsta visningen)

- Mindre an 1 vecka

- 2-4 veckor

- 5-8 veckor

- 3-4 manader

- Mer an 4 manader

Faltperiod
Undersokningen pagick mellan den
18/9 2023 till den 26/9 2023.

Bortfallsredovisning:

Bruttourval = Antal inbjudna: 6 123
Kompletta svar: 780

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/
nettourval: 12.7 procent
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Om Maklarinsikt

Méklarinsikt ar Sveriges storsta rikstdckande
undersokning om bostadsmarknaden ur
fastighetsmaklarnas perspektiv. I undersékningen
beddmer Méklarsamfundets medlemmar, dver
hela Sverige, den svenska bostadsmarknaden
utifran sin lokala marknad, i dagliga kontakter och
samtal med sina kunder. Maklarinsikt genomfors
av Maklarsamfundet med hjalp av ett webbaserat
verktyg som heter Webropol.

Maklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna

gang genomférdes undersokningen under perioden
18/9 till 26/9 2023. 780 fastighetsmaklare har svarat.

Joakim Lusensky pa Méaklarsamfundet ar
projektansvarig for Maklarinsikt och har haft
huvudansvaret for denna rapport.

Information om metod, svarsperiod etc. hittar du pa
foregdende sida i rapporten.

Materialet far fritt anvandas om kalla anges. Kalla:
Maklarinsikt 2023:4

Maklarsamfundet ar Sveriges storsta och dldsta branschorganisation “«

for fastighetsmaklare. Vi samlar éver 6000 anslutna fastighetsmaklare. 4
De utgor en majoritet, ca 86 procent, av den samlade karen. MAKLARSAMFUNDET

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se
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