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Klimatforandringarna
beraknas kunna

sla ut néra tio

procent av varldens
fastighetsvarde.

Swiss Re Institute



Rapporten pa 30 sekunder

Unga och kommande generationer kommer i storre utstrackning tvingas ta hansyn till
klimatrisker vid bostadskop. Om kunskaper om naturskador fortsatter 6ka kan bo-
stadskonsumenter fa battre forutsattningar att vardera klimatrisker i samband med
kop av en bostad.

Betydelsen av tillgdngen pa en langsiktigt hallbar och dverkomlig forsakring ar helt
avgorande for konsumenter pa bostadsmarknaden, for om det inte gar att forsakra sitt
hem gar det inte heller att beldna det.

Framtidsscenario ett: Villapriserna paverkas.

‘I.h»%» -

Villa vard 3 800 000 kr. Drabbas av dversvamning. Nytt varde 3 610 000 kr.
Prispaverkan -5%.

Framtidsscenario tva: Bostadspreferenserna paverkas.

Klimatmotstédndskraft - kan Trygghet* Ekonomi*
det bli framtidens viktigaste
bostadspreferens?

* Maklarsamfundet, Svenska boendepreferenser 2024

En komplex ansvarsfordelning.

e o 0 0 0 F6rsékringsb0|ag

Ansvar for skydd .. o
. e ! . . . . ! ! . e . .. . . . . . Kredltglvare

Andelen svenskar som inte tog Risken for att drabbas av en
hansyn till klimatrisker vid sitt klimatrelaterad skada &ar idag dubbelt sa
senaste villakop. hog jamfort med for 30 ar sedan.

Kalla: SBAB Kalla: Folksam



Ar hemforsikringen redo for
framtidens klimat?

Klimatférandringarna beraknas kunna sla ut nara tio procent av varldens
fastighetsvarde, en summa motsvarande 25 triljoner dollar eller strax under
USA:s arliga BNP. Naturen och omfattningen av konsekvenserna kommer
att variera men mycket tyder pa att olika former av extremvader till foljd av
vaxthusgasutslapp kan utgora ett hot mot en av vara viktigaste tillgangar -
vara bostader.

Den globala uppvarmningen leder till att
extrema vaderhandelser intraffar med storre
frekvens och kraft, vilket gor att det blir allt
svarare for forsakringssektorn att ersatta
skadorna. Redan idag har férsakringsbolag

i vissa lander dragit sig undan fran olika
riskfyllda omraden eller kraver en hogre
forsakringspremie jamfort andra omraden.
Det innebar att det blir svarare for
konsumenter att teckna en hemférsakring till
en dverkomlig kostnad, ndgot som ofta ar en
grundlaggande foérutsattning for att erhalla
ett bolan.

Forsakringssektorn star nu infér utmaningen
att anpassa sig efter att klimatférandringarna.
Olika former av investeringar gors for att
skapa ett mer langsiktigt forhallningssatt till
klimatforandringar och dess konsekvenser.
Enligt vissa experter finns det dock
fortfarande en risk att forsakringsmodellerna
inte fullt ut reflekterar det samsta mdjliga
scenariot.

Den har rapporten kartldgger naturskadorna
som riskerar att drabba vara bostader,
samlar en nuldgesbild av nationella och
internationella forsakringsmarknader och
utforskar méjligheterna och utmaningarna
for framtidens forsakring i ett klimat som ar
under férandring.

Vi hoppas att rapporten kan inspirera till
kunskap om naturskador och uppmuntra
till att vidta forebyggande atgarder som
starker bostadsbestandets gemensamma
motstandskraft mot framtidens klimat dar
extrema vaderhandelser sannolikt kommer
att intraffa med storre frekvens och kraft.




Forsakringar idag

| Sverige har cirka 97 procent av befolkningen en hemforsakring. Resterande
tre procent eller 400 000 individer har alltsa inte en hemforsakring. Det ar
nagot vanligare bland man och utrikes fodda att sakna en hemforsakring
jamfort med andra grupper i samhallet.

En forsakring skyddar personer och féretag
mot pldtsliga hdndelser som inte gar att
forutse. Grunden for forsakringar bygger pa att
sprida ut risken, bade dver en stdrre grupp och
Over en langre tidsperiod. Forsakringstagare
delar pa risken genom att inga i ett storre
kollektiv. En premie, som speglar den risk som
forsakringstagaren tar med sig in i kollektivet,
betalas till forsakringsforetaget. Det innebar
att den enskilde férsakringstagaren inte
riskerar att hamna i en situation med hoga
kostnader som ar svara att bekosta sjalv.

Vissa kriterier behdver uppfyllas for att
kunna forsakra sig mot en risk. Skador ska
vara plotsliga och oférutsedda eftersom det
inte gar att forsdkra sig mot nagot som med
sakerhet kommer att intraffa. Omfattningen
av skador och férenade kostnader ska ocksa
kunna berdknas. Forsakringsforetag kan
avsta fran att erbjuda forsakring om en risk
beddms vara for stor. Priset pa férsakringen

avgors med hjalp av forsakringsforetagens
erfarenheter fran tidigare ar och olika
vetenskapliga metoder.

Forsakringsbolagen paketerar forsakringar

pa olika satt men en hemférsékring ska alltid
innehalla ett grundskydd. Grundskyddet
omfattar bland annat skydd om saker bli stulna
eller skadade och reseskydd, dverfallsskydd,
rattsskydd samt ansvarsskydd. Vid behov kan
hemforsakringen utdkas ytterligare. Den som
ager en villa behover bade hemférsakring och
villaférsakring och manga férsakringsbolag
erbjuder en kombinerad villahemforsakring.
Genom en villaforsakring skyddas huset vid
bland annat brand, lackage, skadegorelse,
naturskador och skadedjur. Naturskadorna
som villaforsakringen omfattas av ar
dversvamning, storm och hagel, blixt och aska,
sndtryck och jordskalv.



En komplex ansvarsfordelning

| takt med att klimatférandringarnas konsekvenser blir mer patagliga
uppkommer nya utmaningar. Som en foljd av detta blir ansvarsférdelningen

for att skydda bostader mot naturskador mer komplex. Samtidigt verkar inte
bostadsmarknaden ha anpassat sig efter klimatrisker, vilket ger upphov till nya
fragor om rattvisa, ansvar och langsiktig hallbarhet.

Den enskilde fastighetsagaren har ett stort ansvar for att skydda sitt eget hem. Samtidigt finns
det inte mycket som tyder pa att huspriserna har anpassat sig efter sin eventuella exponering
for klimatrisker. Eftersom naturen och omfattningen av klimatférandringarna ar osaker ar det
ocksd manga husagare som inte ar inforstddda med risken de utsatt sig for i samband med att
man kopte sitt hem.

Ansvaret for att hantera av naturskador skulle kunna delas gemensamt inom skattekollektivet.
Fragan ar dock hur rattvist det skulle vara eftersom det i praktiken innebér att kollektivet &r
med och raddar en grupp som trots allt redan haft tillrdckligt goda forutsattningar for att ta

sig in pa den &gda bostadsmarknaden. Det skulle eventuellt ocksa kunna leda till férsvagade
incitament for att anpassa sitt hem infér framtiden genom att vidta forebyggande atgarder mot
naturskador.

Det skulle vara svart att helt Overlata ansvaret for naturskador till staten. Politiken ar inférstadd
med att vara fastighetsvérden ar viktigt for stora delar av valjarkaren. Arbetet med att komma
till ratta med situationen ar dock omfattande eftersom det handlar om att bara kostnaderna for
klimatrelaterade skador, investera i férebyggande atgarder och anpassa hus pa ett satt som
begransar klimatférandringarna i framtiden.

Forsakringsbolagen star oftast for reparationskostnaderna néar en bostad drabbas av
klimatrelaterade skador. | takt med att klimatet fordndras och klimatrelaterade skador blir
mer frekventa och omfattande kommer forsakringar sannolikt att bli dyrare i framtiden. En
del experter menar ocksa att det i forlangningen kan resultera i en forsakringsbubbla dar
bostadspriser riskerar att falla.

Genom att investera i skydd av bostader och infrastruktur kan manga skador forebyggas innan
de intraffar. Pa flera platser i varlden har den typen av atgarder lange varit nddvandiga for att
hantera extrem varme och dversvamningar. Férebyggande atgarder beddéms som effektiva men
det ar ofta ett omfattande och dyrt arbete.
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Forsakringsbolagen

star oftast for
reparationskostnaderna

nar en bostad drabbas av
klimatrelaterade skador. | takt
med att klimatet forandras
och klimatrelaterade
skador blir mer frekventa
och omfattande kommer
forsakringar sannolikt att bli
dyrare i framtiden.
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KLIMATRELATERADE RISKER




Naturskador och riskomraden

Alla fastigheter paverkas i nagon utstrackning av vader. Det kan ske genom
langsam och svag paverkan eller snabb och kraftig paverkan. Ett varmare
klimat okar sannolikheten for extrema vaderhandelser som blocknedfall,
bergras, erosion, hoga temperaturer, varmebolja, luftfuktighet, ras,
slamstrommar, skogs- och vegetationsbrand, skred, torka och éversvamning.

Risken for att drabbas av en klimatrelaterad
skada éar idag dubbelt s& hog jamfért med
for 30 ar sedan. For att forhindra framtida
klimatrelaterade skador kravs omfattande
investeringar i infrastrukturen av staten och
kommunerna.

En del omraden I6per storre risk for att
drabbas av klimatrelaterade skador.
Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB) har identifierat tio

omraden i Sverige som riskerar att drabbas
av klimatrelaterade ras, skred, erosion eller
dversvamningar. Dessa skador kan medfora
stora konsekvenser for samhallet, bade i

form av stoérningar och kostnader. Enligt
myndigheten kan skadekostnaderna for dessa

omraden uppga till tiotals miljarder kronor fram
till sekelskiftet om inga atgéarder vidtas innan
dess.

Konsekvenserna av klimatforandringarna

for fast egendom forvantas 6ka om det inte
vidtas nagra anpassningsatgarder. Fastigheter
ar en betydande tillgangsklass som riskerar
att utsattas for klimatrelaterade skador och
fastigheternas varde kan paverkas darefter.
Samtidigt ar forutsattningarna begransade
for finansiella aktorer att beddma risken for
klimatrelaterade skador och den enskilde
fastighetsagaren har sallan tillracklig kunskap
om riskerna ens eget hus ar exponerade
infér om man inte redan har drabbats av
naturskador.
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Olika risk att drabbas

Fastigheterna i Sverige har tillkommit under en lang tid och manga av husen
byggdes innan klimatfragan blev lika aktuell som idag. Det innebar att manga
fastigheter inte byggts pa ett sitt som sakrar deras motstandskraft mot ett
forandrat klimat.

Nybyggnationen tar daremot hojd for
Klimatrelaterade utmaningar i storre
utstréckning. Det &ldre byggnadsbestandet
har sdledes omraden som inte ar
anpassade efter dagens och framtidens
klimatforandringar. Att bedéma problemen
pa omradesniva ar dessutom inte tillrackligt
eftersom manga komplexa faktorer

avgor vilka fastigheter som drabbas av
klimatrelaterade skador. Hus Iangs med

en och samma gata kan drabbas av olika
skador beroende pa byggnaden, marken
och vattenhanteringen.

Ett annat problem &r den laga
kunskapsnivan om naturskador hos ménga
husdgare. Enligt en undersokning fran
SBAB som genomfordes 2023 uppger 42
procent att deras fastighet ar exponerad for
Klimatrisker. 66 procent uppgav att de inte
fatt ndgon information om klimatrelaterade
risker.

82 procent uppger att de inte tog hansyn

till klimatrisker nar de kopte sin villa men

62 procent uppger att de vid eventuella
framtida huskdp kommer ta med klimatrisker
i berakningen. Samtidigt ar 6 av 10 villaggare
oroliga for att drabbas av klimatrelaterade
skador pa sitt hus. Utvecklingen tyder pa en
Okad medvetenhet och oro for att ens hem
ska drabbas av klimatrisker.

Synen pa vem som ansvarar for att minska
risken for att ens fastighet skadas av
Klimatrisker skiljer sig mellan olika grupper
i undersokningen. 43 procent av villadgare
tycker att de sjalva bar ansvaret medan
28 procent ser det som kommunens eller
myndigheters ansvar och 7 procent ser
det som férsakringsbolagens ansvar. Aldre
villaggare ar mer benagna att se sig sjalva
som ansvariga medan yngre villadgare i
storre utstrackning lutar sig mot kommun,
myndighet och forsakringsbolag.
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Forsakringsmarknader

SVERIGE. Under 2023 intraffade 19 600 naturorsakade forsakringsskador
och 1,6 miljarder kronor betalades ut i ersattningar till forsakringstagare, vilket
motsvarar en 6kning av skador med 20 procent jamfért med féregaende ar.

Under de senaste tio aren har det framst varit
stormar, bade vind- och sndstormar, som
gett upphov till naturorsakade skador. 2023
utgjorde stormar en tredjedel (34 procent) av
skadorna medan mer an hélften (55 procent)
av skadorna orsakades av vatten.

Vissa Ian drabbas i storre utstrackning av
naturorsakade skador an andra. De senaste
aren har Gavleborgs lan varit det mest
drabbade lanet. 2021 drabbades lanet av
kraftiga dversvamningar som ledde till att
manga kéllare blev vattenfyllda och orsakade

skador pa fastigheterna. Nast mest drabbade
ar Stockholms lan foljt av Vastra Gotalands lan.

Antalet naturorsakade skador varierar bade
éver tid och omraden. Mellan aren 2015-
2022 har férsakringsféretagen betalat ut
ersattningar pa totalt 8,1 miljarder kronor for
133 700 naturskador, vilket motsvarar ett snitt
pa 1 miljard kronor eller 16 700 skador arligen
under perioden. Skadebeloppen ar oftast
hogst i omraden dar det finns storre inslag av
bostader och bebyggelse.

INTERNATIONELLT. Forsakringstagare stalls nu infor en situation dar
forsakringskostnaden inte ar lika dverkomlig langre som en konsekvens av
frekventa och omfattande extrema vaderhandelser. Nar forsakringsbolag drar
sig undan fran omraden eller tar ut en hogre premie blir det svarare att teckna
en hemforsakring till en dverkomlig kostnad.

| USA har en del storre forsakringsbolag
omvarderat riskerna, vilket har lett till hégre
premier eller att man helt och hallet pausat
tecknandet av nya férsakringar. Kalifornien ar
ett exempel dér kostnaderna for aterforsakring
for fastigheter har 6kat markant.

Utvecklingen kan ocksad komma att drabba
Europa framover. Det varnas redan nu

for att priserna pa forsakring kommer

att behdva hojas pa grund av extrema
vaderhandelser. Aven Australien har nyligen
haft den storsta arliga prisuppgangen i
hemforsékringskostnader pa tva decennier,
vilket har lett till att manga hushall hamnat i en
situation dar man inte langre har rad med en
forsakring.

Den nya situationen har resulterat i en
diskussion om huruvida féretagen som forser
forsakringsbolaget med riskbeddmningar har
tagit tillracklig hojd for klimatforandringarnas
effekter. Kostnaderna for aterférsakring i
handelse av en fastighetskatastrof ar nu

den hogsta pa en generation. Nivan som
behover uppnas for att aterférsakra har
ocksd hojts markant. Beddmare menar att om
trenden fortgar, dar forsékringsbolag tvingas
hoja priserna och dra sig undan fran vissa
marknader, kan det vaxa fram omraden dar
det inte langre blir ekonomiskt rattfardigat att
teckna en hemforsakring.
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En hemfdrsakring behover vara éverkomlig for att hushall inte ska riskera att lamnas
ofdrsakrade. Redan nu har det bdrjat vaxa fram statligt backade forsakringsbolag och nationella
aterférsakringssystem, vilket innebar att skattebetalarna &r med och betalar kostnaden for
riskerna. Antalet hushall som tar del av dessa I6sningar 6kar markant, inte minst i Florida och
Kalifornien men dven i Storbritannien. Samtidigt borjar det ockséa varnas for en framtid dar
oférsakrade fastigheter spiller dver till andra omraden och att det blir svarare att erhélla ett
bolan eftersom bankernas kreditrisker 6kar nar bostader inte langre réknas som en godtagbar
sakerhet.
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Kostnaderna for aterforsakring i handelse av en fastighetskatastrof ar nu
den hogsta pa en generation. Nivan som behoéver uppnas for att aterforsakra
har ocksa hojts markant. Bedomare menar att om trenden fortgar, dar
forsakringsbolag tvingas hoja priserna och dra sig undan fran vissa
marknader, kan det vaxa fram omraden dar det inte langre blir ekonomiskt
rattfardigat att teckna en hemfoérsakring.
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Tva scenarier

Klimatforandringarna riskerar att paverka bostadsmarknaden pa flera satt

och kan leda till forandringar i bade bostadspriser och bostadspreferenser.
Naturskador kan paverka vardet pa fastigheter i vissa omraden och samtidigt
kan bostaders och bostadsomradens klimatmotstandskraft bli en allt viktigare
faktor vid bostadsk6p. Nedan féljer tva scenarier for framtiden som visar pa
hur bade kdpare och séljare kan beh6va anpassa sig till ett forandrat klimat

pa bostadsmarknaden. Bada scenarier bedéms som hdgst sannolika och

paverkar varandra.

SCENARIO ETT: BOSTADSPRISERNA
PAVERKAS. Ett eventuellt scenario for
framtiden ar att bostadspriserna borjar
paverkas av att naturskador blir ett vanligare
inslag. Omradena som riskerar att drabbas av
dversvamningar till foljd av kraftigt regn kan
exempelvis bli fler eller mer utbredda jamfort
med idag. Om fler bostader ar belagna inom
ett riskomrade innebar det ocksa att fler
bostader ar exponerade for vattenskador som
foljd. Det skulle i forlangningen kunna ha en

inverkan pa bostadens varde vid en forsaljning.

Efter att en mellanstor och kustnara svensk
stad for nagra ar sedan drabbades av ett
omfattande tusendrsregn med enorma
dversvamningar och manga vattenskadade
fastigheter som féljd tog Metria och
Valuegard fram en berakningsmodell for att
analysera prisutvecklingen av de drabbade
fastigheterna. Uppgifter fran Bostadsregistret

tillsammans med data 6ver vattendjup

och nederbordsmangd anvandes for att
studera hur priserna och férsaljningsvolymen
utvecklades fore och efter att dversvamningen
intraffade. Slutsatsen var att det kunde utlasas
en prisnedgang pa cirka 5 procent for de varst
drabbade fastigheterna.

Figuren nedan utgar fran samma
berakningsmodell for att illustrera vilken
inverkan en oversvdmning skulle ha pa ett
vanligt smahus. | detta scenario anvénds det
genomsnittliga priset for ett smahus i Sverige,
vilket &r 3,8 miljoner kronor. Om smahuset
drabbas av en dversvamning och fastigheten
drabbas av vattenskador som fdljd foreligger
en risk for en vardeminskning pa 5 procent
eller motsvarande 190 000 kronor i detta fall.
Att drabbas av en 6versvamning kan alltsa i
varsta fall leda till ett 1dgre forsaljningspris.

Genomsnittligt villapris i Sverige

3 800 000 kr

A 4

Drabbas av naturskada

Oversvamning

A 4

Vardeminskning (-5 %)

- 190 000 kr

A 4

Forsaljningspris efter 6versvamning

3 610 000 kr
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En fraga for framtiden ar hur den framtagna procentsatsen for vardeminskning kommer att
utvecklas och om det blir till det hogre eller lagre. Pa sikt riskerar éversvamningar att skapa
storre marknadseffekter an idag. Om kunskapen om naturskador fortsatter att 6ka kan det

ge bostadskonsumenter battre forutsattningar att vardera en sadan aspekt i samband med

kdp av en bostad. Om riskomradena for dversvamningar blir fler eller breder ut sig storre én
idag kommer kdpare och saljare att verka pa samma marknad, vilket mojligen bidrar till ett
storre dverseende eftersom samma utsatthet for naturskador foreligger for bada parter i
bostadsaffaren. Samtidigt ar det vart att komma ihdg att det enskilda huset som drabbas vérst
riskerar att forlora mer an bara en vardeminskning vid forsaljningen om huset ar i behov av
mycket omfattande och kostsamma reparationer eller om det totalforstors vid en dversvamning.

SCENARIO TVA: BOSTADSPREFERENSERNA
FORANDRAS. Ett annat mdjligt scenario

for framtiden ar om bostadspreferenserna
forandras pa grund av klimatférandringarna
och att bostadens klimatmotstandskraft

blir en viktig eller helt avgorande faktor

for konsumenter vid kdp av en ny bostad.
Sedan lange har andra egenskaper vagt
tyngre som Iage, planlésning och budget

men i takt med att klimatet férandras och
naturskador blir vanligare kan det innebéra att
bostadspreferenserna foérandras i framtiden.

Redan idag finns det tendenser till en saddan
utveckling, inte minst i omraden som redan
drabbas av naturskador i storre utstrackning.
Enligt en undersdkning fran Zillow évervager
4 av 5 potentiella amerikanska bostadskdpare
Klimatrisker vid ett bostadskdp. Nar de
tillfrdgade tar stéllning till hur stor inverkan
Klimatrisker har vid bostadskopet uppger 49
procent att det ar mycket eller extremt viktigt
medan 28 procent tycker att det inte ar sarskilt
viktigt eller inte alls viktigt. Utvecklingen for
naturskador har varit mer pataglig och medialt
bevakad i USA vilket sannolikt bidragit till
bostadskdparnas instalining i fragan.

Av undersokningen framgar ocksa att
Klimatrisker betraktas som ett storre

problem bland yngre bostadskonsumenter.
Generationerna Millennials (1981-1996) och
Zoomers (1997-2012) ar mest sannolika

att dvervaga klimatrisker i beslutet om att
bestdamma vart man ska képa en bostad.
Faktum ar att instaliningen stracker sig dver
generationsgranserna eftersom merparten
tillfrdgade oavsett alder sdger sig ta hansyn
till Klimatrisker vid ndsta bostadskop, aven om
fragan ar ndgot mindre viktigt for Generation X
(1965-1980) och Baby Boomers (1946-1964).

Klimatrisker paverkar i forsta hand
konsumenters attityd till bostaden eller
bostadsomraden. Det har &nnu inte kommit
till punkten att bostadskonsumenter ar villiga
att flytta till en annan region med mindre

risk for naturskador. Halften av de tillfrdgade
uppger att de stannar kvar i omradet under
forutsattning att risken for naturskador férblir
densamma som tidigare. Samtidigt uppger
23 procent att de dvervager att flytta till ett
omrade med lagre risk for klimatkatastrofer.

Omradena som ar sarskilt utsatta for
naturskador ligger vanligtvis i ndra anslutning
till vatten och utgérs ofta av exklusiva
bostdder. Frdgan ar om dgarnas och koparnas
betalningsvilja kommer att besta dven vid

en forhdjd risk for naturskador eller om det
kommer ga mot en utveckling dar den typen
av objekt och omrade tappar i attraktivitet.

| USA har nagra av de mest kustnéra och
exklusiva omradena i Kalifornien, New

York och Massachusetts borjat fa mer
osdkra marknader nar havsnivan stiger

och stormar intensifierats pa grund av
klimatférandringarna.

Unga och kommande generationer kommer
i stérre utstrackning tvingas ta hansyn till
klimatrisker vid bostadskdp. Till skillnad fran
tidigare generationer, som kunde fokusera
pa egenskaper som pris, lage, planlésning
och skick, kan dagens och framtidens unga
behodva vaga in langsiktiga klimatrelaterade
risker. Det gér bostadsmarknaden mer
osaker och komplicerar mdjligheten till att
gOra trygga investeringar. | takt med att
bostadskonsumenter blir mer medvetna

om klimatrisker kan ocksa bostadens
klimatmotstandskraft snarare bli ett krav &an ett
dnskemal.
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Néra halften av de tillfrdgade vill bo kvar i sitt nuvarande omrade forutsatt att klimatriskerna
forblir densamma. Samtidigt kommer klimatférandringarna sannolikt gora att fler omraden
utsatts for klimatrisker i framtiden. Instaliningen bland bostadskonsumenter bygger saledes pa
en falsk trygghet eftersom klimatet forandras snabbt och leder till nya sarbarheter. Att stanna i
forhoppning om att riskerna inte dkar kan leda till en passivitet och minska incitamenten for att

vidta atgarder for att skydda bostader och omraden fran naturskador.

Hur paverkar naturskador

framtidens forsakring?

Forsdkringsmodellen utmanas nu pa olika platser i varlden dar
konsekvenserna av naturskador redan hunnit bli markbara. Mot bakgrund av
detta kommer forsakringar sannolikt att behdva anpassas for en framtid dar
naturskador intraffar med storre frekvens och kraft samt att omradena som

drabbas breder ut sig ytterligare.

Betydelsen av tillgdngen pa en langsiktigt
hallbar och éverkomlig férsakring ar

helt avgorande for konsumenter pa
bostadsmarknaden. Om det inte gar att
forsakra sitt hem géar det inte heller att

beldna det. Bade forsakringsbolag och
fastighetsagare star infor stora utmaningar om
att lyckas sakra bostaders trygghet och varde
i framtiden.

En mojlig utveckling ar att forsékringsbolagen
framodver kommer att behdva hoja sina
premier i omraden dar risken att utsattas for
naturskador beddéms som storre. Bakgrunden
till detta bygger pa att varje forsékringstagare
tar med sig en risk in i forsakringskollektivet
och att det behover aterspeglas pa nagot
satt i priset pa forsékringen och kostnaderna
for att hantera eventuella naturskador. | vissa
internationella forsakringsmarknader har
denna utveckling redan blivit verklighet.

Villkoren for att teckna och behalla en
hemfdrsakring kan eventuellt bli striktare

an idag. Forsakringsbolagen skulle kunna
borja stalla striktare krav for att dess
forsakringstagare i storre utstrackning vidtar
forebyggande atgarder och minskar sin egen
risk for naturskador. Forsakringsbolagen kan
redan idag avsta fran att erbjuda forsakring

om risken beddéms som for stor, sa striktare
krav skulle kunna skapa incitament hos
forsakringstagare att agera handlingskraftigt.

Aven tackningen och vad som vanligtvis

ingar i en forsakring skulle kunna féréandras
framdver. | takt med att vissa naturskador
Okar skulle dessa kunna bli undantagna

fran standardpolicyer och i stéllet behova
tillgodogobras i ndgon form av tillaggsforsakring
for att fa ett fullgott skydd.

En annan potentiell utveckling ar att
konsumenterna pa bostadsmarknaden

kan borja omférhandla sina egna
boendepreferenser. Bostadens lage har lange
varit en av de mest avgorande aspekterna vid
kdp av en bostad. Nar klimatet férandras kan
vad som faktiskt utgor ett bra lage forandras.

Eftersom den tekniska utvecklingen fortskrider
kommer det sannolikt att leda till battre
verktyg och mer traffsaker data for att

gobra nyanserade beddémningar av risker pa

en mer detaljerad niva an idag. Det skulle
kunna 6ppna upp for en mer dynamisk och
individualiserad forsakring med premier

och villkor som varierar i storre utstrackning
beroende pa omradets och bostadens
forutsattningar.
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| omraden dar naturskador blir vanligare och utvecklas darefter. Nya produkter som ar
mer omfattande skulle det kunna uppsta ett specifikt anpassade att hantera naturskador
storre behov av stdd sa att hushall inte riskerar  skulle méjligen kunna utvecklats. Genom

att lamnas oférsdkrade om kostnaderna dkar forbattrade tekniska forutsattningar skulle

drastiskt. En mgjlig utveckling ar en framtid traffsakra vaderprognoser eller avancerade

med statligt backade forsakringsbolag varningssystem ge mdjlighet att utforma mer

och nationella aterforsakringssystem for dynamiska forsakringar.

att bibehalla ett forsakringsskydd hos alla

forsakringstagare. Den typen av initiativ har Sammanfattningsvis kommer den dkade

redan blivit verklighet internationellt. risken for naturskador globalt att paverka
bade kostnaden och utformningen av

| takt med att utmaningarna for hemforsakringar som vi kanner till dem idag. |

forsakringsbolagen férandras ar det framtiden kommer bade férsdkringstagare och

ocksa mojligt att forsakringsprodukterna forsakringsbolag tvingas mota nya utmaningar.

Policyforslag

For att utforma policies som ar inriktade pa att méta utmaningarna med
naturskador behovs en avvagning i ansvarsfordelningen mellan husagaren,
husproducenter, forsakringsbolag, kreditgivare och stat.

Husagare behover utbildas i naturskador for att kunna skydda sina hem, férsakringsbolag
och kreditgivare behdver skapa incitament som motiverar och belénar férebyggande
atgéarder och staten behover utveckla ekonomiska stod for att hjélpa privatpersoner och
bostadsrattsféreningar att gora sina bostdder mer motstandskraftiga mot naturskador.
Alla parter bar ett ansvar for att vara hem och forsakringar ska kunna sta emot framtidens
ofdrutsagbara klimat.

1. Riktade utbildningsinsatser

Forsakringsbolag och kommuner borde erbjuda gratis radgivning for husagare och upplysa om
det enskilda ansvaret for att skydda sitt hus fran naturskador genom att vidta anpassade och
forebyggande atgarder. Det borde ocksa genomforas informationskampanjer som &r riktade mot
husagare for att sprida kunskap om naturskador och vikten av att vidta forebyggande atgarder.

2. Dynamisk och incitamentsbaserad prissattning

Forsakringsbolagen borde utveckla modeller som speglar den individuella risken for bostader
baserat pa faktorer som plats, byggnadsmaterial och férebyggande atgarder som redan har
vidtagits. Forsakringen skulle ocksa kunna anpassas efter kortsiktiga risker med en premie som
justeras i enlighet med den risk som féreligger under den kommande perioden eller sasongen.
For att skapa starkare och tydligare incitament hos husdgare att vidta forebyggande atgarder
borde premierabatter erbjudas fran forsakringsbolagen.

3. Statligt renoveringsbidrag for klimatresilliens

Utred mdjligheten att infora ett statligt finansierat renoveringsbidrag som subventionerar
kostnaderna for att géra bostader mer motstandskraftiga mot naturskador. Bidraget ska vara
tillgéngligt for enskilda husdgare och bostadsrattsféreningar och ska erhéllas for att vidta
forebyggande atgarder beroende pa husets och omradens utmaningar.
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