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Fem steg i processen

 Forberedelse Vem gor vad?

« Infor kontrakt « Maklare/Méaklarassistent

« Infor tilltrade « Saljarens bank(er)

« Tilltradesdag « Koparens bank

« Efter affar « Kontobank "konto i annan bank”
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Forberedelse

Maklare

Maklaren och formedlingsuppdraget

« Genomfor kundkannedomskontroll av saljare
 FOr aﬁg ﬁéljarens bank enkelt ska hitta kunden, vill bankerna att formedlingsuppdraget
innehaller
— Namn, personnummer och adress
— Fastighetsbeteckning inklusive kommun
— Bostadsrattsforeningens namn och kommun
— Lagenhetens fullstandiga adress inklusive Lantmateriets lagenhetsnummer

— Bostadsrattens lagenhetsbeteckning i lagenhetsforteckningen/maklarbild (Normalt
avvikande fran Lantmateriets nummer)

— Bostadsrattsforeningens organisationsnummer

 Behodrighetshandlingar i forekommande fall

— Fysiskt undertecknade fullmakter rekommenderas da inte alla banker godkanner e-
signauturer
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Forberedelse

Maklare

« Kontaktar saljarens bank(er)

« Presenterar formedlingsuppdrag/fullmakt for saljarens bank(er)
« Begar l[Anebild/preliminar 16senuppgift for aktuellt objekt

« Undersoker vilken pant som finns och var

* Vid fel | pant
— Verkar for att ta fram pantbild och kontaktar den bank som har pant att avnotera.
— Bank som inte avnoterat tidigare pant uppdras att avnotera gammal pant

« Information om medgivande (civilstand/sambo)
« Ovrig information som ar énskvard: Make, maka, ssmbomedgivande
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Forberedelse

Saljarens bank(er)

Kontrollerar att formedlingsuppdraget ar korrekt och uppfyller foljande:

« Maklaren har ratt att foretrada saljaren gentemot saljarens bank

« Bostadens fastighetsbeteckning/bostadsrattens lagenhetsbeteckning stammer
« Saljaren enligt formedlingsuppdraget ar behorig att salja

« Uppdraget ar daterat och undertecknat av parterna

Meddelar maklare/méaklarassistent en lanebild eller preliminar l6senuppgift
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Infor kontrakt
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Forberedelse

Maklare/maklarassistent

Infor kontraktsskrivning:

« Efterhora att finansiering finns

« Uppmana tankt kdpare vid lanelofte att kontrollerar med sin bank att alla villkor i
laneloftet ar uppfyllda och att finansiering ar godkand med den aktuella bostaden som
sakerhet. Detta for att sakerstalla innebdrden av aktuell banks villkor for [aneloftet.

* Vid eventuell underskottsaffar forvissa sig om att saljarens bank godkanner
villkoren for forsaljningen
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Forberedelse Infor kontrakt Infor tilltrade Tilltradesdag Efter affar

Koparens bank

« Kontrollerar om det finns l1aneldfte/ldneansdkan

« Kontrollerar att villkor i [aneloftet ar uppfyllda

« Kontrollerar att bostaden kan godkannas som pant

« Lamnar besked till kunden

« Forbereder eventuellt handpenningslan och éverbryggningslan

"Flyt i flodet”
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Infor tilltrade
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Infor tilltrade

Maklare/maklarassistent

« Upprattar kdpekontrakt/dverlatelseavtal
— Ansoker om koparens medlemskap | bostadsrattsforeningen

« Forser koparens bank med kopekontraktet plus eventuellt depositionsavtal

« Forfragan om tilltradestid med koparens bank

- Rekommendation till parterna att férlagga tilltraden 6ver hela manaden for basta tillganglighet och
snabb handlaggning

« Vid forsaljning av bostadsrattslagenhet; forser kdparens bank med
utdrag ur lagenhetsféorteckning eller maklarbild utan kostnad

« Nar en vardering behovs:

— Varderingen ska utféras av en annan fastighetsmaklare an den formedlande maklaren
eller av en auktoriserad varderare, fristaende fran formedlingsuppdraget

— Det kan vara en maklare pa samma fastighetsmaklarféretag forutsatt att oberoendet ar
sakerstallt

— Externa varderingar utférda av maklare saval som auktoriserade varderare ar normalt
kostnadsbelagda tjanster

— Bestallarhandledning for vardeutlatande i samband med kreditgivning till privatbostad
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https://www.maklarsamfundet.se/sites/default/files/F%C3%B6r%20fastighetsm%C3%A4klare/Stadgar_policydokument/Best%C3%A4llarhandledning%20f%C3%B6r%20v%C3%A4rdeutl%C3%A5tande%20augusti-2020.pdf

Infor tilltrade

Koparens bank

« Kontrollerar att képekontrakt uppfyller alla villkor
— Kontrollera forutsattningar for dédsbolagfart
« Kontrollerar maklarbilden/lagenhetsutdraget for att sdkerstalla
att pantsattning kan utféras

« Om vardering kravs

— Varderingen ska utforas av en annan fastighetsmaklare an den férmedlande maklaren eller av en
auktoriserad varderare, fristaende fran formedlingsuppdraget

— Det kan vara en maklare pa samma fastighetsmaklarforetag forutsatt att oberoendet ar sakerstallt

— Externa varderingar utférda av maklare saval som auktoriserade varderare ar normalt kostnadsbelagda
tjanster

— Bestallarhandledning for vardeutlatande i samband med kreditgivning till privatbostad
- Bekraftar tilltradestid till maklaren/maklarassistent

« Om pantbrev saknas/ar forkommet
— Ko6parens bank begar dédning av pantbrev/inteckning
— Normalt inleder képarens bank ett dodningsférfarande

« Saljaren deponerar motsvarande belopp som sparrmedel hos kdparens bank,
alternativt pa maklarens klientmedelskonto
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Forberedelse Infor kontrakt Infor tilltrade Tilltradesdag Efter affar

Maklare/maklarassistent

« Forbereder tilltradet senast 5 dagar fore tilltradesdagen
— Om det finns svavarvillkor*; kontrollerar att dessa ar uppfyllda

« Begar uppgift om preliminara l6senkostnader for Ian som belastar bostaden.
| Tambur sker detta med automatik.

* Svavarvillkor ar bestammelser i kopekontraktet som innebar att kdpet under dari angivna forutsattningar
blir bindande eller ska ga tillbaka. Exempel: besiktningsvillkor, [aneklausul, medlemskap i BRF
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Forberedelse Infor kontrakt Infor tilltrade Tilltradesdag Efter affar

Saljarens bank(er)

5-10 dagar fore bekraftad tilltradesdag:
« Lamnar preliminara losenuppgifter till maklare/maklarassistent
« Bekraftar att konto for dverskottslikviditet ar godkant for insattning av overskottslikvid

| enlighet med bankernas serviceatagande i Tambur
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Tilltradesdag
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Forberedelse Infor kontrakt Infor tilltrade Tilltradesdag Efter affar

Saljarens bank(er)

« Lamnar definitiv 16senuppgift till maklare/maklarassistent senast 2 timmar
fore bokat tilltrade, dock tidigast klockan 08.45.

| enlighet med bankernas serviceatagande i Tambur
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Forberedelse Infor kontrakt Infor tilltrade Tilltradesdag Efter affar

Maklare/maklarassistent

» Uppdaterar likvidavrakningen
» Definitiv underskriven likvidavrakning tillstalls képarens bank
« Eventuella fullmakter tillstalls koparens bank

« Maklaren ska kunna bekrafta att kdparen beviljats medlemskap
| BRF till kbparens bank
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Forberedelse Infor kontrakt Infor tilltrade Tilltradesdag Efter affar

Koparens bank

« Kontrollerar att likvidavrakningen ar definitiv och ar underskriven av alla parter

« Kontrollerar kopebrevet och eventuella fullmakter

« Overfor forsaljningslikviden enligt likvidavrakningen och saljarbankens bokningsinstruktion
« Bekraftelse skickas till maklaren att transaktionerna ar genomforda

« Transaktionsbekraftelse som bekraftar att likvid av affaren har skett utfardas
till saljare och kdépare i Tambur
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Forberedelse Infor kontrakt Infor tilltrade Tilltradesdag Efter affar

Saljarens bank(er)

« Loser lan
« Bokar in overskottslikviditet pa godkant konto

« Slapper pant/skickar avnotering till bostadsrattsféreningen
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Efter affar
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Forberedelse Infor kontrakt Infor tilltrade Tilltradesdag Efter affar

Maklare

Tillstaller koparens bank foljande handlingar i original:
« Kopebrev och eventuella fullmakter (Originalhandlingar vid fastighetsaffarer)

« Eventuella fysiska pantbrev
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Forberedelse Infor kontrakt Infor tilltrade Tilltradesdag Efter affar

Koparens bank

« Ansoker om lagfart och eventuell inteckning
« Underrattar bostadsrattsforeningen om pantsattning (denuntierar)
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Denna vagledning ar framtagen av Arbetsgruppen for ett effektivare
bolanefléde vars syfte ar:

Att samverka i fragor som leder till nojda kunder, tydliggodra parternas roller
samt underlatta och effektivisera i processen vid en bostadsaffar.
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