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Méklarsamfundets Disciplinnamnd

Maklarsamfundet har en disciplinnamnd, som bestar av ledaméterna i Méaklarsamfundets
styrelse, som har att bedéma om medlem i sin yrkesutévning brutit mot Maklarsamfundets
etiska regler, stadgar eller i dvrigt upptratt illojalt mot Maklarsamfundet eller mediem.

Arenden ska fore beslut beredas, varvid medlem vars sak ska behandlas ska ges tillfalle till
yttrande inom viss forelagd tid. S&dan begiran om yttrande ska anses ha kommit maklaren
tillhanda om den skickas till den adress som maklaren senast anmalt till Méklarsamfundets register.
Arende fér alltid avgoras oaktat méklaren inte avhorts nar yttrande begérts enligt ovan och fristen,
som minst maste vara fjorton dagar, forlopt. Disciplinnamnden kan fére provning inhamta
yttrande fran den kretsstyrelse vars medlem &r berord av drendet.

Forfragan, pastaende eller anmalan behover inte kommuniceras om detta beddms som uppenbart
onodigt, exempelvis i drenden dar medlem brustit i sina betalningsskyldigheter och trots tva
paminnelser inte fullgjort sina skyldigheter.

Disciplinnamnden beslutar om péafdljd i arende som Gverlamnats av Auktorisationsnamnden och
Ansvarsnamnden for disciplinara atgarder.

Disciplinnamnden kan, da skal hartill féreligger, besluta om erinran, varning eller uteslutning.
Beslut dversandes i brev och anses mottagaren tillhanda fjorton dagar efter poststampelns
datum. Utesluten medlem &r forpliktigad att inte i nagot sammanhang anvanda
Méaklarsamfundets emblem.

Disciplinnamndens beslut kan inte overklagas. Regler for Disciplinndmndens verksamhet
foreslas av Maklarsamfundets styrelse och beslutas pd Maklarsamfundets arsmote genom
sarskilt reglemente.

Namndens sekretariat:
Mona Ehrengart, Maklarsamfundet, Box 1487, 171 28 Solna
Tel 08-555 00 900 - bransch@maklarsamfundet.se
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DN 1/06 (Beslut 2006-04-26)
Fraga om radgivning

Detta arende &r upptaget pa Disciplinndmndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden &r att Disciplinndmnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar 8§
7.11, 9 och 11.3 skall évervaka att M&klarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsmaklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, géllande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande férmedlingsverksamhet.

Den i arendet svarande fastighetsméaklaren har forekommit i ett TV-inslag som aterger ett besok i en
fastighet infor ett foregivet eventuellt formedlingsuppdrag. Av media atergivet uttalande framgar att den i
arendet svarande fastighetsméklaren lAmnat information om grunderna for berakning av kapitalvinst vid
dverlatelse av fastighet. Det sakliga innehdllet kan betecknas som tveksamt, missvisande och till viss del
inkorrekt. Méklaren har i svarsskrivelse angivit att hans uttalande ”sa har efterat [kanns] som felaktigt och
daligt”.

Disciplinnamndens beslut
Disciplinnamnden konstaterar att radgivning till konsument ska vara tydlig och korrekt sa att den inte lamnar
tolkningsutrymme for misstanke till felaktigt agerande fran fastighetsmaklaren eller kunden.

Namnden beslutar att den radgivning som lamnats betecknas som vardslos och darfor tilldelas
fastighetsmaklaren varning.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 2/06 (Beslut 2006-04-26)
Fraga om irrelevant information till konsument

Detta arende ar upptaget pa Disciplinnamndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden ar att Disciplinndmnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar 88
7.11, 9 och 11.3 skall évervaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsmaklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, géllande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande férmedlingsverksamhet.

| samband med mote infor ett eventuellt férmedlingsuppdrag har den i arendet svarande maklaren gjort
uttalanden om sin diskuterade medverkan i en TV-serie. Av det foreliggande inslaget framgar ocksa att
medverkan aldrig blev aktuell. Maklaren vidhaller s&dval i svarsskrivelse som vid framtradande infér namnden
att de lamnade uppgifterna ar korrekta. | inslaget ldmnas annat uttalande att maklarens medverkan inte varit
i frdga. Det kan saledes konstateras att uppgift star mot uppgift. Det noteras att de aktuella uttalandena inte
har ndgon anknytning till en formedlingssituation.

Disciplinnamndens beslut
Fastighetsmaklaren har inte beretts tillfélle att bemdéta programinslaget. Namnden beslutar att lAmna arendet
utan atgard.

Beslutas att beslutet & omedelbart justerat.
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DN 3/06 (Beslut 2006-04-26)

Frdga om uppgiftslamnande vid férmedling, klausul i kdpekontrakt samt i annat fall
uppgiftslAmnande betraffande besiktning

Detta arende &r upptaget pa Disciplinndmndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden &r att Disciplinndmnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar 8§
7.11, 9 och 11.3 skall évervaka att M&klarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande formedlingsverksamhet.

Den i arendet svarande fastighetsmaklaren har forekommit i tva avsnitt i det aktuella TV-inslaget. Dels i ett
inslag dar méaklaren haft formedlingsuppdrag och formedlat en villafastighet och dels i ett inslag som aterger
ett besok pa en fastighet infor ett foregivet eventuellt formedlingsuppdrag.

| det forsta inslaget har uppstatt en tvist om fel i fastighet mellan saljarna och képarna. Det kan konstateras
att maklaren inte &ar delaktig i tvisten eller dess uppkomst. Kdparna anger dessutom att en
hemmabioanlaggning skulle ha ingétt i kopet. Stod for ett sddant pastdende finns inte i handlingarna i
arendet eller i maklarens objektsbeskrivning. Det kan konstateras att kdparna har besiktigat fastigheten med
sakkunnig efter kontraktsskrivning och att besiktningsklausulen varit en s.k. dppen klausul och att képarna
efter att ha haft del av besiktningsutlatandet valt att vidbliva kopet.

| det andra fallet har maklaren uppgivit att han informerat om olika majligheter att genomfora en Gverlatelse
med avseende pa om besiktning ska ske av séljare eller kdpare och lamplig tidpunkt for besiktning. Ett av
dessa beskrivna alternativ har atergivits i inslaget som beskriver att parterna traffar avtal om
besiktningsklausul och att besiktning genomfdérs forst efter kontraktsskrivning.

Det noteras att utgadngspunkten for radgivning om besiktning alltid ar de regler som angivits i Jordabalken.
Avsteg fran dessa regler okar maklarens informationsskyldighet mot saval séljare som kopare, sa att
parterna ar val inforstadda med avstegets innebérd och konsekvenser.

Disciplinnamndens beslut
Fastighetsmaklaren har inte beretts tillfélle att bemoéta programinslaget.

Mot bakgrund av vad som &r utrett i &rendet beslutar namnden att |amna arendet utan atgard.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 4/06 (Beslut 2006-04-26)
Fradga om budgivning och anskaffande av hyresratt

Detta arende &ar upptaget p& Disciplinnamndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden ar att Disciplinndmnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar 88
7.11, 9 och 11.3 skall évervaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsmaklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande férmedlingsverksamhet.

Den i arendet svarande fastighetsméaklaren har forekommit i ett TV-inslag som aterger ett besok i en
bostadsratt infor ett foregivet eventuellt formedlingsuppdrag. Vid besoket stéllde journalisten, som forestéllde
den blivande uppdragsgivaren, de fragor som ar aktuella i arendet om budgivning och fejkade bud samt
onskad hjalp med anskaffande av hyresratt.

Av inslaget framgar att maklaren ar beredd att framstélla den aktuella budsituationen mot en budgivare pa
annat satt an den faktiskt reella situationen genom att ge intryck av att det finns fler budgivare. Maklaren
uppger att detta forekommer i den bedrivna verksamheten.

Av mediainslaget framgar vidare att den foéregivna séljaren onskar hjalp med anskaffande av hyresratt.
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Maklaren uppger for saljaren att kontakt finns med en person som ”jobbar ndra hyresvarden”. Maklaren
redovisar ocksa att det finns tidigare erfarenheter av att personen medverkat vid anskaffande av hyresrétter.
Maklaren erbjuder sig att lAmna namn och telefonnummer till den aktuella personen och uppmanar séljaren
att ange att kontakten skapats genom méklarens férsorg.

Direkt frdga om personen ar svartmaklare besvaras inte. Det noteras att fastighetsmaklare ingar i de
yrkeskategorier som sarskilt enligt lag alagts att aktivt verka mot penningtvatt och transaktioner som kan
riskera att bidra till andra ekonomiska oegentligheter. Detta innebar att rekommendationer och
kontaktformedling maste bygga pa forvissningen om att den verksamhet eller de personer som
rekommenderas bedriver seriés och lagenlig verksamhet.

Disciplinnamndens beslut

Disciplinnamnden konstaterar att bud ska framféras saval till spekulant som till séljaren utan tillagg, andring,
utelamnande eller férvanskning. En fastighetsmaklare far aldrig medverka i manipulerad budgivning.
Namnden konstaterar att fastighetsméaklaren inte féljt dessa krav.

Disciplinnamnden konstaterar vidare att god méaklarsed kraver att fastighetsmaklaren tydligt tar avstand frén
alla former av svartmakleri. Namnden anser inte att fastighetsméklaren pa angivna omraden uppfyllt de krav
som kan uppstéllas enligt vad som redovisats ovan.

Namnden beslutar att fastighetsmaklaren utesluts ur Maklarsamfundet med omedelbar verka. Maklaren falls
i tvA avseenden, varvid vardera saken enligt namndens uppfattning ar sa allvarlig att den foranleder
uteslutning.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 5/06 (Beslut 2006-04-26)

Frdga om ansvar och kontroll Over fastighetsmaklarassistents arbetsuppgifter samt fraga om
penningtvattsinstruktionerna féljs

Detta arende ar upptaget pa Disciplinnamndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden ar att Disciplinndmnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar 88
7.11, 9 och 11.3 skall évervaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsmaklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande férmedlingsverksamhet.

Den i arendet svarande fastighetsmaklaren forekommer i ett TV-inslag om hur verksamheten bedrivs pa det
foretag dar han ar ansvarig. Maklarsamfundet har en rekommendation om anvandandet av
maklarassistenter i formedlingsverksamheten. Av skrivelsen framgéar bland annat vilka arbetsmoment som
kan delegeras, hur delegation ska tillgd samt hur maklarforetagets verksamhet bor vara organiserad med
avseende pa assistenters forhallanden. Den person som ansvarar for ett foretags organisation har ocksa
ansvar for att assistenter erhallit tillracklig utbildning och information s& att de kan verka i sin forutsatta
yrkesroll. Ansvaret for assistentens atgarder i enskilda formedlingsuppdrag vilar helt pA den méklare som
ingatt aktuellt uppdrag. | det aktuella fallet har en pa foretaget verksam assistent uppenbarligen visat att han
inte haft tillrackliga kunskaper om sin stallning och yrkesroll.

Med hansyn till vad som framkommit vid behandling av &rendet beslutar ndmnden att snarast ta upp ett
granskningsarende pa en annan fastighetsméaklare pa foretaget, som varit ansvarig for ett uppdrag som
fastighetsmaklarassistenten varit inblandad i och som visats i programinslaget.

Namnden anser att Maklarsamfundets medlemmar ska ha kontroll och kdnnedom om vilka regler och
rekommendationer som galler for fastighetsméaklarassistenter samt penningtvattsinstruktionerna.
Fastighetsmaklaren har inte klart kunna redogdra for att sa ar fallet.

Disciplinnamndens beslut
Betraffande Maklarsamfundets instruktioner betraffande penningtvatt punkt 10 ar fastighetsméaklare skyldiga
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att ha rutiner for att férhindra att deras verksamhet utnyttjas for penningtvatt och skall aven ansvara for att
deras anstéllda far behovlig information och utbildning. Fastighetsmaklaren har inte vid personlig instéllelse i
namnden pé& direkt frdga kunnat lamna besked om vilka atgarder som vidtagits betraffande instruktionerna
om penningtvatt.

Méklarsamfundet har utfardat instruktioner betraffande anvéndandet av fastighetsmaklarassistenter. Av vad
som framkommit i arendet kan namnden konstatera att dessa instruktioner pa ett flertal punkter inte foljts av
fastighetsmaklaren i sin roll som ansvarig for verksamheten.

Namnden beslutar att tilldela fastighetsméaklaren varning.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 6/06 (Beslut 2006-04-26)
Fraga om lockpris

Detta arende ar upptaget pa Disciplinnamndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden &r att Disciplinndmnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar §§
7.11, 9 och 11.3 skall évervaka att Méklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméaklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, géllande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande férmedlingsverksamhet.

Den i arendet svarande fastighetsmaklaren forekommer i ett TV-inslag som aterger ett besok i en bostadsratt
infor ett foregivet eventuellt formedlingsuppdrag. Det ar inte visat i inslaget och inte heller angivits i
svaromalet att den foregivna séljaren skulle ha kunnat tanka sig att acceptera ett pris pa nivan 3 miljoner
kronor eller strax under som maéklaren foreslar som utgangspris. Maklaren anger sjalv i svarsskrivelse fill
namnden att saljaren forvantar sig ett pris pa 4 miljoner kronor och att han for saljaren anger troligt slutpris
pa nivan 3,6—3,7 miljoner kronor.

Namnden konstaterar att lamnade uppgifter om prisnivaer ska vara vederhéftiga och val underbyggda. Det
ar inte visat eller pastatt i arendet att saljaren skulle vara beredd att acceptera ett slutligt pris pa nivan 3
miljoner kronor.

Disciplinnamndens beslut

Namnden anser inte att fastighetsmaklaren agerat i enlighet med de beslut och rekommendationer som
faststallts av Maklarsamfundet, namligen att uppdragsgivaren ska ha accepterat utgangspriset som ett
tankbart forsaljningspris.

Namnden beslutar att tilldela fastighetsmaklaren varning.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 7/06 (Beslut 2006-04-26)
Fraga om lockpris

Detta arende &r upptaget pa Disciplinndmndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden &r att Disciplinndamnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar 88
7.11, 9 och 11.3 skall dvervaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméaklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande férmedlingsverksamhet.

Den i arendet svarande fastighetsmaklaren forekommer i ett TV-inslag som aterger ett besok i en bostadsratt
infor ett foregivet eventuellt férmedlingsuppdrag. Vid de diskussioner som fors betraffande utgangspris
uttalar maklaren att ratt utgangspris medfor nog en jattebra budgivning. Det torde vara uppenbart att den
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uppgivna saljaren forvantar sig ett slutligt pris pa nivan 4 miljoner kronor. Mé&klaren indikerar dock viss
osékerhet om prisnivan da fastigheten saknar hiss. Det &r inte visat i inslaget och inte heller angivits i
svaromalet att den foregivna saljaren skulle ha kunnat tanka sig att acceptera ett pris pa nivan 3,2 — 3,3
miljoner kronor som méklaren foreslar som utgangspris.

Disciplinnamndens beslut

Namnden anser inte att fastighetsmaklaren agerat i enlighet med de beslut och rekommendationer som
faststallts av Maklarsamfundet, namligen att uppdragsgivaren ska ha accepterat utgangspriset som ett
tankbart forsaljningspris.

Namnden beslutar att tilldela fastighetsméaklaren varning.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 8/06 (Beslut 2006-06-29)

Fraga om ansvar och kontroll Over fastighetsméaklarassistents arbetsuppgifter samt fraga om
penningtvattsinstruktionerna foljs

Detta arende ar upptaget pa Disciplinnamndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden &r att Disciplinndmnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar §§
7.11, 9 och 11.3 skall évervaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsmaklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, géllande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande férmedlingsverksamhet.

Den i arendet svarande fastighetsmaklaren forekommer i ett TV-inslag om hur verksamheten bedrivs pa det
foretag dar han arbetar. Maklarsamfundet har en rekommendation om anvandandet av méaklarassistenter i
formedlingsverksamheten. Av skrivelsen framgar bland annat vilka arbetsmoment som kan delegeras, hur
delegation ska tillgh samt hur maklarforetagets verksamhet bor vara organiserad med avseende pa
assistenters forhallanden. Ansvaret for assistentens atgarder i enskilda formedlingsuppdrag vilar helt pa den
maklare som ingatt aktuellt uppdrag. | det aktuella fallet har en pa foretaget verksam assistent uppenbarligen
visat att han inte haft tillrackliga kunskaper om sin stallning och yrkesroll.

Namnden anser att Maklarsamfundets medlemmar ska ha kontroll och kdnnedom om vilka regler och
rekommendationer som galler fér fastighetsméaklarassistenter samt penningtvattsinstruktionerna.
Fastighetsmaklaren har inte klart kunna redogdra for att sa ar fallet.

Disciplinnamndens beslut

Maklarsamfundet har utfardat instruktioner betraffande anvandandet av fastighetsmaklarassistenter. Av vad
som framkommit i &rendet kan namnden konstatera att dessa instruktioner pa ett flertal punkter inte foljts av
fastighetsmaklaren i sin roll som ansvarig fastighetsméaklare.

Betraffande Maklarsamfundets instruktioner betraffande penningtvatt punkt 10 ar fastighetsméklare skyldiga
att ha rutiner for att foérhindra att deras verksamhet utnyttjas for penningtvétt och skall &ven ansvara for att
deras anstallda far behovlig information och utbildning. Fastighetsmaklaren har inte vid personlig installelse i
namnden pa direkt frdga kunnat lamna besked om vilka atgarder som vidtagits betraffande instruktionerna
om penningtvatt.

Namnden beslutar enhalligt att tilldela fastighetsméaklaren varning.

Beslutas att beslutet & omedelbart justerat.
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DN 9/06 (Beslut 2006-10-18)
Fradga om extern information av kollegors objekt

Detta arende &r upptaget pa Disciplinndmndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit fran kollegor att den svarande fastighetsmaklaren anvant kollegornas objekt i sin och sitt
foretags marknadsféring. Den svarande maklaren har aven sjélv skriftligen begért att Disciplinnamnden ska
préva huruvida han bryter mot Méaklarsamfundets stadgar § 7.11.10. Anmalan har &ven inkommit i fragan
fran det kretsstyrelse i vilken krets méaklaren &r tillhorig.

Namnden har att beddma om forfarandet kan anses utgora brott mot Maklarsamfundets stadgar § 7.11.10.
Formuleringen i § 7.11.10 ar beslutad pa Maklarsamfundets arsmote den 19 maj 2006 och
Maklarsamfundets styrelse har i beslut 2006-06-29 tolkat formuleringen i paragrafen sa att ...” det inte ar
acceptabelt att pa nagot satt publicera eller vidarebefordra kollegas objekt utan dennes medgivande”.
Namnden konstaterar att &rsmotesbeslut ar demokratiska beslut vilka, vad galler stadgefragor, ska antas
med kvalificerad majoritet (75%) av de réstberattigade ombuden.

Den formella grunden &r att Disciplinndmnden jamlikt Méklarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 skall
Overvaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare iakttar
Méklarsamfundets stadgar och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner och
beslut som fattas av Maklarsamfundet betréaffande férmedlingsverksamhet.

Den svarande maklaren bekréaftar att han i en s.k. stodtjanst i sin kundvard erbjuder bostadsbevakning till de
kunder som genom intresseanmalan (stkuppdrag) far bevakning av bostadsutbudet inom det omrade
kunden begér, oavsett om det ar egna eller féretagets objekt eller annan kollegas. Andra kollegors objekt
sarredovisas klart och tydligt sdsom "bostader pa évriga marknaden” med angivande av méaklarféretag.

Den svarande maklaren framfor att stadgarnas utformning i denna fraga hindrar medlemmar fran att utveckla
sina tjanster samt att detta hinder har en negativ inverkan pa konkurrensen pa marknaden.

Disciplinnamndens beslut

Disciplinnamnden konstaterar forst och framst att hanvisningen till konkurrenshinder ar helt irrelevant i denna
bedémning. Arsmotesbeslutet &r ett demokratiskt beslut och namnden har att bedéma huruvida den
svarande fastighetsméaklaren har brutit mot denna paragraf i stadgarna.

Namnden beslutar tolka stadgarnas utformning i § 7.11.10 sa att det inte ar acceptabelt att pa nagot satt
publicera eller vidarebefordra kollegas objekt utan kollegans medgivande, ej heller arbeta i ett foretag eller
samarbeta med ett foretag som agerar pa detta satt. Tolkningen ar ett ytterligare fortydligande av vad som
menas med "pa nagot satt”.

Disciplinnamnden konstaterar att den svarande fastighetsmaklaren klart bryter mot stadgarnas 8§ 7.11.10 och
beslutar att tilldela fastighetsméklaren varning. Fastighetsméaklaren ska med omedelbar verkan upphéra med
marknadsféring av den tjanst han erbjuder och marknadsféring av kollegors objekt, utan deras medgivande,
ska ha upphort absolut senast den 31 december 2006. Disciplinnamndens beslut galler alla
fastighetsmaklare pa foretaget.

Beslutas att beslutet & omedelbart justerat.

DN 10/06 (Beslut 2006-10-18)
Fraga om extern information av kollegors objekt

Detta arende &r upptaget pa DisciplinnAmndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit fran kollegor att den svarande fastighetsmaklaren anvant kollegornas objekt i sin och sitt
foretags marknadsforing. Den svarande maklaren har aven sjélv skriftligen begéart att Disciplinnamnden ska
prova huruvida han bryter mot Méklarsamfundets stadgar § 7.11.10.
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Namnden har att beddma om forfarandet kan anses utgora brott mot Maklarsamfundets stadgar § 7.11.10.
Formuleringen i & 7.11.10 &r beslutad p& Maklarsamfundets arsméte den 19 maj 2006 och
Maklarsamfundets styrelse har i beslut 2006-06-29 tolkat formuleringen i paragrafen sa att ...” det inte ar
acceptabelt att pd nagot satt publicera eller vidarebefordra kollegas objekt utan dennes medgivande”.
Namnden konstaterar att &rsmotesbeslut ar demokratiska beslut vilka, vad galler stadgefragor, ska antas
med kvalificerad majoritet (75%) av de réstberattigade ombuden.

Den formella grunden &r att Disciplinndmnden jamlikt M&klarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 skall
Overvaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare iakittar
Méklarsamfundets stadgar och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner och
beslut som fattas av Méklarsamfundet betréffande férmedlingsverksamhet.

Den svarande maklaren bekréftar att han sedan 1997 erbjudit information om egna och vissa uppgifter om
andra fastighetsméklares objekt som é&r till salu i en tjanst till sina kunder. Han framfor att stadgarnas
utformning i denna del har en konkurrensbegransade effekt som inte star i enlighet med stadgarnas § 2.1
som sager att Maklarsamfundets uppgift och andamal ar att tillvarataga medlemmarnas intressen samt att
verka for sunda affarsforhallanden och god maklarsed inom fastighetsméaklaryrket och darigenom gagna
samhaéllet och allménheten. Den svarande fastighetsméklaren menar har att paragrafen 7.11.10 &r ett hinder
for en effektiv konkurrens och strider mot syftet med Konkurrenslagens bestammelser, 18. Stadgeparagrafen
ar inte baserad pa objektiva kriterier och skall darfor anses som ej tillatet enligt 6 8 KL. Villkor som strider
mot 6 § KL &r ogiltiga enligt 7 § KL.

Disciplinnamndens beslut

Disciplinnamnden konstaterar férst och framst att hanvisningarna till konkurrenslagen &ar helt irrelevanta i
denna beddémning. Arsmétesbeslutet &r ett demokratiskt beslut och namnden har att bedéma huruvida den
svarande fastighetsmaklaren har brutit mot denna paragraf i stadgarna.

Namnden beslutar tolka stadgarnas utformning i § 7.11.10 sa att det inte ar acceptabelt att pa nagot satt
publicera eller vidarebefordra kollegas objekt utan kollegans medgivande, ej heller arbeta i ett foretag eller
samarbeta med ett foretag som agerar pa detta satt. Tolkningen ar ett ytterligare fortydligande av vad som
menas med "pa nagot satt”.

Disciplinnamnden konstaterar att den svarande fastighetsmaklaren klart bryter mot stadgarnas § 7.11.10 och
beslutar att tilldela fastighetsméklaren varning. Fastighetsméaklaren ska med omedelbar verkan upphéra med
marknadsféring av den tjanst han erbjuder och marknadsféring av kollegors objekt, utan deras medgivande,
ska ha upphort absolut senast den 31 december 2006. Disciplinnamndens beslut galler alla
fastighetsmaklare pa foretaget.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 11/06 (Beslut 2006-10-18)
Fradga om extern information av kollegors objekt

Detta arende &ar upptaget pad Disciplinnamndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit fran kollegor att den svarande fastighetsmaklaren anvant kollegornas objekt i sin och sitt
foretags marknadsforing.

Namnden har att beddma om forfarandet kan anses utgora brott mot Maklarsamfundets stadgar § 7.11.10.
Formuleringen i 8§ 7.11.10 ar beslutad pad Maklarsamfundets arsmote den 19 maj 2006 och
Maklarsamfundets styrelse har i beslut 2006-06-29 tolkat formuleringen i paragrafen sa att ...” det inte ar
acceptabelt att pa nagot satt publicera eller vidarebefordra kollegas objekt utan dennes medgivande”.
Namnden konstaterar att &rsmétesbeslut ar demokratiska beslut vilka, vad galler stadgefragor, ska antas
med kvalificerad majoritet (75%) av de réstberattigade ombuden.

Den formella grunden ar att Disciplinnamnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 skall
Overvaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare iakttar
Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner och
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beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande formedlingsverksamhet.

Den svarande maklaren bekraftar att han for ett antal ar sedan introducerade en webbaserad tjanst
tillsammans med ett dataféretag med syfte att underlatta fér medlemmarna, de som registrerade sig till
tjansten, att finna ett nytt boende. Den svarande méaklaren poéngterar att det inte ror sig om marknadsféring
av andra maklares objekt utan en av marknaden mycket eftertraktad kundtjdnst. Fastighetsmaklaren
informerar ocksd om att han for ca 1,5 ar sedan overlatit sina agarintressen i den webbaserade tjansten och
numera enbart &r licenstagare till den programvara som utvecklats i samband darmed.

Disciplinnamndens beslut

Disciplinnamnden konstaterar att maklaren ar ansluten till den webbaserade tjansten, varifran bland annat
kan hamtas: "Tjansten” ar ett oslagbart verktyg for dig som funderar pa att kdpa eller silja en bostad.
Banken innehaller "staden x” och "staden y:s” totala utbud av lagenheter och villor som finns till férsaljning.
Dessa kan du soka bland, &ven utan att registrera dig. Via "Tjansten” kan den bostad du sjalv har matchas
med andra medlemmars 6nskemadl. Du kan f& reda pa hur manga som soker en bostad liknande din egen
och tillsammans med "Maklarféretaget” erbjuda dem en VIP-visning.

Namnden beslutar tolka stadgarnas utformning i § 7.11.10 sa att det inte ar acceptabelt att pa nagot satt
publicera eller vidarebefordra kollegas objekt utan kollegans medgivande, ej heller arbeta i ett foretag eller
samarbeta med ett foretag som agerar pa detta satt. Tolkningen &r ett ytterligare fortydligande av vad som
menas med "pa nagot satt”.

Disciplinndamnden konstaterar att den svarande fastighetsmaklaren klart bryter mot stadgarnas § 7.11.10 och
beslutar att tilldela fastighetsméklaren varning. Fastighetsmaklaren ska med omedelbar verkan upphéra med
marknadsféring av den tjanst han erbjuder och marknadsféring av kollegors objekt, utan deras medgivande,
ska ha upphort absolut senast den 31 december 2006. Disciplinnamndens beslut galler alla
fastighetsmaklare pa foretaget.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 12/06 (Beslut 2006-10-18)
Fradga om uttalanden i media om maklarkollegor

Detta arende &r upptaget pa begaran av Maklarsamfundets styrelse. Grunden for prévningen ar att den i
arendet svarande fastighetsmaklaren har uttalat i ett par tidningsartiklar med bland annat ”- Méklare ar ett
serviceyrke som vem som helst kan lara sig pa ett halvar. Anda tjanar de mellan 500.000 och 1,2 miljoner
kronor per ar. Man maste fraga sig om det verkligen ar rimligt”. Namnden har hér att bedéma om uttalandena
kan anses utgtra brott mot Méaklarsamfundets stadgar § 9.1, 1st €) och om medlemmen har uttalat sig
offentligt nedsattande om fastighetsmaklarkaren och kollegor.

Den formella grunden &r att Disciplinndmnden jamlikt Méklarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 skall
Overvaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsmaklare iakttar
Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, géallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner och
beslut som fattas av Méaklarsamfundet betraffande formedlingsverksamhet.

Disciplinnamndens beslut

Disciplinnamnden konstaterar att uttalandet i media ar nedséattande for maklarkaren dar fastighetsmaklaren
kopplar orealistiskt hoga inkomster till att det enligt méaklarens asikt endast kravs en kortare utbildning. Den
svarande fastighetsmaklaren har dock skriftligen informerat om att uttalandet &r en felcitering och att han, pa
grund av utlandsresa, inte kunnat ge sitt godkdnnande. Namnden anser dock att det &r ett konsekvent
monster i artiklarna dar den svarande fastighetsméaklaren uttalar att méaklarnas héga inkomster inte ar till
konsumentnytta. Den svarande fastighetsmaklaren har genom sina uttalanden skadat méaklarkaren i sin
helhet da verkligheten visar att manga maklare inte kommer i narheten av de Iénenivéer som gang pa gang
anges av fastighetsmaklaren.
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Namnden beslutar tilldela fastighetsméaklaren en erinran for sina uttalanden i media som &ven innehaller
sakfel. Det ar viktigt att kontrollera fakta nar man uttalar sig i media, vilket inte borde vara nagra problem
med dagens it-teknik.

Beslutas att beslutet &r omedelbart justerat.

DN 9/06 forts. (Beslut 2006-12-05)
Fradga om extern information av kollegors objekt

Detta &rende har provats i namnden, den 18 oktober 2006, dar Disciplinndmnden konstaterat att den
svarande fastighetsmaklaren klart bryter mot stadgarnas 8§ 7.11.10 och har beslutat att tilldela
fastighetsmaklaren varning. Beslutet 160d: "Fastighetsmaklaren ska med omedelbar verkan upphéra med
marknadsfoéring av den tjanst han erbjuder och marknadsféring av kollegors objekt, utan deras medgivande,
ska ha upphort absolut senast den 31 december 2006. Disciplinndmndens beslut galler alla
fastighetsmaklare pa foretaget.”

Disciplinndmnden har enligt Mé&klarsamfundets stadgar 88§ 7.11 , 9 och 11.3 att 6vervaka aitt
Méklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare iakttar Maklarsamfundets stadgar
och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner och beslut som fattas av
Méklarsamfundet betraffande formedlingsverksamhet.

Anmélan har inkommit med information om att fastighetsméaklaren inte féljt beslutet i dess forsta del,
namligen att omedelbart upphdra med marknadsféringen av den tjanst han erbjuder. Av material, bl a fran
hemsidan, framgar att marknadsforingen av soktjansten fortsatt utan hansyn till kravet pa ett omedelbart
upphérande.

Fastighetsmaklaren redovisar muntligen och skriftligen att han tolkat namndens beslut sdsom att han per
den 31 december 2006 ska ha upphort med tjansten. Han har inte forstatt inneborden i att med omedelbar
verkan upphotra med marknadsféringen av tjansten.

Fastighetsmaklaren lovar muntligen att han ska efterfoélja namndens beslut att senast den 31 december 2006
upphoéra med tjansten.

Disciplinnamndens beslut

Disciplinnamnden konstaterar forst och framst att den svarande fastighetsméklare begart uttrdde ur
Maklarsamfundet per den 31 december 2006. Maklarsamfundets stadgar §7.9.3 sager: "Direkt medlem som
anmalts till Maklarsamfundet, kretsstyrelse eller ndgon av Maklarsamfundets namnder kan inte beviljas
uttrade forran arendet slutligt behandlats. Skyldighet som alagts medlemmen innan uttradet beviljats kvarstar
aven efter uttradet eller uteslutningen. Kommer ett begart uttréade att foérdréjas enligt denna punkt skall inte
nya arsavgifter eller serviceersattningar debiteras.”

Disciplinnamnden beslutar att beslutet av den 18 oktober 2006 kvarstar och att arendet ska hallas 6ppet for
bevakning att fastighetsmaklaren upphor med den anmalda tjansten per den 31 december 2006. Om sa
sker, enligt det l6fte fastighetsmaklaren lamnat, kan uttrade beviljas. | annat fall kommer arendet anyo att
upptas for bedémning vid nasta moéte med Disciplinndmnden.

Beslutas att beslutet & omedelbart justerat.

DN 10/06 forts. (Beslut 2006-12-05)

Fraga om extern information av kollegors objekt

Detta arende har provats i namnden, den 18 oktober 2006, dar Disciplinndmnden konstaterat att den
svarande fastighetsméklaren klart bryter mot stadgarnas § 7.11.10 och har beslutat att tilldela
fastighetsmaklaren varning. Beslutet 10d: "Fastighetsmaklaren ska med omedelbar verkan upphéra med

marknadsféring av den tjanst han erbjuder och marknadsféring av kollegors objekt, utan deras medgivande,
ska ha upphort absolut senast den 31 december 2006. Disciplinndmndens beslut galler alla
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fastighetsmaklare pa foretaget.”

Disciplinndmnden har enligt M&klarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 att 6vervaka att
Méklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare iakttar Maklarsamfundets stadgar
och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner och beslut som fattas av
Méklarsamfundet betraffande formedlingsverksamhet.

Anmadlan har inkommit med information om att fastighetsméaklaren inte foljt beslutet i dess férsta del,
namligen att omedelbart upphéra med marknadsféringen av den tjanst han erbjuder. Av material, bl a fran
hemsidan, framgar att marknadsféringen av soktjansten fortsatt utan hansyn till kravet pa ett omedelbart
upphérande.

Fastighetsméaklaren redovisar skriftligen att han tolkat namndens beslut sdsom att han per den 31 december
2006 ska ha upphort med tjansten. Han har inte forstatt inneborden i att med omedelbar verkan upphdéra
med marknadsforingen av tjansten.

Fastighetsmaklaren lovar skriftligen att han ska efterfélja ndAmndens beslut att senast den 31 december 2006
upphéra med tjansten.

Disciplinndmndens beslut

Disciplinnamnden konstaterar forst och framst att den svarande fastighetsméklare begart uttrdde ur
Méklarsamfundet per den 31 december 2006. Maklarsamfundets stadgar §7.9.3 sager: "Direkt medlem som
anmalts till Maklarsamfundet, kretsstyrelse eller ndgon av Maklarsamfundets namnder kan inte beviljas
uttrade forran arendet slutligt behandlats. Skyldighet som &lagts medlemmen innan uttradet beviljats kvarstar
aven efter uttradet eller uteslutningen. Kommer ett begart uttréade att fordréjas enligt denna punkt skall inte
nya arsavgifter eller serviceersattningar debiteras.”

Disciplinnamnden beslutar att beslutet av den 18 oktober 2006 kvarstar och att darendet ska hallas 6ppet for
bevakning att fastighetsmaklaren upphér med den anmalda tjansten per den 31 december 2006. Om sa
sker, enligt det |6fte fastighetsmaklaren lamnat, kan uttrade beviljas. | annat fall kommer &rendet anyo att
upptas for bedémning vid nasta méte med Disciplinndmnden.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.
DN 11/06 forts. (Beslut 2006-12-05)
Fraga om extern information av kollegors objekt

Detta arende har prévats i namnden, den 18 oktober 2006, dar Disciplinndamnden konstaterat att den
svarande fastighetsméklaren klart bryter mot stadgarnas 8 7.11.10 och har beslutat att tilldela
fastighetsmaklaren varning. Beslutet 16d: "Fastighetsmaklaren ska med omedelbar verkan upphéra med
marknadsféring av den tjanst han erbjuder och marknadsféring av kollegors objekt, utan deras medgivande,
ska ha upphort absolut senast den 31 december 2006. Disciplinnamndens beslut galler alla
fastighetsmaklare pa foretaget.”

Disciplinnamnden har enligt Maklarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 att 6vervaka att
Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare iakttar Maklarsamfundets stadgar
och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner och beslut som fattas av
Maklarsamfundet betraffande formedlingsverksamhet.

Namnden kan konstatera att fastighetsméklaren inte foljt beslutet i dess forsta del, ndmligen att omedelbart
upphora med marknadsforingen av den tjanst han erbjuder. Av material, bl a frAn hemsidan, framgar att
marknadsféringen av soktjansten fortsatt utan hansyn till kravet pa ett omedelbart upphérande.

Fastighetsméaklaren redovisar muntligen och skriftligen att formuleringen pa hemsidan helt saknar grund
sedan justeringar skett redan sommaren 2005. | samband med etablering av nytt kontor och justering av
webbplats har tyvarr den felaktiga formuleringen aterigen publicerats. Detta har nu korrigerats.

Fastighetsméklaren lovar muntligen att ambitionen ar att folja regelverket.
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Disciplinnamndens beslut
Disciplinnamnden beslutar att beslutet av den 18 oktober 2006 kvarstar och att drendet ska hallas oppet for
bevakning att fastighetsméaklaren upph6r med den anmélda tjansten per den 31 december 2006.

Beslutas att beslutet &r omedelbart justerat.
DN 13/06 (Beslut 2006-12-05)
Frdga om uteslutning pa grund av obetalda avgifter

Detta drende &r upptaget p& begaran av Maklarsamfundets ekonomiansvarige. Fastighetsmaklaren har trots
upprepade paminnelser och inkasso inte reagerat. Tredskodom har meddelats av tingsratten som alagger
fastighetsmaklaren att betala kapitalbelopp jamte ranta, inkassokostnader och rattegdngskostnader till
Maklarsamfundets bolag. Fastighetsmaklaren har inte reagerat pa kallelse till rattegang.

Enligt Maklarsamfundets stadgar kan namnden besluta tilldela medlem erinran, varning eller uteslutning om,
§ 9.1.f) faststéllda arsavgifter och serviceersattningar samt andra sarskilt beslutade och utdebiterade avgifter
eller forsakringspremier inte erlaggs i ratt tid. Da fastighetsmaklaren har betalat kretsavgift och
forsakringspremie, kan medlemmen inte uteslutas i kretsstyrelsen och ej heller kan férsakringen sagas upp
sa att Fastighetsméaklarnamnden kan alagga honom att teckna ny forsakring for att inte bli avregistrerad som
fastighetsmaklare.

Disciplinnamndens beslut

Disciplinnamnden konstaterar att medlemmen kraftigt asidosatt Maklarsamfundets stadgar och de
skyldigheter han har som medlem. Disciplinnd@mnden beslutar att fastighetsméaklaren med omedelbar verkan
ska uteslutas ur Maklarsamfundet och att Fastighetsméaklarnd@mnden ska meddelas detta beslut.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 9/06 forts (Beslut 2007-02-07)

Fraga om extern information av kollegors objekt

Detta arende har prévats i namnden den 18 oktober 2006 dar Disciplinndmnden konstaterat att den
svarande fastighetsméklaren klart bryter mot stadgarnas 8 7.11.10 och har beslutat att tilldela
fastighetsmaklaren varning. Beslutet 16d: "Fastighetsmaklaren ska med omedelbar verkan upphéra med
marknadsféring av den tjanst han erbjuder och marknadsféring av kollegors objekt, utan deras medgivande,
ska ha upphort absolut senast den 31 december 2006. Disciplinnamndens beslut galler alla
fastighetsmaklare pa foretaget.”

Disciplinnamnden har en an gang tagit upp arendet den 5 december 2006 d& namnden konstaterat att
fastighetsmaklaren inte foljt ovan namnda beslut i dess forsta del, namligen att omedelbart upphéra med
marknadsforingen av den tjanst han erbjuder. Beslutet av den 18 oktober 2006 kvarstadr och namnden
beslutar att arendet ska hallas dppet for bevakning att fastighetsmaklaren upphor med den anmalda tjansten
per den 31 december 2006.

Disciplinnamnden har enligt Maklarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 att Overvaka att
Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméaklare iakttar Méklarsamfundets stadgar
och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner och beslut som fattas av
Maklarsamfundet betraffande formedlingsverksamhet.

Disciplinnamnden har konstaterat att den svarande fastighetsmaklare begéart men inte kunnat beviljas uttréade
ur Maklarsamfundet per den 31 december 2006. Maklarsamfundets stadgar §7.9.3 sager: "Direkt medlem
som anmalts till Maklarsamfundet, kretsstyrelse eller nagon av Maklarsamfundets namnder kan inte beviljas
uttrade forran arendet slutligt behandlats. Skyldighet som alagts medlemmen innan uttradet beviljats kvarstar
aven efter uttradet eller uteslutningen. Kommer ett begart uttrade att fordrojas enligt denna punkt skall inte
nya arsavgifter eller serviceersattningar debiteras.”
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Disciplinnamndens beslut

Namnden konstaterar att fastighetsmaklaren agerat i enlighet med namndens tidigare beslut. Namndens
beslut av den 18 oktober 2006 kvarstar och fastighetsméklaren beviljas uttrade ur Maklarsamfundet per den
31 december 2006.

Beslutas att beslutet & omedelbart justerat.

DN 10/06 forts (Beslut 2007-02-07)

Fradga om extern information av kollegors objekt

Detta @rende har provats i namnden den 18 oktober 2006 dar Disciplinndmnden konstaterat att den
svarande fastighetsméaklaren klart bryter mot stadgarnas 8§ 7.11.10 och har beslutat att tilldela
fastighetsmaklaren varning. Beslutet 160d: "Fastighetsmaklaren ska med omedelbar verkan upphéra med
marknadsforing av den tjanst han erbjuder och marknadsféring av kollegors objekt, utan deras medgivande,
ska ha upphort absolut senast den 31 december 2006. Disciplinndmndens beslut galler alla
fastighetsmaklare pa foretaget.”

Disciplinnamnden har en an gang tagit upp arendet den 5 december 2006 da namnden konstaterat att
fastighetsmaklaren inte foljt ovan namnda beslut i dess forsta del, ndmligen att omedelbart upphéra med
marknadsféringen av den tjanst han erbjuder. Beslutet av den 18 oktober 2006 kvarstar och namnden
beslutar att arendet ska hallas dppet for bevakning att fastighetsmaklaren upphor med den anmalda tjansten
per den 31 december 2006.

Disciplinnamnden har enligt Mé&klarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 att 6vervaka att
Méklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare iakttar Maklarsamfundets stadgar
och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner och beslut som fattas av
Méaklarsamfundet betraffande formedlingsverksamhet.

Disciplinnamnden har konstaterat att den svarande fastighetsméklare begart men inte kunnat beviljas uttrade
ur Maklarsamfundet per den 31 december 2006. Maklarsamfundets stadgar §7.9.3 sager: "Direkt medlem
som anmadlts till Maklarsamfundet, kretsstyrelse eller ndgon av Maklarsamfundets namnder kan inte beviljas
uttrade forran arendet slutligt behandlats. Skyldighet som alagts medlemmen innan uttradet beviljats kvarstar
aven efter uttradet eller uteslutningen. Kommer ett begart uttréade att foérdréjas enligt denna punkt skall inte
nya arsavgifter eller serviceersattningar debiteras.”

Disciplinnamndens beslut

Namnden konstaterar att fastighetsmaklaren agerat i enlighet med namndens tidigare beslut. Namndens
beslut av den 18 oktober 2006 kvarstar och fastighetsmaklaren beviljas uttrade ur Maklarsamfundet per den
31 december 2006.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 11/06 forts (Beslut 2007-02-07)

Fraga om extern information av kollegors objekt

Detta arende har provats i namnden, den 18 oktober 2006, dar Disciplinndmnden konstaterat att den
svarande fastighetsméklaren klart bryter mot stadgarnas 8§ 7.11.10 och har beslutat att tilldela
fastighetsmaklaren varning. Beslutet 10d: "Fastighetsmaklaren ska med omedelbar verkan upphéra med
marknadsforing av den tjanst han erbjuder och marknadsféring av kollegors objekt, utan deras medgivande,
ska ha upphort absolut senast den 31 december 2006. Disciplinndmndens beslut galler alla
fastighetsmaklare pa foretaget.”

Disciplinnamnden har &n en gang tagit upp arendet den 5 december 2006 d& namnden konstaterat att
fastighetsmaklaren inte foljt ovan ndmnda beslut i dess forsta del, ndmligen att omedelbart upphéra med
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marknadsforingen av den tjanst han erbjuder. Beslutet av den 18 oktober 2006 kvarstar och namnden
beslutar att arendet ska hallas 6ppet for bevakning att fastighetsméaklaren upphér med den anmalda tjansten
per den 31 december 2006.

Disciplinndmnden har enligt M&klarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 att 6vervaka att
Méklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare iakttar Maklarsamfundets stadgar
och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner och beslut som fattas av
Méklarsamfundet betraffande formedlingsverksamhet.

Disciplinnamndens beslut

Namnden kan konstatera att fastighetsmaklaren, i enlighet med namndens tidigare beslut, per den 31
december 2006 upphort att marknadsféra den tjanst han tidigare erbjudit och &ven upphért med
marknadsforing av kollegors objekt utan deras medgivande. Fastighetsméklaren anses darmed agera i
enlighet med Mé&klarsamfundets stadgar.

Namndens beslut av den 18 oktober 2006 kvarstar och arendet lamnas harmed utan vidare pafoljd.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 1/07 (Beslut 2007-03-14)

Fraga om upprattande av servitutsavtal samt information betraffande avtalets omfattning och
innebdrd

Ansvarsnamnden har i beslut 2006-11-29 (arende AN 7/06) konstaterat att fastighetsméklaren atagit sig att
uppratta ett servitutsavtal utan att ha tillrackliga kunskaper. Avtalet har dessutom upprattats en knapp manad
innan maklaren erhdll formedlingsuppdrag och utgor darfor ett sarskilt konsultationsuppdrag som normalt
inte kan anses inga i ett sedermera tillkommande formedlingsuppdrag. | enlighet med maklaretiska regler
borde méaklaren ha hanvisat séljarna till sakkunnig.

Ansvarsnamnden har beslutat att maklaren brutit sdval mot god méaklarsed som maklaretiska regler och har

overlamnat arendet for bestammande av pafdljd.

Disciplinnamndens beslut
Namnden beslutar att tilldela fastighetsmaklaren varning.

DN 2/07 (Beslut 2007-04-25)

Beslut om disciplinara atgarder for de medlemmar som inte fullgjort antal stadgade utbildningsdagar
Namnden gar igenom foreliggande listor pd de medlemmar som resterar med utbildningsdagar fran 2005
och 2006.

Disciplinnamndens beslut

Namnden beslutar att tilldela samtliga de fastighetsméklare som inte har uppfyllt stadgekravet fér 2005 och
2006 i ratt tid en erinran och beslutar vidare att medlemmen per den 31 december 2007 ska ha genomfort

samtliga upplupna utbildningsdagar samt de tva stadgade utbildningsdagarna for 2007.

En fornyad genomgang av uthildningskravet kommer att genomfdras i borjan av 2008.
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DN 3/07 (Beslut 2007-10-23)
Fraga om fingerade budgivningslistor

Detta arende &r upptaget pa Disciplinndmndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden &r att Disciplinnamnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar §8
7.11, 9 och 11.3 skall évervaka att M&klarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, géllande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande férmedlingsverksamhet.

Av tidningsklipp och arendehandlingarna framgér att maklaren har lamnat ut en budgivningslista i en specifik
bostadsaffar dar maklaren hade férmedlingsuppdrag. Listan ar framtagen ur ett maklarsystem dar maklaren
har mojlighet att dven fora egna anteckningar. Eftersom budgivningslistan offentliggjorts i media har ocksa
personer pa listan aterkommit med beskedet att de ej deltagit i nAgon budgivning, utan endast visat intresse
for fastigheten. Det framgar dock inte av handlingarna eller omstandigheterna i 6vrigt att maklaren pa nagot
séatt anvant sina anteckningar for att pressa upp priset i en budgivning.

Disciplinnamndens beslut

Namnden kan forst och frimst konstatera att maklaren ej varit konsekvent nar han fért in anteckningar
respektive faktiskt angivna bud. Maklaren har lamnat ut sitt arbetsdokument till uppdragsgivaren. Trots
information om anteckningarna har dessa misstolkats.

Namnden anser inte att méaklaren forfarit uppsatligen eller bidragit till fejkad budgivning. Namnden anser
dock att maklaren forfarit oaktsamt varvid maklaren tilldelas en erinran.

DN 4/07 (Beslut 2007-10-23)
Fraga om

Detta arende ar upptaget pa Disciplinnamndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden ar att Disciplinndmnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar 88
7.11, 9 och 11.3 skall évervaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsmaklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande férmedlingsverksamhet.

Av tidningsklipp och av svarsskrivelse framgar att maklaren har domts for skattebrott i mars 2007 for att
maklaren under stérre delen av 2003 e redovisat mervardeskatt. Maklaren har erkant brister i
momsredovisningen pa grund av nyetablering av rorelse och stor arbetsbérda. Maklaren har framfort att
ingen kund dock har kommit till skada .

Disciplinnamndens beslut

Namnden konstaterar att maklaren upprepade tillféllen under den period som skattemyndigheten kontrollerat
har bortprioriterat momsredovisningen. Namnden anser att denna upprepning ar grov oaktsamhet och
tilldelar fastighetsméklaren varning.

DN 5/07 (Beslut 2007-10-23)
Fradga om barnpornografibrott ar forenligt med Maklarsamfundets stadgar

Detta arende &r upptaget pa Disciplinndmndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i media. Den formella grunden &r att Disciplinnamnden jamlikt Maklarsamfundets stadgar 8§88
7.11, 9 och 11.3 skall évervaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin verksamhet som fastighetsméklare
iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, gallande lagar, praxis samt de anvisningar, instruktioner
och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande férmedlingsverksamhet.
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Den i &rendet svarande fastighetsméaklaren férekommer i ett par artiklar i media, vari framkommer att
maklaren &talats fér barnpornografibrott. Namnden har &ven tagit del av Aklagarmyndighetens ansékan om
stamning. Av tidningsartiklarna och férundersokningsprotokollet framgar att maklaren innehaft ett mycket
stort antal bilder lagrade pa sin dators harddisk samt ett antal bilder i papperskopior i sin portfdlj som
upphittats pa allman plats och inlamnats till polisen. | féorundersokningen framgar att maklaren erkanner
innehav av samtliga bilder men att han férnekar brott.

Namnden har inhamtat informationen att fastighetsmaklaren har begart avsked fran sin tjanst och att det
maklarforetag méaklaren varit anstalld i anmalt arendet till Fastighetsmaklarnamnden. Mé&klaren har i
svaromal till Disciplinnamnden inte Iamnat ndgon redogorelse utan begart uttrade ur Maklarsamfundet med
omedelbar verkan. Enligt Maklarsamfundets stadgar, 8§ 7.9.3, kan uttrdde inte beviljas medlem som ar
foremal for utredning i ndgon av Méaklarsamfundets namnder. Fastighetsmaklaren ar informerad om detta.

Disciplinnamndens beslut

Namnden konstaterar att maklaren i forundersokningen erkéanner innehav av samtliga bilder men férnekar
brott. Vidare konstaterar namnden att oavsett om maklaren doms for det atalade brottet ar forfarandet sa
allvarligt att némnden har att beddma om maéklaren brutit mot Maklarsamfundets stadgar.

Namnden beslutar att fastighetsméklaren utesluts ur Maklarsamfundet med omedelbar verkan. Beslutet
grundar sig pa att maklaren erkant i aklagarens framstéllan att han innehaft bilderna. En ledamot meddelar
avvikande mening till namndens beslut da han anser att stallningstagande forst kan ske efter det att dom
fallit.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 1/08 (Beslut 2008-02-06)
Beslut om disciplinara atgarder for de medlemmar som inte fullgjort antal stadgade utbildningsdagar

Namnden gar igenom foreliggande listor pa de medlemmar som resterar med utbildningsdagar fran 2005,
2006 och 2007.

De ledaméter som 2005 och 2006 hade fler 4n 3 upplupna utbildningsdagar tilldelades erinran vid
Disciplinnamndens moéte 2007-04-25. | beslutet framgar ocksa att ledamoterna ska ha genomfort samtliga
upplupna utbildningsdagar samt de tva stadgade utbildningsdagarna for 2007. | brev 2007-05-23
informerades dessa ledamoter om Disciplinnamndens beslut samt om dispensregler och majligheten att fa
extern kurs godkand.

De ledamoter som 2005 och 2006 hade 1 eller 2 upplupna utbildningsdagar erholl padminnelsebrev fran
Maklarsamfundet Utbildning 2007-04-19 om detta samt information om dispensregler och mdjligheten att fa
extern kurs godkand.

Disciplinnamndens beslut

Namnden beslutar att tilldela samtliga de fastighetsméaklare som inte har uppfyllt stadgekravet fér 2005, 2006
och 2007 i réatt tid en varning och beslutar vidare att medlemmen per den 31 december 2008 ska ha
genomfort samtliga upplupna utbildningsdagar samt de tva stadgade utbildningsdagarna for 2008.

De medlemmar som inte fdljer Disciplinnamndens beslut kommer med automatik att uteslutas ur
Maklarsamfundet per den 31 december 2008.

Beslutet ar omedelbart justerat.
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DN 3/08 (Beslut 2008-04-17)
Fraga om redbarhet

Detta arende &r upptaget pa Disciplinndmndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i beslut fran Fastighetsméaklarnamnden. Den formella grunden ar att Disciplinnamnden jamlikt
Méklarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 skall évervaka att Méklarsamfundets medlemmar i sin
verksamhet som fastighetsmaklare iakttar Mé&klarsamfundets stadgar och etiska regler, géllande lagar, praxis
samt de anvisningar, instruktioner och beslut som fattas av Maéklarsamfundet betraffande
formedlingsverksamhet.

Maklaren har anmaélts av Skatteverket till Fastighetsméklarndmnden. Skatteverket har sammanfattningsvis
anfort att méklarprovisioner om 323 060 kr inte har redovisats hos bolaget, att differenser mellan redovisad
mervardesskatt i lamnade skattedeklarationer och i bokféringen for ar 2001 har konstaterats, att privata
kostnader om 20 245 kr har kostnadsforts hos bolaget samt att bolaget under &r 2000 redovisat inkop av
motorbat med diverse driftkostnader forutom bensinkostnader, kostnader som verket bedémt utgéra forman
av fri bat.

Skatteverket har vidhallit sitt beslut genom omprovningsbeslut 2003. Lansratten och Kammarratten har inte
andrat Skatteverkets beslut avseende mervardesskatt, batinkop m.m. samt de skattetillagg som maklaren
paforts avseende de oredovisade provisionsintédkterna. Maklaren har éverklagat Kammarrattens dom fill
Regeringsratten. Forekomsten av oredovisade provisioner &r dock inte tvistiga. Regeringsratten har inte
beviljat provningstillstand.

Fastighetsméklarndmnden har meddelat fastighetsméaklaren varning 2007. Beslutet &r o6verklagat till
Lansratten 2008.

Disciplinnamndens beslut

Disciplinnamnden kan konstatera av handlingarna att det ar klarlagt att maklaren har haft oredovisade
intakter i sin maklarverksamhet.

Namnden beslutar tilldela fastighetsmaklaren varning.

DN 5/08 (Beslut 2008-04-17)
Fraga om handel med fastighet och skattebrott

Detta arende ar upptaget pa Disciplinnamndens eget initiativ och med anledning av uppgifter som
framkommit i beslut fran Fastighetsmaklarnamnden. Den formella grunden ar att Disciplinnamnden jamlikt
Maklarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 skall dvervaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin
verksamhet som fastighetsmaklare iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, gallande lagar, praxis
samt de anvisningar, instruktioner och beslut som fattas av Maklarsamfundet betraffande
férmedlingsverksamhet.

Fastighetsmaklarnamnden har meddelat fastighetsmaklaren varning 2007 fér handel med egen fastighet
samt for skattebrott.

Disciplinnamndens beslut

Disciplinnamnden kan konstatera av handlingarna att det &ar klarlagt att méklaren har haft oredovisade
intakter i sin maklarverksamhet och for detta har maklaren domts till villkorlig dom samt fatt varning av
Fastighetsméaklarnamnden.

Maklaren framfor i sin svarsskrivelse till ndAmnden att han ovetande brutit mot bestdmmelsen i méaklarlagen
om handel med egen fastighet, men sa snart felet uppdagats, inom en veckas tid, andrat annonseringen och
aven lamnat uppdraget att forsalja fastigheten till annan fastighetsmaklare.

Namnden beslutar tilldela fastighetsméklaren erinran.
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DN 9/08 (Beslut 2008-09-24)
Frdga om kop av sexuell handling av barn m.m.

Detta drende &r upptaget p& Disciplinnamndens eget initiativ och med anledning av att dom meddelats i
Stockholms tingsratt 2008-09-22. Domen har inte dverklagats. Den formella grunden &r att Disciplinndmnden
jamlikt Maklarsamfundets stadgar 88 7.11 , 9 och 11.3 ska tvervaka att Maklarsamfundets medlemmar i sin
verksamhet som fastighetsmaklare iakttar Maklarsamfundets stadgar och etiska regler, géllande lagar, praxis
samt de anvisningar, instruktioner och beslut som fattas av Maéklarsamfundet betraffande
formedlingsverksamhet.

Fastighetsméaklaren har domts for allvarlig brottslighet for vilka fangelse kan folja som paféljd. Av fem
atalspunkter har fastighetsmaklaren erként tre. | tva fall galler det kop av sexuell handling av barn och ett
forsok till koppleri avseende en minderarig flicka. De brott som den aktuelle fastighetsméaklaren gjort sig
skyldig till har inte skett inom ramen for ett formedlingsuppdrag, men &r sadana att fastighetsméaklarens
redbarhet och lamplighet som fastighetsméaklare kan ifragasattas.

Disciplinnamndens beslut

Namnden beslutar att fastighetsméaklaren utesluts ur Maklarsamfundet med omedelbar verkan. Beslutet
grundar sig pa att fastighetsmaklaren erkant vissa av atalspunkterna och vid en samlad bedémning och
utifran extensiv tolkning av registreringskraven kan fastighetsméklaren inte anses lamplig som ledamot i
Maklarsamfundet och bor darfér uteslutas.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 8/08 (2008-12-15)
Fraga om stadgebrott

Disciplinnamnden har mottagit begdaran om nadmndens prévning avseende brott mot Maklarsamfundets
stadgar, d& den anmalde maklaren inte har folit beslut i Maklarsamfundets Ansvarsnamnd sdsom
skiljenamnd.

Medlem i Maklarsamfundet ar enligt Maklarsamfundets stadgar skyldig att iaktta redbarhet och skicklighet
samt att stélla sig till efterrattelse i lag féreskriven bokféringsskyldighet och for branschen géallande lagar och
forfattningar samt praxis. Enligt Maklarsamfundets Etiska Regler ska fastighetsméaklare iaktta
fastighetsmaklarlagen, utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed.

Disciplinnamnden kan konstatera att méklaren begéart omprévning av skiljendmndens beslut, men att
Ansvarsnamnden lamnat begaran utan atgard dd man konstaterat att beslut i skiliedrende inte kan
overklagas och omgaende ska efterféljas av ledamot. Beslut av skiljenamnden ar skiliedom enligt lag
(1991:116) om skiljeférfarande och darmed slutlig och inte omprévningsbar.

Arende i namnden ska fore beslut beredas, varvid medlem vars sak ska behandlas ska ges tillfalle till
yttrande inom viss forelagd tid. S&dan begaran om yttrande ska anses ha kommit maklaren tillhanda om den
skickas till den adress som maklaren senast anmalt till Maklarsamfundets register. Arende far alltid avgoras
oaktat maklaren inte avhorts nar yttrande begarts enligt ovan och fristen, som minst maste vara fjorton
dagar, forlopt. Namnden har tillskrivit den anméalde maklaren den 15 augusti 2008 och begart skriftlig
redogorelse i arendet. Maklaren har inte hérsammat begéran och inte inkommit med svarsskrivelse.

Disciplinnamndens beslut

Namnden konstaterar att medlem i Maklarsamfundet &r skyldig att félja Ansvarsnamndens beslut, beslut som
Ansvarsnamnden fattat i egenskap av skiljendamnd samt beslut som fattats av Disciplinndmnden enligt
Maklarsamfundets stadgar. Vidare stadgas att medlem &r skyldig att snarast besvara skrivelse fran
Maklarsamfundet eller kretsstyrelse samt skrivelser frAn Fastighetsmaklarnamnden i anledning av

Beslut i Maklarsamfundets Disciplinndmnd 2006 - senaste beslut 19



maklarlagen.

Den anmalde maklaren har inte i ndgon punkt i detta drende féljt stadgarna. Noteras dven att maklaren &ar
auktoriserad ledamot och att det i stadgarna framgar att for bibehallande av auktorisation aligger det
ledamoten att félja Maklarsamfundets stadgar och etiska regler.

Namnden beslutar att fastighetsmaklaren utesluts ur Méklarsamfundet med omedelbar verkan.
Beslutet ska meddelas Méklarsamfundets Auktorisationsnamnd.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 12/08 (Beslut 2008-12-15)
Frdga om stadgebrott

Medlem i Maklarsamfundet ar enligt Maklarsamfundets stadgar skyldig att iaktta redbarhet och skicklighet
samt att stalla sig till efterrattelse i lag féreskriven bokforingsskyldighet och for branschen géllande lagar och
forfattningar samt praxis. Enligt Maklarsamfundets Etiska Regler ska fastighetsméklare iaktta
fastighetsmaklarlagen, utféra sitt uppdrag omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed.

Detta &rende har dppnats ex officio.

Maklaren meddelades varen 2008 varning for skattebrott, bristande id-kontroll samt brister i upprattade
dokument av Fastighetsmaklarnamnden. Av handlingarna i FMN:s beslut framgar att det ar klarlagt att
maklaren brustit i identitetskontrollen i ett av de av FMN granskade férmedlingsuppdragen. Maklaren har
harigenom brutit mot reglerna i 4 § lagen (1993:768) om atgarder mot penningtvatt. Beslutet ar éverklagat till
Lansratten. Arendet ligger oppet i Lansratten. Lansratten avslog begaran om muntlig forhandling.

Méklaren ar domd i Svea HovR for skattebrott 2007. Av handlingarna i arendet ar det klarlagt att
brottsligheten ar direkt hanforlig till hans fastighetsmaklarverksamhet. Garningarna ligger visserligen langt
tillbaka i tiden, men ar av allvarlig beskaffenhet. Hovrattsdomen ar éverklagad till HD, vilka inte beviljade
provningstillstdnd. Pafoljden stannade vid villkorlig dom och samhallstjanst 100 timmar. Om fangelse istallet
valts som pafoljd hade 3 manader démts ut.

Disciplinnamndens beslut
Namnden beslutar att tilldela fastighetsméaklaren en varning.

Beslutas att beslutet ar omedelbart justerat.

DN 13/08 (Beslut 2008-12-15)
Frdga om stadgebrott

Medlem i Maklarsamfundet &ar enligt Maklarsamfundets stadgar skyldig att iaktta redbarhet och skicklighet
samt att stélla sig till efterrattelse i lag foreskriven bokforingsskyldighet och fér branschen géallande lagar och
forfattningar samt praxis. Enligt Maklarsamfundets Etiska Regler ska fastighetsméklare iaktta
fastighetsmaklarlagen, utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed.

Detta arende har dppnats ex officio.

Med anledning av en anmalan fran skatteverket vidtog Fastighetsmaklarnamnden en utvidgad granskning av
maklarens verksamhet. FMN meddelade varning med anledning av vad som framkommit vid
skatterevisionen, da det ar klarlagt att de oredovisade intakterna ar hanforliga till maklarens verksamhet och
medfor att méaklarens redbarhet och lamplighet kan ifrdgasattas, samt pad grund av bristande id-kontroll.
Beslut meddelades varen 2008. Beslutet har vunnit laga kraft.
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Vid en samlad bedémning av vad som framkommit i &rendet har méklaren asidosatt Maklarsamfundets
stadgar och god fastighetsmaklarsed.

Disciplinnamndens beslut
Namnden beslutar att tilldela fastighetsméaklaren en varning.

Beslutas att beslutet &r omedelbart justerat.

DN 1/08B (Beslut 2008-12-15)
Beslut om att aterkalla beslut om uteslutning

Disciplinndamnden har den 6 februari 2008 beslutat tilldela samtliga de fastighetsmé&klare som inte har uppfylit
stadgekravet om tva utbildningsdagar per ar 2005, 2006 och 2007 i ratt tid en varning och vidare beslutat att
medlemmen per den 31 december 2008 ska ha genomfért samtliga upplupna utbildningsdagar samt de tva
stadgade utbildningsdagarna fér 2008. De medlemmar som inte féljer Disciplinndmndens beslut kommer
med automatik att uteslutas ur Maklarsamfundet per den 31 december 2008.

Méklarsamfundets arsmote beslutade den 21 november 2008 om stadgeandring vad avser utbildningskravet.
Den nya lydelsen, fran 1 januari 2009, &r:

”7.12 Direkt medlems skyldigheter;
7.12.16 ska arligen genomga fortbildning och pa begéaran kunna uppvisa kursintyg”

Efter stadgeandringen anges inte fortbildningens omfattning. Medlem ska fran och med arsskiftet 2008/2009
sjalv fora dokumentation 6ver genomford fortbildning som inte skett i Maklarsamfundets regi. P& begéaran ska
kursintyg uppvisas. Stickprovskontroller kommer att goéras arligen. Deltagande i av Maklarsamfundet
arrangerade utbildningar registreras automatiskt och hittas under “Kurshistorik” pd Mina Sidor pa
www.maklarsamfundet.se /For fastighetsmaklare.

| anledning av stadgeandringen beslutar Disciplinnamnden att aterkalla beslutet om att med automatik
utesluta de medlemmar som inte fullféljt utbildningskravet fram till den 31 december 2008.

Beslutet ar omedelbart justerat.

DN 8/08 (Beslut 2009-02-04)

Frdga om stadgebrott

Begaran om omprévning av namndens beslut 2008-12-15 har inkommit.

Disciplinnamnden &r ett organ inom Maklarsamfundet som beslutar om disciplinar pafoljd mot medlem, som
beddmts att i sin yrkesutévning inte efterfolja Maklarsamfundets stadgar, etiska regler, rekommendationer eller i
ovrigt upptrétt illojalt mot Maklarsamfundet eller medlem. Pafdljderna ar erinran, varning eller uteslutning.
Namnden konstaterar forst och framst att Méaklarsamfundets Ansvarsndmnd 2008-05-20 beddmt i en
skiljendmndsprévning dar den, i det arendet, anmalande fastighetsméaklaren tillddmts ratten till provision.
Ansvarsnamndens skilienamndsbeslut kan inte overklagas och inte omprovas da beslutet ar en slutlig
skiljedom.

Maklarsamfundets Disciplinnamnd har 2008-08-14 mottagit begdran om namndens prévning da den i
Ansvarsnamndsarendet forlorande fastighetsméaklaren inte foljt Ansvarsnamndens beslut att omgaende mot
erhallande av faktura betala provision till den i drendet vinnande fastighetsmaklaren. Disciplinnamnden har
inte att bedoma i sakfrdgan i Ansvarsnamndens arende.

Om det i arende som tidigare avgjorts av Disciplinnamnden &beropas ny omstandighet, som sannolikt skulle ha
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lett till annan utgdng, kan namnden besluta att ta upp arendet till omprévning. Skal till sddan omprévning
foreligger dock inte om omstandighet fére namndens tidigare avgorande var kant for den part som nu aberopar
den. Ndmnden kan aven besluta om omprévning av arende om den finner att dess tidigare beslut &r uppenbart
oriktigt.

Disciplinnamndens beslut

Namnden kan konstatera att oaktat fastighetsméklaren stéllt skrivelser till Ansvarsndmnden i stéllet for
Disciplinnamnden och anser sig ha besvarat namndens skrivelse 2008-08-15 &beropas inga nya
sakomstandigheter som skulle &ndra namndens beslut om uteslutning pa grund av stadgebrottet att inte folja
Ansvarsnamndens beslut.

Med hansyn hartill finner namnden att grund for omprovning inte foreligger, varfor namnden beslutar avsla
fastighetsmaklarens begéran om omprévning.

DN 11/08 (Beslut 2009-02-04)
Fraga om bokforingsbrott

Medlem i Méklarsamfundet &r enligt Maklarsamfundets stadgar skyldig att iakttaga redbarhet och skicklighet
samt att stalla sig till efterrattelse i lag foreskriven bokforingsskyldighet och for branschen géllande lagar och
forfattningar samt praxis. Enligt Méaklarsamfundets Etiska regler ska fastighetsméaklare iaktta
fastighetsmaklarlagen, utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed.

Detta arende &r upptaget pa Disciplinnamndens eget initiativ da fastighetsmaklaren varnades i
Fastighetsmaklarnamnden varen 2008. Beslutet har vunnit laga kraft. Fastighetsmaklaren ar domd i
Goteborgs TR for bokféringsbrott 2006. Pafdljden blev villkorlig dom och dagsboéter. Domen har vunnit laga
kraft.

Disciplinnamndens beslut

Fastighetsmaklaren har betalat samtliga paférda skatter och tillagg och har saledes ingen skuld i drendet
eller p& annat satt restford hos kronofogdemyndigheten. Fastighetsméaklaren har varit verksam som maklare
sedan 1997.

Namnden konstaterar dock att fastighetsméaklaren av oaktsamhet har gjort sig skyldig till bokféringsbrott
vilket varit direkt hanforligt till hans verksamhet som fastighetsmaklare. Fastighetsméaklaren har harigenom
brutit mot Maklarsamfundets stadgar och etiska regler.

Namnden beslutar tilldela fastighetsmaklaren en varning.
DN 14/08 (Beslut 2009-02-04)
Fradga om skattebrott

Medlem i Maklarsamfundet ar enligt Maklarsamfundets stadgar skyldig att iakttaga redbarhet och skicklighet
samt att stélla sig till efterrattelse i lag foreskriven bokforingsskyldighet och for branschen géallande lagar och
forfattningar samt praxis. Enligt Maklarsamfundets etiska regler ska fastighetsméklare iaktta
fastighetsmaklarlagen, utfora sitt uppdrag omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed.

Detta arende ar upptaget pa Disciplinnamndens eget initiativ och med anledning av att dom meddelats i
Helsingborgs tingsratt hosten 2008. Domen har vunnit laga kraft. De brottsliga garningarna bestod i att
fastighetsmaklaren uppsatligen lamnade oriktig uppgift till Skatteverket for taxeringsaren 2005 och 2006.
Han underlat att deklarera delar av inkomst av tjanst for inkomstaren 2004 och 2005. Fastighetsmaklaren har
aven uppsatligen lamnat oriktig uppgift till Skatteverket genom att redovisa mervardeskatt och
arbetsgivaravgifter med for &gt belopp for vissa redovisningsperioder under 2004 och 2005.
Fastighetsmaklaren har erkant garningarna. Tingsratten bestamde paféljden till villkorlig dom férenad med
samhallstjanst i 160 timmar. Om fangelse hade valts som péaféljd skulle fangelse 6 manader ha démt ut.
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Disciplinnamndens beslut

Vid en samlad beddmning av vad som framkommit av handlingarna i &rendet har fastighetsméklaren
asidosatt Maklarsamfundets stadgar, etiska regler och god fastighetsméaklarsed.

Namnden beslutar tilldela fastighetsmé&klaren en varning.

DN 1/10
Frdga om bristande handhavande av klientmedel.

Medlem i Méklarsamfundet &ar enligt Maklarsamfundets stadgar skyldig att iaktta redbarhet och skicklighet
samt att folja for branschen géllande lagar och forfattningar samt anslutande praxis. Enligt Maklarsamfundets
etiska regler ska fastighetsmaklare iaktta fastighetsméklarlagen, utféra sitt uppdrag omsorgsfullt och enligt
god fastighetsméaklarsed.

Detta arende &r upptaget av Disciplinnamnden péa eget initiativ, sedan det kommit till nAmndens kannedom
att fastighetsmaklaren misskott sig i sin méklartjanst.

| arendet har framkommit att fastighetsméklaren vid férmedling av ett fritidshus, mottagit avtalad
handpenning i deposition med redovisningsskyldighet enligt det depositionsavtal som tréffats samtidigt med
kopekontraktet. Depositionen har skett med anledning av att upprattat kopekontrakt innehallit ett sk
besiktningsvillkor. Redovisning av handpenningen till berdttigad part, som i detta fall varit saljaren, har
sedermera inte skett, vare sig vid den tidpunkt som foreskrivits i depositionsavtalet eller da begaran om
utbetalning framstallts fran saljaren nagra dagar fore tilltradesdagen. Fastighetsmaklaren har darvid uppgivit
att formaga saknats att utbetala beloppet. Sedan skadestandskrav framforts fran séljaren och
fastighetsmaklaren medgivit kravet, har saljarens krav reglerats via Maklarsamfundets kollektiva
ansvarsforsakring.

Séljaren har inte sjalv velat inge anmalan om disciplinara atgarder mot fastighetsmaklaren och inte heller
velat gora polisanmalan.

Fastighetsmaklaren har i ingivet yttrande till Disciplinnamnden vidgatt de faktiska omstandigheterna och
medgivit oaktsamhet vid handhavandet av den deponerade handpenningen. Hon har uppgivit att hon varit
overtygad om att handpenningen utbetalats till séljaren, men senare forstatt att detta inte skett och att hon
gjort fel.

Disciplinnamndens beslut

Av de faktiska och av fastighetsmaklaren medgivha omstandigheterna i é&rendet, framgar att
fastighetsmaklaren pa ett otillatet satt forfogat 6ver deponerade medel och inte varit i stdnd att i féreskriven
ordning redovisa det deponerade beloppet nar tidpunkten fér redovisning intratt.

Disciplinnamnden finner att fastighetsmaklaren agerande utgér ett uppenbart och grovt asidosittande av
Méaklarsamfundets stadgar, etiska regler och god fastighetsmaklarsed. Asidosattandet &r sarskilt allvarligt d&
det har direkt koppling till féormedlingsverksamheten och innebér ett missbruk av den fortroendestéllning som
fastighetsmaklaren anfortrotts av parterna. Sammantaget finner namnden inte att annan paféljd an
uteslutning kan komma i fraga.

Disciplinnamnden beslutar att utesluta fastighetsmaklaren ur Maklarsamfundet med omedelbar verkan.

Beslutet ska meddelas Fastighetsméaklarnamnden.
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Reglemente For Maklarsamfundets Disciplinnamnd

§1 Stallning och befogenhet

Disciplinnamnden ar ett organ inom Maklarsamfundet som beslutar om disciplinar pafélijd mot medlem, som
beddmts att i sin yrkesutévning inte efterfolja Maklarsamfundets stadgar, etiska regler, rekommendationer eller i
Gvrigt upptrétt illojalt mot Maklarsamfundet eller medlem. Paféljderna &r erinran, varning eller uteslutning.

Namnden beslutar betraffande disciplinara paféljder i drenden som 6verlamnats frdn Ansvarsndmnden och
Auktorisationsndmnden. Disciplinndmnden &r i dessa dverlamnade &renden bunden av det beslut som fattats i
sjalva sakfragan i tidigare namnd.

§ 2 Sammansattning

Disciplinnamnden bestar av ledamoéter och erséattare i Maklarsamfundets styrelse. Vid behov, i situation dar
Disciplinnamnden inte &r beslutsfor, har namnden mojlighet att inkalla ledamater fran Ansvars-namnden
och/eller Auktorisationsnamnden. Méaklarsamfundets ordférande och dess vice ordférande &r ordférande
respektive vice ordférande i Disciplinnamnden.

8§ 3 Beslutforhet

Disciplinnamnden ar beslutfor dd minst hélften av ledamdéterna ar narvarande, varav en maste utgéras av
namndens ordférande eller vice ordférande.

§ 4 Mandattid

Mandattiden for ledamoter och ordférande sammanfaller med mandattiden foér ledamotskap i Méklarsamfundets
styrelse.

8§ 5 Sate

Disciplinnamnden och dess kanslifunktioner ar knuten till Maklarsamfundet och har sate pa Maklarsamfundets
adress inom Stockholms lan.

8 6 Utredning av arenden

Arenden ska fore beslut beredas, varvid medlem vars sak ska behandlas ska ges tillfalle till yttrande inom viss
forelagd tid. Sadan begaran om yttrande ska anses ha kommit maklaren tillhanda om den skickas till den adress
som maklaren senast anmélt till Méklarsamfundets register. Arende far alltid avgoras oaktat maklaren inte
avhorts nar yttrande begarts enligt ovan och fristen, som minst méste vara fjorton dagar, forlopt.

Forfragan, pastaende eller anmalan behover inte kommuniceras om detta beddms som uppenbart onodigt,
exempelvis i arenden dar medlem brustit i sina betalningsskyldigheter och trots tva paminnelser inte fullgjort sina
skyldigheter.

Utredningsresurser och andra funktioner som behovs for att namnden ska kunna fullgora sina aligganden ska
stéllas till forfogande av Maklarsamfundet. Arenden ska, om namnden inte finner annat vara pakallat, beredas
skriftigen. Namndens yttranden och avgéranden ska likaledes vara skriftliga. Atgérder som erfordras for att
arenden ska bli sakligt och vederhaftigt utredda beslutas av ndmnden.

8§ 7 Sammantraden

Arende avgors vid sammantrade med namnden, och om nadmnden inte finner annat vara pakallat, pa
handlingarna. Namndens Gverlaggningar ar inte offentliga. | den man arendets art s& medger kan ordféranden
besluta om att sammantrade kan hallas per telefon. Disciplinnamnden sammantrader till ordinarie sammantrade
vid de tillfallen under aret da Maklarsamfundets styrelse har sammantrade. Erfordras ytterligare sammantraden,
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utdver beslutade, eller ska sammantréde instéllas, beslutar ordféranden hdrom. Ordféranden &r dock skyldig att
alltid kalla till ssmmantrade om tre av ndmndens ledaméter s& begar. Kallelse, jamte foredragningslista och
handlingar i de &renden som ska upptas till beslut, ska utsandas senast sju dagar fére sammantradesdatum. |
speciella och bradskande fall kan drende upptas till beslut om samtliga narvarande ledamoter bitrader beslutet
att drendet kan upptas till behandling. Namnden kan 6ppna @renden ex officio, dvs. utan anmalan.

88 Narvaroratt

Fastighetsméklare, vars @rende ska behandlas i nédmnden ska skriftligen informeras om nar och var arendet ska
tas upp till behandling. Denne ska beredas tillfalle att personligen infinna sig pa moétet for att sjalv fa framlagga
sin syn pa arendet samt sta till forfogande for eventuella fragor fran namnden. Fastighetsmaklaren kan begéara
att han ska horas per telefon.

Ratt att narvara galler dock inte i arenden som bedémts uppenbart onédiga att kommunicera enligt § 6 ovan.
§9 Protokoll

Vid namndens sammantraden ska foras protokoll, som ska justeras av métesordféranden jamte minst en
justeringsman. Av protokollet ska framga namndens beslut i enskilt drende. Beslut, som beror auktoriserad
fastighetsmaklare ska 6verséndas till Auktorisationsndamnden. Vid varning eller uteslutning kan nAmnden besluta
att meddela tillsynsmyndigheten for fastighetsmaklare.

Ledamot som reserverar sig mot namndens beslut ska, inom sju dagar fran beslutet, skriftligen lamna skalen for
reservationen for att bildggas protokollet. Reservation i annan form kan inte ske.

8§10 Omrostning, rostetal

Namndens beslut ar kollegiala och fattas genom omrdstning. Varje ledamot har en rést och vid lika rostetal har
ordféranden utslagsrost. Forvaltningslagens regler om jav ska tillampas.

8§11 Offentlighet och sekretess

Namnden beslutar sjalvstandigt om vem eller vilka som &ger narvara vid ndamndens sammantraden. Utdver
bilagorna till ndmndens protokoll, vari ndmnden redovisar sina avgéranden och beslut, &r handlingarna hos
namnden inte offentliga om namnden inte beslutar annorlunda i enskilt fall. Handlingar i pagéende utredning far
inte utlAmnas, dock ager part ratt att ta del av handlingar som inkommit till ndmnden och berér hans arende.
Namndens ledaméter eller annan som narvarit vid namndens sammantrade far inte aterge vad som anforts
under namndens 6verlaggningar. Endast namndens ordférande far uttala sig for namndens rakning.

§12 Overklagande

Disciplinnamndens beslut kan inte éverklagas.

§13 Omproévning

Om det i arende som tidigare avgjorts av namnden aberopas ny omstandighet, som sannolikt skulle ha lett till
annan utgang, kan namnden besluta att ta upp arendet till omprévning. Skal till sddan omprévning foreligger
dock inte om omstandighet fore namndens tidigare avgorande var kant for den part som nu aberopar den.
Namnden kan aven besluta om omprévning av drende om den finner att dess tidigare beslut ar uppenbart

oriktigt.

Vid omprévning galler att redan beslutad disciplinar pafoljd kan aterkallas eller mildras.
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